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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragao
Civel n® 1042108-45.2023.8.26.0576/50000, da Comarca de Sao José do Rio
Preto, em que ¢ embargante DANIELA FERREIRA BATISTA, ¢ embargado
BRN PAR EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 2* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Acolheram os embargos. V. U. , de conformidade com o voto da relatora, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO
PASSOS (Presidente sem voto), HERTHA HELENA DE OLIVEIRA E
JOSE CARLOS FERREIRA ALVES.

Sao Paulo, 29 de abril de 2025.
ANA PAULA CORREA PATINO

Relatora
Assinatura Eletronica
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Embargos de Declaragao Civel n°® 1042108-45.2023.8.26.0576/50000

Embargante: Daniela Ferreira Batista

Embargado: Brn Par Empreeendimentos Imobiliarios Ltda

MM. Juiz de Direito: Sergio Martins Barbatto Junior

Comarca de Sao José do Rio Preto - Foro de Sao José do Rio Preto - 6% Vara

Civel
Voto n° 5980

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE
DECLARACAO. JUROS DE OBRA.

I. CASO EM EXAME

1. Embargos de Declaracdo opostos pela Autora contra o v.
Acdérdio que negou provimento ao seu recurso.

1. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Irresignagdes da Embargante, reforcando a ocorréncia de
cerceamento de defesa no caso concreto, tendo em vista que os
documentos acostados (e-fls. 47/58), bem como os ensinamentos
da Caixa quanto a forma de noticiar a cobranga de juros de obra,
mostraram-se aptos a justificar a retomada da regular instrugdo
probatoéria, em virtude da cobranga irregular de juros de obra pela
Embargada depois do momento da entrega das chaves.

I11. RAZOES DE DECIDIR

3. Depreende-se do artigo 1.022, e seus incisos, do novo Cddigo
de Processo Civil que os embargos de declaracdo sdo cabiveis
quando constar, na decisdo recorrida, obscuridade, contradigao,
omissdo em ponto sobre o qual deveria ter se pronunciado o
julgador. 4. Hipotese em que os elementos constantes dos autos
demonstram a ocorréncia de cerceamento de defesa da Autora,
ante os fortes indicios de que a Requerida realmente teria cobrado
Juros de Obra apds o momento de entrega das chaves (documentos
de e-fls. 47/58), sendo de rigor o retorno dos autos a origem para
que a) seja expedido oficio a CEF, esclarecendo-se a controvérsia,
b) a Requerida apresente o Termo de Entrega de Chaves, ou, do
contrario, reconheca-se que estas foram entregue em junho/2021,
consoante afirmagdes autorais.

IV. DISPOSITIVO E TESE

5. ACORDAO REFORMADO - EMBARGOS ACOLHIDOS.
SENTENCA ANULADA, DETERMINANDO O RETORNO DO
FEITO A ORIGEM PARA REGULAR INSTRUCAO
PROBATORIA.
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Vistos.

Trata-se de Embargos de Declaracao
opostos por Daniela Ferreira Batista contra o v. Acérddao que negou provimento

ao Seu recurso.

Insurge-se a Embargante, reforgcando a
ocorréncia de cerceamento de defesa no caso concreto, tendo em vista que os
documentos acostados (e-fls. 47/58), bem como os ensinamentos da Caixa
quanto a forma de noticiar a cobranga de juros de obra, mostraram-se aptos a
justificar a retomada da regular instrugdo probatéria, em virtude da cobranca
irregular de juros de obra pela Embargada depois do momento da entrega das
chaves. Requer, ao final, o acolhimento aos embargos para sanar os vicios

apontados.
E o relatério.

Sabidamente, os embargos de declaragao

prestam-se a finalidade aperfeicoadora.

Com efeito, “Depreende-se do artigo 1.022,
e seus incisos, do novo Coédigo de Processo Civil que os embargos de declaragéao
Sdo cabiveis quando constar, na decisdo recorrida, obscuridade, contradigéo,
omissdo em ponto sobre o qual deveria ter se pronunciado o julgador. Ndo se
prestam os aclaratorios ao simples reexame de questées ja analisadas, com o
intuito de meramente dar efeito modificativo ao recurso.” (EDcl no Agint nos EDcl
no AREsp 770.870/SC, 42 Turma do Superior Tribunal de Justica, Rel. Min. Luis
Felipe Saloméao, em 17/11/16, DJe 29/11/16).

Portanto, no caso concreto, razdo assiste a

embargante, tendo sido constatado o cerceamento de defesa apontado.
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Com efeito, trata-se de hipétese em que os
elementos constantes dos autos apontam a existéncia de fortes indicios de que a
Requerida realmente teria cobrado Juros de Obra ap6s o momento de entrega
das chaves (documentos de e-fls. 47/58), sendo de rigor o retorno dos autos a

origem para que: a) seja expedido oficio a CEF, esclarecendo-se a

controvérsia; b) a Requerida apresente o Termo de Entrega de Chaves, ou,

do contrario, reconheca-se que estas foram entregue em junho/2021,

consoante afirmacoes autorais.

Respeitadas suas particularidades, vale
destacar o posicionamento deste E. TJSP por ocasido do julgamento de

situagdes analogas ao caso concreto:

“Compromisso de compra e venda. Discussdo quanto a
cobranga de juros de obra apds a entrega das chaves.
Sentenca de improcedéncia, reconhecendo que a autora
ndo comprovou que 0S juros de obra impugnados se
referem a periodo posterior a entrega das chaves. Autora
que, contudo, fundamentou seu pedido em documento
expedido pela propria ré, constando o langamento de
juros de obra em periodo posterior a entrega das
chaves. Alegacdo da ré, porém, de que a cobranga, em
2022, concernia a parcelas vencidas antes da entrega das
chaves, apenas cobradas posteriormente da autora a titulo
de regresso, dado o seu inadimplemento face a instituicéo
financeira. Ré que pleiteou, no momento oportuno, a
expedicdo de oficio a CEF para esclarecimento da
controvérsia. Cerceamento havido. Sentenca revista, para
a retomada da fase instrutdoria. Recurso parcialmente
provido” (TJISP; Apelacao Civel 1010640-
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97.2022.8.26.0576; Relator (a): Claudio Godoy; Orgdo
Julgador: 12 Camara de Direito Privado, em 24/06/2024)

(grifos nossos).

Assim, REFORMO o v. Acordao para DAR
PROVIMENTO ao recurso da Autora no tocante a preliminar de cerceamento de
defesa, restando PREJUDICADA a analise do mérito, DETERMINANDO o
retorno dos autos a origem com o prosseguimento da regular instrugdo probatéria
para que a) seja expedido oficio a CEF, esclarecendo-se a controvérsia; b) a
Requerida apresente o Termo de Entrega de Chaves, ou, do contrario, reconhega-

se que estas foram entregues em junho/2021, consoante afirmagdes autorais.

Isto posto, por meu voto, ACOLHO OS
EMBARGOS DE DECLARAGAO, nos termos da fundamentacéo.

CORREA PATINO

Relatora
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