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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
0056771-28.2006.8.26.0506, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que sdo apelantes
SILVANA PENHA DAGNESE, ANTONIA DA PURIFICACAO DAGNESE, ROQUE
DAGNESE NETO (POR CURADOR), MARA REGINA LOPES DAGNESE e
ROMULO DAGNESE, ¢ apelado SOCIEDADE AMIGOS DO ITANHANGA (JUSTICA
GRATUITA).

ACORDAM, em 3* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justi¢a de
Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores JOAO

PAZINE NETO (Presidente) E DONEGA MORANDINI.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025

MARIO CHIUVITE JUNIOR
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Apelacio n°: 0056771-28.2006.8.26.0506

Comarca: Ribeirao Preto (1* Vara Civel)

Apelante: Silvana Penha Dagnese e Qutros

Apelada: Sociedade Amigos de Itanhanga

VOTO N° 6852

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO. ACAO DE
COBRANCA. DESPESAS PERTINENTES A IMOVEL
SITUADO EM LOTEAMENTO FECHADO.

I. CASO EM EXAME: Recurso de apelagdo interposto contra a
sentenga que julgou procedente a pretensdo deduzida pela autora,
condenando os réus ao pagamento do valor de R$ 21.069,59, a
titulo de despesas vinculadas aos imoveis descritos na peti¢ao
inicial, acrescido das prestacdes vincendas ndo adimplidas, mais
juros moratorios, contados da citagdo, € corregdo monetaria,
contada da data do vencimento do débito. Os apelantes acusam
nulidade da sentenca por negativa de prestagdo jurisdicional, tendo
em vista a alegada auséncia de apreciagdo da tese relacionada a
ilegitimidade passiva, bem como pela auséncia de intimagdo para
manifestacdo acerca dos documentos acostados pela apelada.
Quanto ao mérito, defendem que os juros aplicados pela apelada, a
razdo de 21% ao més, extrapolam os limites legais, postulando-se
a reducdo do montante devido.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO: A questio em discussdo
consiste em verificar se procedem as argui¢des de nulidade
voltadas em face da sentenga recorrida, bem como se os juros de
mora, previstos em assembleia e aplicados sobre as despesas
inadimplidas, podem ser considerados abusivos.

I11. RAZOES DE DECIDIR: Existente a fundamentacgdo, entende
o E. STF que foi respeitado o art. 93, IX, da CF/88, mesmo que a
parte ndo a repute adequada ou completa. De acordo com a
jurisprudéncia do C. STJ, aplicavel ao caso, mutatis mutandis, €
facultado a respectiva associagdo de moradores ajuizar a agdo de
cobranga de encargos incidentes sobre o imovel em tela contra o
proprietario, o usufrutuario, o promissario-comprador ou outro
que tenha uma relagdo juridica vinculada ao imével, dependendo
da situacdo de cada caso, pois o interesse prevalente ¢ o da
coletividade de receber os recursos para pagamento de despesas
indispensaveis e inadiaveis a respeito. Apelantes que, na condigdo
de usufrutuarios e/ou herdeiros dos antigos proprietarios, possuem
legitimidade para a pretensdo deduzida. Quanto a tese relacionada
a auséncia de intimagdo dos demandados para se manifestarem
acerca dos documentos acostados aos autos, a declaracdo de
nulidade dos atos processuais exige a demonstragdo inequivoca do
respectivo prejuizo efetivo, consoante o principio “pas de nullité
sans grief”, cuja adogcdo, no ordenamento processual brasileiro, é
amplamente reconhecida. Prejuizo ndo demonstrado. No tocante
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ao mérito, ap6és o advento do CC/02, é possivel fixar, no
correspondente regulamento interno ou estatuto, juros moratdrios
superiores a 1% ao més, em caso de inadimplemento das taxas
pertinentes ao imoével. Precedentes do C. STJ. Logo, o percentual
de juros, deliberado em assembleia, ndo pode, por si soO, ser
reputado nulo, recaindo sobre os apelantes o 6nus de evidenciar
que o indice utilizado supera a média de mercado para contratos
analogos no mesmo periodo, o que, de fato, ndo ocorreu in casu.
IV. DISPOSITIVO: Negaram provimento ao recurso, ficando
majorados os honorarios advocaticios sucumbenciais a serem
suportados pelos apelantes, que passardo a corresponder ao
importe de 15% sobre o valor atualizado da causa, nos termos do
art. 85, §§ 2° e 11, do CPC/15, bem como da tese definida no
Tema Repetitivo 1.059/STJ, ressalvando-se a suspensdo de
exigibilidade da verba, por forca da gratuidade de justica
concedida na sentenca.

Vistos.

Trata-se de recurso de apelacao (fls. 674/687) interposto por
Silvana Penha Dagnese, Antonia da Purificacio Dagnese, Mara Regina Lopes
Dagnese, Roque Dagnese Neto, Romulo Dagnese ¢ Luis Carlos Dagnese, contra a r.
sentenca proferida as fls. 643/644 e integrada as fls. 668/669, que, nos autos da agdo de
cobranca ajuizada por Sociedade Amigos de Itanhanga, julgou procedentes os pedidos
formulados na peti¢do inicial “para condenar os requeridos ao pagamento do valor de R$
21.069,59 (vinte e um mil e sessenta e nove reais e cinquenta e nove centavos), acrescido
das prestagoes vincendas ndo adimplidas, mais juros moratorios, contados da citag¢do, e
corre¢do monetaria, contada da data do vencimento do débito. Carreio a parte ré o
pagamento de custas, despesas processuais e honordrios advocaticios, ora fixados em

10% do valor atribuido a causa, observada a gratuidade da justi¢a.”

Inconformados, os apelantes defendem a anulagdo da sentenca
recorrida, apontando que a ilegitimidade passiva dos apelantes Antonia, Roque e Rdmulo
ndo foi enfrentada em primeiro grau. Alegam que Antdnia nunca foi proprietaria dos
imodveis geradores do débito, exercendo apenas a condicdo de usufrutudria, e que Roque e

Romulo sdo herdeiros de Paulo César Dagnese, cujo inventario ndo foi ultimado. Ademais,
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mencionam que a apelada juntou grande quantidade de documentos aos autos, sem que 0s
apelantes fossem intimados a se manifestar, conforme determina o artigo 437, §1° do
Codigo de Processo Civil. No tocante ao mérito, sustentam que os juros aplicados pela
apelada, a razdo de 21% ao més, extrapolam os limites legais, destacando que a apelada

nao refutou o argumento de juros abusivos na réplica.

Diante do exposto, os apelantes requerem: a) reconhecimento da
nulidade da sentenca recorrida, com o retorno dos autos a primeira instancia para novo
julgamento que aprecie a questdo omissa apontada em embargos de declaracdo; b)
anulagdo da sentenca, com o retorno dos autos a primeira instancia para manifestacao
acerca dos documentos juntados pela apelada; c) reconhecimento da ilegitimidade passiva
ad causam dos apelantes Antonia, Roque e Romulo; d) provimento do recurso de apelagao,
reformando a sentenca recorrida para reconhecer a abusividade dos juros cobrados pela
apelada, reduzindo-os ao patamar de 1% ao més; e) reversdao dos 6nus de sucumbéncia; f)

concessao dos beneficios da gratuidade processual.

Recurso regularmente processado, isento do preparo recursal (fl.

644), respondido (fls. 697/703) e com oposic¢ao expressa ao julgamento virtual (fl. 717).

Os autos foram originalmente distribuidos a relatoria do
Desembargador Viviani Nicolau e redistribuidos a este Relator em 09/01/2025, conforme

certificado as fls. 710 e 720.
E, em sintese, o relatério.

Cuida-se de recurso interposto em acao de cobranga, insurgindo-
se os apelantes contra a r. sentenca que julgou procedente a pretensdo deduzida pela
apelada, condenando-os ao pagamento do valor de R$ 21.069,59, a titulo de taxas ou
despesas vinculadas aos imoveis descritos na petigdo inicial, acrescido das prestagdes
vincendas ndo adimplidas, mais juros moratérios, contados da citagdo, e correcao

monetaria, contada da data do vencimento do débito.

Acusa-se, preliminarmente, nulidade da sentenga por negativa

de prestacdo jurisdicional, tendo em vista a alegada auséncia de apreciacdo da tese
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relacionada a ilegitimidade passiva dos apelantes Antonia, Roque ¢ Romulo, bem como
pela auséncia de intimacdo dos demandados para se manifestarem acerca dos inumeros
documentos acostados aos autos. Quanto ao mérito, defende-se que os juros aplicados pela
apelada, a razdo de 21% ao més, extrapolam os limites legais, postulando-se a reducao do

montante devido.
Sobre estes temas, constou da r. sentenga o que segue:

“(...) A principio, afasto a preliminar de ilegitimidade passiva

arguida.

Na medida em que a parte autora atrvibuiu a todos os réus a
responsabilidade pelo evento danoso descrito na inicial, apontando circunstdncias que os
ligam subjetivamente aos fatos, sdo partes legitimas para figurar no polo passivo da
relagdo juridica processual. Se, de fato, detém ou ndo responsabilidade, tal questdo se

refere ao mérito da demanda e com ele sera analisada.
No meérito, o pedido é procedente.

Em sede de defesa, a parte requerida ndo impugnou
especificamente a existéncia do debito em estudo, limitando-se, apenas a impugnar os

juros aplicados. Reconhecem, assim, sua inadimpléncia.

Quanto a suposta abusividade dos juros contratados, caberia
aos réus demonstrar que o indice utilizado pela requerente supera a média de mercado

para contratos analogos no mesmo periodo, o que ndao ocorreu.

Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial, para
condenar os requeridos ao pagamento do valor de R$ 21.069,59 (vinte e um mil e sessenta
e nove reais e cinquenta e nove centavos), acrescido das prestagoes vincendas ndo
adimplidas, mais juros moratorios, contados da citag¢do, e corre¢do monetaria, contada da

data do vencimento do débito. (...)”

Fica afastada, em primeiro lugar, a alegacdo relacionada ao

alegado vicio de fundamenta¢do na sentenca atacada. E certo que “o art. 93, IX, da



Sl

TRIBUNAL DE JUSTICA
PODER JUDICIARIO
Sao Paulo

Constituicdo Federal exige que o acorddo ou decisdo sejam fundamentados, ainda que

sucintamente, sem determinar, contudo, o exame pormenorizado de cada uma das
alegacoes ou provas” (STF. Plenario. Al 791.292/PE QO, Rel. Min. Gilmar Mendes,
julgado em 23/06/2010 — Repercussdo Geral — Tema 339 — Info 592).

Tribunal de Justiga:

Neste mesmo sentido caminha a jurisprudéncia do C. Superior

AGRAVO INTERNO NO RECURSO EXTRAORDINARIO.
NEGATIVA DE  SEGUIMENTO.  FUNDAMENTACAO
SUFICIENTE DO JULGADO RECORRIDO. TEMA N.
339/STF. OFENSA AO PRINCIPIO DA INAFASTABILIDADE
DE JURISDICAO. AUSENCIA DE REPERCUSSAO GERAL.
TEMA N. 895/STF. PRESSUPOSTOS DE ADMISSIBILIDADE
DO MANDADO DE SEGURANGCA. TEMA N. 318 DO STF.
AUSENCIA DE REPERCUSSAO GERAL.

1. "O art. 93, IX, da Constitui¢do Federal exige que o acorddo
ou decisdo sejam fundamentados, ainda que sucintamente, sem
determinar, contudo, o exame pormenorizado de cada uma das
alegagoes ou provas, nem que sejam corretos os fundamentos
da decisdo" (Tema n. 339/STF, QO no Ag n. 791.292/PE).

2. Existente a fundamentagdo, entende o Supremo Tribunal
Federal que foi respeitado o art. 93, IX, da CF, mesmo que a
parte _ndo a repute adequada ou completa, conforme a
conclusdo firmada no Tema n. 339/STF, tese de observincia
obrigatoria (CPC, art. 927, I11).

3. A alegada violagdo do principio da inafastabilidade de

jurisdi¢do, por implicar ofensa indireta a Constitui¢cdo Federal
ou andlise de matéria fatica, tem natureza infraconstitucional e
ndo possui repercussao geral (Tema n. 895/STF).

4. A insurgéncia quanto ao preenchimento dos pressupostos de
admissibilidade do mandado de seguranca tem natureza
infraconstitucional, sem repercussdo geral (Tema n. 318/STF).
5. Agravo interno a que se nega provimento.

(STJ, Corte Especial. Agint no RE nos EDcl no AgInt no RMS
n. 68.557/MS, rel. Min. Og Fernandes, jul. em 25/4/2023, DJe
de 2/5/2023).

Considerando que a sentenga consignou, expressamente, que a

questao relativa a ilegitimidade de parte se confundia com o mérito da demanda, e que, em
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contestacdo, ndo foi impugnada a existéncia do débito, mas apenas os juros aplicados, ndo

ha, neste aspecto, vicio capaz de acarretar a anulagdo da sentenga recorrida.

De todo modo, os proprios apelantes reconhecem que Antdnia
da Purificagdo Dagnese exerce a condi¢do de usufrutudria dos bens descritos na peti¢ao
inicial, dai surgindo sua responsabilidade pelo débito impugnado, pois, de acordo com a
jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de Justica, aplicavel as despesas incidentes sobre o
imovel em apreco, mutatis mutandis, “é facultado ao condominio (credor) ajuizar a agdo
de cobrang¢a de encargos condominiais contra o proprietario, o usufrutudrio, o
promissario-comprador ou outro que tenha uma relagdo juridica vinculada ao imovel,
dependendo da situa¢do de cada caso, pois o interesse prevalente é o da coletividade de
receber os recurso para pagamento de despesas indispensdveis e inadiaveis” (STJ, 4*
Turma. REsp n. 726.485/RS, rel. Min. Jorge Scartezzini, jul. em 16/3/2006, DJ de
10/4/2006, p. 217).

Ademais, conforme bem aponta a apelada em suas
contrarrazdes, os apelantes Roque Dagnese Neto e Romulo Dagnese foram inseridos no
polo passivo da demanda em razdo da ordem judicial de fls. 149, que determinou a

substitui¢do processual em razao do falecimento de Paulo César Dagnese.

Vale dizer que “O direito a heranga, que abrange a totalidade
de bens e direitos do falecido, além de se considerar um bem imovel por determinagdo
legal (art. 80, II, do CC), defere-se como um todo unitdrio, mesmo que varios sejam os
herdeiros (art. 1.791, caput, do CC), considerando-se uma universalidade de direito (art.
91 do CC), de natureza indivisivel, portanto, a reger-se pelas normas relativas ao
condominio, enquanto ndo realizada a partilha (art. 1.791, paragrafo unico, do CC). {(...)
Infere-se que a solidariedade, neste caso, resulta da propria lei, na medida em que o art.
1.345 do CC admite a responsabilizacdo do atual (ou dos atuais) proprietario(s) do
imovel no que concerne as despesas condominiais, inclusive pelos débitos pretéritos a
aquisi¢do do bem, afigurando-se decorréncia logica desse dispositivo a possibilidade de
cobranga da integralidade da divida de quaisquer dos coproprietarios de uma mesma
unidade individualizada, na linha do disposto no art. 275 do CC, ressalvando-se o direito

de regresso do condomino que satisfez a divida por inteiro contra os demais codevedores,



TRIBUNAL DE JUSTICA

=Eﬁ= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

nos termos do art. 283 do CC.” (STJ, 3* Turma. REsp n. 1.994.565/MG, rel. Min. Marco
Aurélio Bellizze, jul. em 26/9/2023, DJe de 3/10/2023).

Assim, fica reconhecida a legitimidade dos apelantes para a
pretensdo deduzida, destacando-se, quanto a tese relacionada a auséncia de intimacao dos
demandados para se manifestarem acerca dos documentos acostados aos autos, que a
declaracdo de nulidade dos atos processuais exige a demonstracdo inequivoca do
respectivo prejuizo efetivo, consoante o principio pas de nullité sans grief, cuja adog¢ao, no
ordenamento processual brasileiro, ¢ amplamente reconhecida (v.g. REsp n.
2.123.788/M@G, relator Ministro Humberto Martins, Terceira Turma, julgado em
24/9/2024, DJe de 1/10/2024; Aglnt no AREsp n. 2.562.851/MT, relator Ministro Raul
Aratjo, Quarta Turma, julgado em 19/8/2024, DJe de 2/9/2024; AgInt no Aglnt no AREsp
n. 2.140.343/DF, relator Ministro Moura Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 19/8/2024,
DJe de 22/8/2024; AgIint no AREsp n. 1.930.928/RJ, relator Ministro Jodo Otdvio de
Noronha, Quarta Turma, julgado em 24/6/2024, DJe de 27/6/2024; Aglnt nos EDcl no
REsp n. 1.823.795/PR, relator Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em
13/5/2024, DJe de 17/5/2024).

Os documentos apresentados pela apelada as fls. 401/509 se
restringem a atas de assembleias realizadas pela Associacdo Amigos do Itanhangd, nos
anos de 2004 a 2019, bem como a matriculas dos imdveis que originaram as dividas. Os
documentos de fls. 567/641, por sua vez, representam copias da manifestagdo de fls.

403/411 e dos documentos que a acompanharam.

Nao ha, nesta esteira, a demonstracao de efetivo prejuizo, sendo
oportuno assinalar que “A nulidade por inobservancia do art. 437, § 1°, do CPC/15 (art.
398 do CPC/73) deve ser proclamada nos casos em que os documentos juntados pela
parte adversa tenham sido relevantes e influenciaram o deslinde da controvérsia,
caracterizando-se prejuizo a parte contraria. Incidéncia da Sumula 83/STJ” (STJ, 4*
Turma. Agint no AREsp 1479391/SP, Rel. Min. Marco Buzzi, jul. em 26/11/2019, DJe de
27/11/2019).

Superadas as questdes preliminares suscitadas, ndo se verifica,
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quanto ao mérito, incorrecao no desfecho alcangado pelo juizo de primeiro grau.

Isto porque, “Apds o advento do Codigo Civil de 2002, é
possivel fixar na convengdo do condominio juros moratorios acima de 1% (um por cento)
ao més em caso de inadimplemento das taxas condominiais” (STJ, 3* Turma. REsp n.
1.002.525/DF, rel. Min. Nancy Andrighi, jul. em 16/9/2010, DJe de 22/9/2010), aplicando-
se tal disposi¢do, mutatis mutandis, também ao caso da existéncia de regulamento interno
da associagc@o de moradores, hipotese dos autos. Logo, o percentual de juros deliberado em
assembleia ndo pode, por si s, ser reputado nulo, recaindo sobre os apelantes o 6nus de
evidenciar que o indice utilizado supera a média de mercado para contratos analogos no

mesmo periodo, o que, de fato, ndo ocorreu.

Em suma, evitando-se repeti¢des desnecessarias, ratifica-se a
conclusdo alcancada em primeiro grau por seus proprios e bem deduzidos fundamentos,
nos termos do art. 252, do Regimento Interno deste E. Tribunal de Justi¢a, segundo o qual,
“nos recursos em geral, o relator podera limitar-se a ratificar os fundamentos da decisdo

recorrida, quando, suficientemente motivada, houver de manté-la”.

Nesse, sentido a jurisprudéncia do Colendo STJ tem prestigiado
o entendimento de se reconhecer a viabilidade de se adotar ou ratificar o juizo de valor
firmado na sentenca (AgRg no AREsp 44161 / RS, Segunda Turma, Rel. Min. Herman
Benjamin, julgado em 14/05/2013; AgRg no REsp 1339998 / RS, Quarta Turma, Rel. Min.
Raul Aratjo, julgado em15/05/2014; AgRg no AREsp 530121 / SP, Quarta Turma, Rel.
Min. Luis Felipe Salomao, julgado em 19/08/2014), a ponto de se poder afirmar que “¢
predominante a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica em reconhecer a viabilidade
de o orgdo julgador adotar ou ratificar o juizo de valor firmado na sentenga, inclusive
transcrevendo-o no acérddo, sem que tal medida encerre omissdo ou auséncia de

fundamentagdo no decisum.” (REsp 662.272-RS).
Ad cautelam, ndo é demais ressaltar:

“O julgador ndo esta obrigado a responder a todas as questoes
suscitadas pelas partes, quando ja tenha encontrado motivo suficiente para proferir a

decisdo. A prescri¢do trazida pelo art. 489 do CPC/2015 veio confirmar a jurisprudéncia ja
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sedimentada pelo Colendo Superior Tribunal de Justica, sendo dever do julgador apenas
enfrentar as questdes capazes de infirmar a conclusdo adotada na decisdo recorrida.” (EDcl

no MS 21315/DF, Rel. Min. Diva Malerbi, j. 08/06/2016).

Ademais, incumbe salientar que se revela desnecessiria a
mengdo expressa a todos os dispositivos legais citados pela parte, ainda que para fins de
prequestionamento, mostrando-se suficiente sua apreciagdo, no contexto da discussdo, para

o manejo de recursos as instancias superiores (Sumulas 211 do E. STJ e 282 do E. STF).

Do exposto, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO, ficando majorados os honoréarios advocaticios sucumbenciais a serem
suportados pelos apelantes, que passardo a corresponder ao importe de 15% sobre o valor
atualizado da causa, nos termos do art. 85, §§ 2° e 11, do Codigo de Processo Civil, bem
como da tese definida no Tema Repetitivo 1.059/STJ, ressalvando-se a suspensdo de

exigibilidade da verba por forca da gratuidade de justica concedida na sentenca.

MARIO CHIUVITE JUNIOR
Relator
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