o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000413975

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1019390-16.2021.8.26.0482, da Comarca de Presidente Prudente, em que sao
apelantes ANTONIO QUIRINO MARIANO (JUSTICA GRATUITA), MARIA
LUCIA BARBOSA MARIANO (JUSTICA GRATUITA) ¢ PEDRO LUIZ
MARIANO (JUSTICA GRATUITA), sdo apelados CARLA APARECIDA SILVA
MARIANO DE OLIVEIRA (JUSTICA GRATUITA), CRISTINA MESSINETTE
MARIANO (INVENTARIANTE), EDSON ROBERTO MARIANO (JUSTICA
GRATUITA), IRACI RODRIGUES MARIANO DE LIMA (JUSTICA
GRATUITA), JACIRA RODRIGUES MARIANO (JUSTICA GRATUITA), JOAO
SANTANA BATISTA (JUSTICA GRATUITA), JOSE CARLOS MARIANO
(ESPOLIO), MAFALDA APARECIDA GARDENAL MARIANO (JUSTICA
GRATUITA), MARIA APARECIDA MARIANO BATISTA (JUSTICA
GRATUITA) e NELSON CRISTOVAO MARIANO (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), ELCIO TRUJILLO E COELHO MENDES.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
MARCIO BOSCARO

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 7.392
APELACAO N° 1019390-16.2021.8.26.0482
COMARCA: PRESIDENTE PRUDENTE
APTES.: ANTONIO QUIRINO MARIANO E OUTROS
APDOS.: CARLA APARECIDA SILVA MARIANO DE OLIVEIRA E OUTROS

MM. JUIZ: LEONARDO MAZZILLI MARCONDES

APELACAO CIiVEL. ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO E RECONVENCAO. BEM IMOVEL
COMUM. Senteng¢a que extinguiu o processo, sem
resolucio do mérito, em relacio a corré Iria, por
ilegitimidade passiva, julgou procedente a acio em
relacio aos demais corréus e extinguiu, sem resolucio do
mérito, por falta de interesse processual, a reconvencio
apresentada pelos réus. Insurgéncia recursal dos réus
quanto ao julgamento da reconvencio. Possibilidade de
discussio, em acido de extincio de condominio, nao
apenas da divisdo do bem principal, mas também de seus
frutos e acessorios. Hipotese dos autos em que os réus
postulam, em reconvencio, o recebimento de sua cota
parte sobre bem acessério ao imdével em condominio
(madeira obtida apés a demolicio de construciio erigida
sobre o bem comum). Conexao fatica e juridica entre os
pedidos, uma vez que a pretensio indenizatoria dos réus
reconvintes tem relacio direta com o pleito de extingio
do condominio. Requisitos do artigo 343 do CPC
configurados. Decreto de extingdo da reconvencio
afastado. Anulaciio parcial da sentenca, com retorno dos
autos a origem, para regular prosseguimento da
reconvencio. RECURSO PROVIDO.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto em face de
sentenca que, nos autos de acdo de extingdo de condominio movida por Maria
Aparecida Mariano Batista e outros em face de Pedro Luis Mariano e outros,
extinguiu o processo, sem resolucao do mérito, em relagdao a corré Iria Maria Alves

Diniz, por ilegitimidade passiva ad causam (CPC, artigo 485, inciso VI), e julgou
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procedente a acdo em relacdo aos corréus Pedro Luis Mariano, Antonio Quirino
Mariano ¢ Maria Lucia Barbosa Mariano, para o fim de “extinguir o condominio
mantido entre os litigantes no tocante ao imovel discriminado na exordial, com a a
consequente adjudica¢do ou venda do bem em tela por iniciativa particular ou alienagdo
Jjudicial, partilhando-se o produto obtido entre os condéminos conforme as proporgoes
apontadas na peti¢ao inicial” (fl. 243). Ainda, extinguiu a reconvengdo apresentada
pelos corréus Pedro Luis Mariano, Antonio Quirino Mariano e Maria Lucia Barbosa
Mariano, sem resolucdo do mérito, por falta de interesse processual (CPC, artigo 485,

inciso VI).

Face a sucumbéncia em relacdo a corré Iria Maria
Alves Diniz, os autores foram condenados ao pagamento das custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios, fixados em 20% sobre o valor atualizado da

causa, ressalvados os beneficios da justiga gratuita.

Face a sucumbéncia em relagdo aos autores, os corréus
Pedro Luis Mariano, Antonio Quirino Mariano e Maria Lucia Barbosa Mariano
foram condenados ao pagamento das custas, despesas processuais € honorarios
advocaticios, fixados em 20% sobre o valor atualizado da causa, ressalvados os

beneficios da justi¢a gratuita.

Ainda, face a sucumbéncia na reconveng¢ao, foram os
corréus Pedro Luis Mariano, Antoénio Quirino Mariano ¢ Maria Lucia Barbosa
Mariano condenados ao pagamento das respectivas custas e despesas processuais,
bem como dos honorarios advocaticios dos patronos dos reconvindos, fixados em
10% sobre o valor cobrado na peticio de fls.100/103 dos autos, devidamente

atualizado, ressalvados os beneficios da justica gratuita.

Irresignados, sustentam corréus Pedro Luis Mariano,
Antonio Quirino Mariano e Maria Lucia Barbosa Mariano, nas razdes de seu
inconformismo, que ha evidente conexado entre o pedido de indenizagdo formulado na
reconvencao ¢ o pedido de extingdo de condominio formulado na exordial, eis que
fundamentado, o primeiro, na demoli¢do da construgdo existente no imoével havido
em condominio pelas partes, devidamente discutida nos autos do Processo n°
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9.795/2021. Requerem, assim, a anulagdo da r. sentenca no tocante ao julgamento da

reconven¢ao, com o retorno dos autos a origem para a produgao de prova pericial e

testemunhal (fls. 250/251).

Foram apresentadas contrarrazdes (fls. 255/291 e

295/301).
E O RELATORIO.

Cinge-se a insurgéncia recursal ao julgamento da
reconvencao, sustentando os réus reconvintes, ora apelantes, que ha manifesta

conexao entre o pedido formulado na inicial e aquele formulado na reconvengao.
Pois bem.

Apos contestarem a acdo de extingdo de condominio, os
corréus Pedro Luis Mariano, Antoénio Quirino Mariano ¢ Maria Lucia Barbosa
Mariano, coproprietarios do imével em condominio, apresentaram reconvencao (fls.
100/103), sustentando que no imdvel em questdo havia uma constru¢ao de madeira,
j4 demolida, sendo de rigor o recebimento de suas cotas partes sobre as madeiras
obtidas apos a demoligdo, no valor de R$ 80.000,00. Postularam, assim, a

condenacdo dos autores ao pagamento do referido montante.

O douto Juizo a quo, no entanto, extinguiu a
reconven¢ao, sem resolugdo do mérito, nos termos do artigo 485, inciso VI, do CPC,

por falta de interesse processual.
Sem razdo, contudo.
Conforme dispde o artigo 343, caput, do CPC:

“Na contestagdo, é licito ao réu propor reconvengdo para
manifestar pretensdo propria, conexa com a agdo principal ou com o fundamento da

defesa.”

E na hipotese dos autos, ha clara conexdao entre o
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pedido formulado na reconvencdo e aquele formulado na acdo principal, e também

com o fundamento ofertado em defesa.

Na acdo principal, os autores reconvindos buscam a
extingdo do condominio existente sobre o imovel localizado a Rua Claudionor
Sandoval, n° 1016, nos termos do artigo 1.320 do Cédigo Civil, e, na reconvengao, 0s
réus reconvintes buscam o recebimento de sua cota parte sobre bem acessorio ao
imével em condominio, qual seja, a madeira obtida apds a demoli¢do de construgao
erigida sobre o bem comum. Ambos os pedidos estdo ligados por uma relacio
juridica comum: o condominio existente sobre o imovel da Rua Claudionor
Sandoval, n° 1016, incluindo seus acessorios ¢ benfeitorias, tais como a construcao
demolida. H4, portanto, conexdo fatica e juridica entre os pedidos, uma vez que a
pretensao indenizatéria dos réus reconvintes tem relacdo direta com o pleito de
extingdo do condominio — tanto é assim que, na inicial (fl. 5), os autores reconvindos
apontaram que o corréu Pedro Luis Mariano condicionou sua concordancia quanto a
alienagdo do imovel ao recebimento de sua cota parte nos restos da demolicao
(sobras de madeira) — ndo havendo cogitar de falta de interesse processual quanto ao

pedido formulado na reconvengao.

Dessa forma, ¢ de ser dado provimento ao recurso, para
o fim de afastar o decreto de extingdo da reconvengdo e determinar o retorno dos

autos a origem, para que a acao possa prosseguir em seus ulteriores termos.

Inaplicaveis a hipdtese as disposicdes do artigo 1.013, §
3°, do CPC, uma vez que ha controvérsia quanto ao valor da cota parte pleiteada

pelos réus reconvintes, havendo pedido expresso para a producdo de prova pericial.

Ante o exposto, DA-SE PROVIMENTO ao recurso,

nos termos e para os fins constantes da fundamentagao.

MARCIO BOSCARO
Relator
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