o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000414703

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2034033-11.2025.8.26.0000, da Comarca de Ribeirdao Preto, em que ¢ agravante
ROSEMEIRE APARECIDA GALDINO, ¢ agravado JULIO VENTRIS DE
GODOY.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente) E PAULO ALONSO.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
MARCOS GOZZO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n°: 2034033-11.2025.8.26.0000

Agravante: ROSEMEIRE APARECIDA GALDINO.

Agravado: JULIO VENTRIS DE GODOY

Autos em primeiro grau n°: 1061545-54.2024.8.26.0506

Juiz Prolator da Decisdo: Dr. BENEDITO SERGIO DE OLIVEIRA

12? Vara Civel da Comarca de Ribeirdo Preto

VOTO N°. 23050

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE DESPEJO
CUMULADA COM COBRANCA DE ALUGUEIS.
Locagcdo de imovel residencial. Decisdo que indeferiu a
medida liminar de despejo. Contrato garantido por fianca.
Irresignacdo da autora. Descabimento. Observancia do
disposto no artigo 59, § 1°, IX da Lei 8.245/91. Decisao
preservada.

Recurso nao provido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por
ROSEMEIRE APARECIDA GALDINO. contra a decisdao que, nos autos de Acao
de Despejo, movida em desfavor de JULIO VENTRIS DE GODOY, indeferiu o

pedido liminar.

Recorre a agravante argumentando, em suma, que deve
ser determinado o despejo do imovel, diante do descumprimento contratual por parte
do locatario. Informa que o fiador do contrato de locagdo faleceu, motivo pelo qual

ndo se pode mais considerar que o negocio esteja garantido.

Recurso recebido apenas em seu efeito devolutivo (fl.
70).

Nao foi apresentada contraminuta.

E o relatério.

A agravante recorre, repita-se, por ndo se conformar

com a deliberagdo proferida pelo MM. Juizo de primeiro grau, cujo teor reproduz-se
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a seguir:
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“[...] No mais, ndo ha cogitar da concessdo da tutela de urgéncia
de que trata o artigo 300 do CPC ou do pedido liminar de despejo
de que trata o art. 59, § 1°, da Lei de Locag@o. Isso porque ndo ha
elementos que evidenciem a probabilidade do direito do autor.
Basta botar que nao ha prova do alegado abandono do imével nem
do falecimento do fiador. Ademais, o locatario podera evitar o
despejo purgando a mora.

Nao bastasse isso, ndao ha perigo de dano ou risco ao resultado util
do processo caso a medida venha a ser concedida apds a
contestacdo ou mesmo na sentenga, até porque a falta de
pagamento dos aluguéis perdura desde o vencido em janeiro de
2020, e a presente acdo foi proposta somente em 08.11.24.
Ausentes s requisitos legais (artigo 300 do CPC e 59, § 1°, da Lei
de Locagdo), de rigor, como dito, o indeferimento da tutela de
urgéncia”. (fls. 46-49 dos autos originarios).

Conforme relatado, cuida-se de acdo de despejo

cumulada com cobranga de aluguéis e encargos movida pelo autor-locador em face

do réu, locatario.

Diante do alegado inadimplemento do locatario, o

agravante requer liminarmente o seu despejo.

Pois bem.

Conforme se dessume da analise do contrato de locacao

celebrado entre as partes (fls. 13-16 dos autos originarios), depreende-se que, na

clausula vigésima terceira (fl. 15), houve expressa constituicdo de fianca.

Reza o artigo 59, § 1°, IX, da Lei 8.245/91, que:

“Art. 59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as agdes
de despejo terdo o rito ordinario.

§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupacio em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde

que prestada a caucido no valor equivalente a trés meses de

aluguel, nas acoes que tiverem por fundamento exclusivo:

(...) IX — a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locagdo
no vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer das
garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada ou em

caso de extingio ou pedido de exoneracdo dela,
independentemente de motivo. (Grifo acrescentado)”

Como sabido, a fianca ¢ uma das garantias previstas no

artigo 37, especificamente, em seu inciso II, da citada Lei. Como se observa da

leitura atenta do dispositivo trazido acima, a provisao de fianga ¢ uma das excegdes a

concessao de liminar de desocupagao do imével locado.

Esse ¢ o entendimento deste e. Tribunal:
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“Agravo de Instrumento. A¢do de despejo por falta de pagamento
cumulada com cobranga. Concessdo de liminar para desocupagdo
do imovel. Impossibilidade. Contrato de locagdo garantido por
fianga. Auséncia dos requisitos do inciso I1X, §1° do art. 59 da Lei
8.245/91. Recurso provido.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2016694-83.2018.8.26.0000;
Relator (a): Pedro Baccarat; Orgdo Julgador: 36* Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel - 1* Vara Civel; Data do
Julgamento: 25/04/2018; Data de Registro: 25/04/2018).”

No caso dos autos, apesar de alegar que o fiador
faleceu, a agravante ndo traz em juizo qualquer prova do alegado. Da mesma forma,
ndo ha comprovagao acerca do descumprimento contratual por parte do locatario.

Assim, tendo em vista que o contrato de locagdo ¢
garantido por fianga, ndo ha que se falar em concessao liminar de ordem de despejo.

Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO AO
RECURSO.

MARCOS GOZZO
RELATOR
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