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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002529-25.2023.8.26.0048, da Comarca de Atibaia, em que ¢ apelante ANGELITA
MORAES PRIOLLI (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado ASSOCIACAO DOS
AMIGOS DO PORTAL DOS NOBRES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELAGCAO N° 1002529-25.2023.8.26.0048

APELANTE:S ANGELITA MORAES PRIOLLI E OUTRO (JUSTICA
GRATUITA)

APELADA: ASSOCIAGAO DOS AMIGOS DO PORTAL DOS NOBRES
ORIGEM: ATIBAIA- 12 VARA CIVEL

JUIZ(A) DE DIREITO: DR(A). ADRIANA DA SILVA FRIAS PEREIRA

VOTO 12613

EMENTA:
APELACAO — ACAO DECLARATORIA — OBRIGACAO
DE FAZER —~ PRETENSAO VOLTADA A

CONDENACAO DA  ASSOCIACAO RE NA
AUTORIZACAO E CUSTEIO DA ABERTURA DO
MURO DO LOTE PARA ACESSO A ESTRADA
LARANJA AZEDA -~ IMOVEL QUE NAO SE
ENCONTRA ENCRAVADO - USO CONTINUO E
PACIFICO, PELO AUTOR, DE ACESSO PELA
ASSOCIACAO RE PARA A RODOVIA — SENTENCA
MANTIDA — RECURSO NAO PROVIDO.

Vistos.

1 - Ar. sentenga de fls. 227/232, de relatorio adotado,
julgou a agao declaratéria de obrigacao de fazer ajuizada por ANGELITA
MORAES PRIOLLI e THIAGO DAGUER PRIOLLI em face da
ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO PORTAL DOS NOBRES, nos seguintes
termos: ‘julgo improcedentes os pedidos formulados na inicial. Em
consequéncia, extingo o processo, com resolugdo do merito, com
fundamento no art. 487, inciso I, do Coédigo de Processo Civil. Sucumbentes,
arcardo os autores com o pagamento das custas, despesas processuais e
honoréarios advocaticios, que arbitro em R$ 2.000,00 (art. 85, § 8°, CPC). As
verbas da sucumbéncia somente serdo devidas na hipotese do art. 98, § 3°

do CPC”.
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Inconformados, recorrem os autores, em preliminar,
alegam cerceamento de defesa, com o julgamento antecipado da lide, pelo
nao envio de oficios a Municipalidade, nomeacado de perito e oitiva de
testemunha. No mérito, sustentam que o imoével ndo tem acesso a Estrada
Laranja Azeda desde a construgdo do muro e sdo obrigados a passar por
imével de terceiros. Aduzem que, quando da aquisicdo do imovel, ha 22
anos, a frente era para rua publica, ndo havia os muros do loteamento e que
as averbagdes na matricula sao posteriores a aquisicdo do lote. Pedem o
provimento do recurso para anulacdo da sentenga ou a procedéncia da
acao para obrigar a requerida a desobstruir a passagem para a Estrada
Municipal (fls. 252/272).

O recurso foi regularmente processado, com

apresentacao de contrarrazdes — fls. 278/285.
Nao ha oposigao ao julgamento virtual (fls. 289).
E o relatdrio.
2 — O recurso nao comporta provimento.

Na presente acao declaratéria de obrigagao de fazer,
as partes autoras alegam serem proprietarios do imovel Lote N15 do
loteamento Portal dos Nobres, situado no bairro da Laranja Azeda,
Atibaia/SP, registrado na matricula n°® 61.138 no Cartério de Registro de
Iméveis de Atibaia/SP e pretendem a condenacdo da Associacédo ré na
autorizacido e custeio da abertura do muro do lote para acesso a Estrada
Laranja Azeda, uma vez que nao teriam mais acesso a estrada.

Preliminarmente, os apelantes suscitam a nulidade da
sentenca, por cerceamento de defesa, sob alegagdo de nao ter sido
deferido o pedido de expedicdo de oficio a Municipalidade para que
apresentasse os documentos de aprovacdo da edificagdo do muro ou
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firmasse sua inexisténcia.
Todavia, no prazo concedido para especificar as
provas a serem produzidas, a parte autora ndo pugnou especificamente tal

prova — fls. 102/105, de modo que, resta precluso o direito a prova.

Depois, nao configura cerceamento de defesa, a nao
nomeacao de perito técnico para avaliar as plantagcdes existentes no imével,
possiveis colheitas e valores, tal prova nao é pertinente ao pedido que pode
ser esclarecido por meio de outros elementos probatdérios, em especial, os
documentos anexados e o0s depoimentos colhidos em audiéncia,

propiciando o eficaz julgamento da demanda.

Assim, em respeito ao ordenamento juridico patrio,
bem como inexistindo qualquer vicio habil a culminar na nulidade da
sentenga, sendo vislumbrada pelo juizo a quo a desnecessidade de
producao de outras provas, ndo ha que se falar em cerceamento de defesa.

Rejeitam-se as preliminares.

No mérito, os autores pretendem compelir a requerida
na autorizagao e custeio da abertura do muro do lote para acesso a Estrada
Municipal.

O imovel foi adquirido pelo autor, por sucessado, em
2021 (fl. 11), embora ja morasse nele desde 2014, seus pais 0 adquiriram
por escritura publica de compra e venda, em 2000- fl. 12; fazendo parte do
Condominio Portal dos Nobres, em torno do qual foi construido muro objeto

desse litigio, em 2010.

De acordo com o documento de fls. 206/207, o muro
foi aprovado em Assembleia Geral dos Moradores do Condominio, em 2004,
na finalidade de melhorar a seguranga dos moradores, em decorréncia de
problemas de seguranga com roubos frequentes as residéncias, de forma
que seu desfazimento colocaria em risco essa coletividade.
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O conjunto probatério dos autos, em especial, o
depoimento pessoal do préprio recorrente Thiago, a fl. 159, da conta que,
quando da construgcdo do muro, seus genitores, ndo se opuseram a
construcdo do muro, inclusive aderiram a associacdo ré por meio da taxa
pertinente. Também pontuou as fls. 145/146 que uma vez construido o
muro, 0 acesso a sua moradia passou a ser pela portaria do condominio,
localizada na Estrada da Laranja Azeda, passando por imével contiguo

pertencente ao espdlio de seu genitor.

Segundo Marco Aurélio S. Viana:

"Prédio encravado é aquele que nao tem saida para via
publica, fonte ou porto. Corrente mais liberal pretende que
considere o prédio que tem saida ou passagem que nao seja
segura ou praticavel, ou seja, insuficiente as necessidades do
prédio."

Importante ressaltar que, o imdvel pertencente aos
recorridos, embora ndo possua acesso direto a rodovia, em razdo do muro,
nao se encontre encravado, possuindo saida segura e suficiente a utilizacao

dos possuidores, havendo servidao no prédio contiguo.

E como bem assinalado pelo condutor do feito “por
forga do principio da saisine (CC, art. 1.784), pertence ao proprio autor, em
condominio com demais herdeiros, desde o falecimento de seu genitor.
Ademais, a protecado possessoéria do direito de serviddo, na hipdtese de
turbacdo ou esbulho, podera ser buscada por meio de acdo autbnoma,

contra o entao proprietario do imével dominante”.

A r. sentenga respondeu adequadamente a todos os
questionamentos formulados, decidindo a lide de forma correta, devendo ser

mantida por seus préprios fundamentos.

1 Curso de Direito Civil, Vol. 3 - Direito das Coisas - Ed. Del Rey - p. 145.
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3. Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO.

Por fim, majora-se os honorarios advocaticios dos
recorrentes em mais R$1.000,00, nos termos do art. 85, §11, do CPC,

observada a gratuidade.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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