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Registro: 2025.0000416273
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1000227-27.2024.8.26.0003, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
NIVIO MACHADO DOMINGUES e ELOISA HELENA BRUNELLI
DOMINGUES (JUSTICA GRATUITA), é apelado COOPERATIVA SICOOB
UNIMAIS METROPOLITANA - COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO.

ACORDAM, em Nucleo de Justica 4.0 em Segundo Grau — Turma V
(Direito Privado 3) do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
"Negaram provimento ao recurso, com majoragdo dos honorarios sucumbenciais. V.
U. Sustentou oralmente a advogada Juliana Ferreira Souza Sakuma, OAB/SP
307.711.", de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
CARLOS EDUARDO PACHI (Presidente sem voto), MARCOS DE LIMA PORTA
E RUI PORTO DIAS.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
INAH DE LEMOS E SILVA MACHADO

Relatora

Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1000227-27.2024.8.26.0003

Relatora: Inah de Lemos e Silva Machado

Orgao Julgador: Nucleo de Justica 4.0 — Turma V

Apelantes: Nivio Machado Domingues e Eloisa Helena Brunelli Domingues
Apelado: Cooperativa Sicoob Unimais Metropolitana - Cooperativa de Crédito
de Livre Admissiao

Comarca: Sao Paulo - 1? Vara Civel do Foro Regional III — Jabaquara

Juiza prolatora: Dra. Laura Mota Lima de Oliveira Baccin

Voto n° 2490

APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA.
EXECUCAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL.
ALIENACAO FIDUCIARIA.

Acdo anulatéria de execugdo extrajudicial, incluindo os
leildes realizados, com pedido de suspensao de seus efeitos.
Sentenca de improcedéncia. Insurgéncia dos coautores.
Preliminar de auséncia de impugnacio especifica
afastada. Recurso suficientemente fundamentado, com
enfrentamento direto dos fundamentos da sentenca.
Atendimento ao principio da dialeticidade.

Cerceamento de defesa nido configurado. Matéria
estritamente de direito. Provas documentais suficientes
para o julgamento antecipado da lide. Desnecessidade de
dila¢ao probatoria.

Regularidade da execucio extrajudicial. Mora contratual
incontroversa. Consolidacdo da propriedade observada
conforme o art. 26 da Lei n® 9.514/97. Notificagcdo valida
quanto aos leildes, com encaminhamento de telegrama
contendo as informagdes exigidas no art. 27, § 2°-A, da
mesma norma. Presun¢do de validade da comunicacao nao
elidida por alegacdes genéricas.

Ajuizamento de acio revisional anterior aos leildes, com
pedido de suspensdo dos atos executorios. Ciéncia
inequivoca do procedimento executorio. Auséncia de
demonstracdo de tentativa de exercicio do direito de
preferéncia previsto no § 2°-B do artigo 27 da Lei n°
9.514/97.

Impenhorabilidade do imoével afastada. Bem oferecido
voluntariamente em garantia fiduciaria. Incidéncia da
excec¢do legal prevista na Lei n® 8.009/90. Aplicacdo da boa-
fé objetiva. Vedagdo ao comportamento contraditorio.
Precedentes do Superior Tribunal de Justica e do Tribunal
de Justica de Sdo Paulo em casos analogos.

Sentenca mantida pelos proprios fundamentos, nos termos
do artigo 252 do Regimento Interno deste Tribunal, com
majoracdo dos honorarios em sede recursal.

RECURSO DOS AUTORES DESPROVIDO.
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Vistos.

Trata-se de acdo anulatdria da execucgdo extrajudicial,
incluindo os leildes realizados, com pedido de suspensdo de seus efeitos, julgado
pela r. sentenca constante a fls. 401/405, nos seguintes termos: “Diante do exposto e
pelo mais que dos autos consta, JULGO IMPROCEDENTE o pedido, com resolugdo de
mérito, nos termos do art. 487, I, do Codigo de Processo Civil. Em razdo da sucumbeéncia,
condeno a parte autora ao pagamento das despesas processuais, além de honorarios
advocaticios fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa, quantia que esta em
consonancia com os critérios do artigo 85, §§, do Cddigo de Processo Civil. A verba da
sucumbéncia ¢ devida apenas pelo autor Nivio, na propor¢ao de 50%, ante a gratuidade
concedida a autora.”.

Foram opostos embargos de declaragdo pelos
coautores, rejeitados a fls. 417.

Recorreram os autores (fls. 420/432), aduzindo, em
sintese, cerceamento de defesa, porquanto o juizo a quo julgou antecipadamente a
lide, sem oportunizar a producao de provas por eles expressamente requeridas, como
oitiva de testemunhas, pericia contabil e juntada de novos documentos, impedindo o
pleno exercicio do contraditorio e da ampla defesa. Sustentaram, ainda, nulidade do
procedimento de execucdo extrajudicial, por inobservancia dos requisitos legais
previstos na Lei n® 9.514/97, notadamente pela auséncia de intimagdo pessoal
quanto a consolidagdo da propriedade e a realizagdo dos leildes, impedindo o
exercicio do direito de preferéncia. Ressaltaram, ademais, a impenhorabilidade do
imodvel objeto da alienacdo, por se tratar de bem de familia, destinado & moradia dos
apelantes, sendo inaplicavel qualquer exceg¢do legal. Ao final, requereram o
reconhecimento da nulidade da sentenca ¢ de todo o procedimento de execucao
extrajudicial, com o retorno dos autos a origem para regular instru¢do processual.

Recurso tempestivo e devidamente processado, com o
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regular recolhimento do preparo.

Apresentadas contrarrazoes (fls. 438/448), a apelada
alegou, em preliminar, auséncia de impugnagdo especifica aos fundamentos da
sentenca, requerendo o ndo conhecimento do recurso. No mais, defendeu a validade
do julgamento antecipado, por serem desnecessarias novas provas, 0s recorrentes
foram devidamente notificados dos atos extrajudiciais. Sustentou, ainda, a
inaplicabilidade da protecdo do bem de familia, por se tratar de imo6vel dado em
garantia fiduciaria. Ao final, pediu a manuten¢cdo da sentenca e a majoragdo da
sucumbéncia.

Os apelantes se opuseram ao julgamento virtual,

requerendo a oportunidade de sustentacdo oral (fls. 465).
E o relatorio.

Trata-se de acdo anulatdria da execucgdo extrajudicial,
ajuizada por Nivio Machado Domingues e Eloisa Helena Brunelli Domingues contra
a Cooperativa de Economia e Crédito dos Médicos do Litoral Paulista, com pedido
de suspensdo dos efeitos do leildo realizado. Os autores alegaram inadimpléncia
justificada por dificuldades financeiras, sustentando auséncia de notificagao valida
sobre os atos da execu¢do, especialmente quanto ao leildo, além de pleitearem o
reconhecimento da impenhorabilidade do imével por se tratar de bem de familia.

O pedido de tutela foi indeferido em primeiro grau e
mantido em sede de agravo de instrumento.

A ré, citada, apresentou contestacdo, defendendo a
regularidade da execug¢do, a intimacdo dos autores e a inaplicabilidade da protecao
do bem de familia em razdo da alienacao fiduciaria.

Rejeita-se a preliminar suscitada pela apelada. O

recurso apresentado pelos autores expde de forma clara os pontos de inconformismo,
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com fundamentagdo voltada a matéria decidida na sentenca, notadamente quanto a
alegada nulidade do procedimento extrajudicial, a auséncia de notificacdo dos
leildes e a impenhorabilidade do imoével. Assim, verifica-se o atendimento ao
principio da dialeticidade, motivo pelo qual o recurso deve ser conhecido.

A controvérsia envolve matéria essencialmente de
direito, restrita a verificagdo da regularidade formal do procedimento extrajudicial e
a observancia das normas legais aplicaveis a alienagdo fiduciaria de bens imodveis.

Ademais, a documentacdo constante dos autos revela-
se plenamente suficiente para a andlise segura da questdo juridica apresentada,
dispensando-se outras medidas probatorias. Nos termos do artigo 370 do Codigo de
Processo Civil, compete ao juiz, destinatario final das provas, avaliar a necessidade
ou utilidade das diligéncias requeridas pelas partes, podendo indeferir aquelas que
considerar desnecessarias ou inadequadas a resolu¢do da causa.

Na hipoétese dos autos, ndo havia necessidade da
producdo das provas requeridas pelos apelantes, porquanto a solucdo da demanda
ndo dependia de outros esclarecimentos ou complementagdo dos elementos ja
apresentados, mas apenas da adequada interpretacdo e aplicagdo das normas legais
pertinentes a execugdo extrajudicial e ao leildo do imoével dado em garantia
fiduciaria.

Portanto, foi legitimo o julgamento antecipado da lide,
estando plenamente garantidos o contraditorio e a ampla defesa das partes.

Nao merece prosperar a alegacdo dos apelantes quanto
a nulidade do procedimento extrajudicial e da auséncia de notificacdo valida dos
leildes realizados.

A inadimpléncia contratual encontra respaldo nos
proprios documentos acostados aos autos, tornando-se incontroverso. Os apelantes,
apos firmarem contrato de mutuo com garantia de alienacgdo fiducidria, deixaram de

adimplir as parcelas acordadas a partir de novembro de 2022. A mora ensejou a
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consolida¢do da propriedade em nome da credora fiduciaria, conforme previsdo
expressa do artigo 26 da Lei n® 9.514/97.

Verifica-se dos documentos juntados a fls. 367/372 a
regular designagdo das datas dos leildes para os dias 5 de outubro e 26 de outubro de
2023, respectivamente, com encaminhamento de telegrama a parte devedora em 3 de
outubro de 2023, contendo expressamente as informacgdes exigidas pelo artigo 27, §
2°-A, da Lein® 9.514/97.

O comunicado apresentou todas as informagdes
previstas na legislagdo especial, como datas, horarios e condi¢des dos leildes
extrajudiciais.

A simples alega¢do dos apelantes sobre o nao
recebimento da comunicagdo, desacompanhada de elemento concreto para sustenta-
la, ndo elimina a presuncdo de validade do ato, especialmente diante da prova
documental existente quanto ao envio e recebimento do telegrama de fls. 367.

Importa ressaltar, ainda, o ajuizamento, pelos proprios

apelantes, em julho de 2023, de ag¢do com pedido de revisdo do contrato,

acompanhada de pedido de tutela provisoria com o objetivo de suspender a execucdo

extrajudicial. A conduta evidencia, de forma clara, a ciéncia dos atos praticados pela
credora, afastando a alegacdo de desconhecimento.

Por outro lado, o artigo 27, § 2°-B, da Lei n® 9.514/97
assegura ao fiduciante, apds a consolidagdo da propriedade e até o segundo leildo, o
direito de preferéncia para adquirir o imével pelo valor da divida acrescido dos
encargos legais e despesas. Segundo consta dos autos, o primeiro leildo ocorreu no
dia 5 de outubro de 2023 e o segundo leildo ficou designado para o dia 26 de
outubro de 2023 (fls. 367).

Portanto, os apelantes dispuseram, dentro do prazo
previsto na lei, da oportunidade efetiva para exercer o direito de preferéncia. Nao ha,

contudo, qualquer prova de manifestacdo de interesse ou de apresentacdo de
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proposta conforme as exigéncias legais para aquisicao do bem.

Nesse contexto, ndo ha fundamento juridico para
reconhecer nulidade no procedimento extrajudicial e dos leildes realizados, devendo
prevalecer a validade dos atos praticados.

Cumpre observar, ademais, a inexisténcia de
impedimento a continuidade da execucdo extrajudicial pelo simples fato de haver
apelagcdo pendente, mesmo nos casos em que o recurso tenha sido recebido com
efeito suspensivo.

No caso, o pedido de tutela provisdria para suspensao
dos atos executorios formulado nos autos n° 1019836-02.2023.8.26.0562 foi
indeferido pelo juizo, sobrevindo, posteriormente, sentenga de improcedéncia. Nao
ha, portanto, qualquer decisdo judicial valida e vigente a impor limitagdo a
realizagdo dos leildes ou demais atos proprios da execugdo extrajudicial.

No tocante a alegacdo dos apelantes quanto a
impenhorabilidade do imdvel por se tratar de bem de familia, tampouco lhes assiste
razao. O imodvel objeto da presente demanda foi voluntariamente oferecido como

garantia fiducidria em contrato de mutuo, o que implica, por forca da legislagao

especial e da jurisprudéncia consolidada, a rentincia tacita a protecao conferida pela
Lei n® 8.009/90 (bem de familia).

Neste cenario, importa ressaltar o entendimento
consolidado do Superior Tribunal de Justica, de considerar incompativel com a boa-
fé objetiva a tentativa de afastar a execugdo sobre imével oferecido em garantia
fiduciaria, mesmo sendo destinado a moradia da familia, por contrariar os deveres
que orientam as relagdes contratuais.

Nao se pode admitir que a parte, apds livremente
ofertar o imovel como garantia real para obtencdo de financiamento, venha
posteriormente invocar protecdo destinada exclusivamente a preservagdo do

patrimonio familiar contra dividas comuns.
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Ao firmar contrato com clausula expressa de alienagao
fiduciaria, os apelantes, em consonancia com a boa-fé objetiva e com o principio da
confianga legitima que norteiam as relagdes contratuais, assumiram o risco de perda
do bem em caso de inadimplemento das obrigagdes contratadas. Permitir que, apds o
inadimplemento, possam se valer da alegacdo de bem de familia para impedir a
execucdo da garantia representaria evidente violagdo aos principios da seguranga
juridica e da estabilidade contratual.

Veja-se a proposito:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DECISAO DA  PRESIDENCIA. RECONSIDERACAO. ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL RECONHECIDO COMO BEM DE FAMILIA.
POSSIBILIDADE. ENTENDIMENTO DA SEGUNDA SECAO DO STIJ.
CONSONANCIA DO  ACORDAO  RECORRIDO COM A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ. AGRAVO
INTERNO PROVIDO. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL A
QUE SE NEGA PROVIMENTO. 1. A jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica é no sentido de que "o bem de familia legal, previsto na Lei n°
8.009/90, nao gera inalienabilidade, possibilitando a sua disposi¢do pelo
proprietario, inclusive no ambito de alienacdo fiduciaria, em que a
propriedade resoliivel do imével é transferida ao credor do empréstimo
como garantia do adimplemento da obrigacio principal assumida pelo
devedor" (EREsp 1.559 .370/DF, Relator Ministro MOURA RIBEIRO,
SEGUNDA SECAO, DJe de 6/6/2023). 2. O entendimento adotado no acérdio
recorrido coincide com a jurisprudéncia assente desta Corte Superior,
circunstancia que atrai a incidéncia da Sumula 83/STJ. 3. Agravo interno
provido para reconsiderar a decisdo agravada e, em novo julgamento, conhecer
do agravo para negar provimento ao recurso especial.”

(STJ - AgInt no AREsp: 1987440 SP 2021/0300819-0, Relator.: Ministro
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RAUL ARAUJO, Data de Julgamento: 17/06/2024, T4 - QUARTA TURMA,
Data de Publicagdo: DJe 27/06/2024) — (g. n.)

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL. IMPENHORABILIDADE. AFASTADA. IMOVEL
DADO EM GARANTIA. VEDACAO AO COMPORTAMENTO
CONTRADITORIO. ACORDAO RECORRIDO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. MANUTENCAO DA DECISAO
MONOCRATICA. 1. Execugdo de titulo extrajudicial. 2. A jurisprudéncia
desta Corte é firme no sentido de que nao pode o devedor ofertar bem em
garantia que é sabidamente de residéncia familiar para, posteriormente,
vir a informar que tal garantia nio encontra respaldo legal, pugnando
pela sua exclusio (vedacdo ao comportamento contraditorio). 3.
Flexibilizacdo do comando legal de protecio em relacio ao bem de
familia, tendo em vista a necessidade de se vedar, também, as atitudes que
atentem contra a boa-fé e a eticidade, insitas as relacbes negociais. 4 .
Agravo interno de e-STJ fls. 343-255 ndo conhecido. Agravo interno de fls. e-
STJ 229-242 nao provido.

(STJ - AglInt nos EDcl no REsp: 2060971 RJ 2022/0386209-9, Relator.:
Ministra NANCY ANDRIGHI, Data de Julgamento: 28/08/2023, T3 -
TERCEIRA TURMA, Data de Publicagdo: DJe 30/08/2023) — (g. n.)

“PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA NO RECURSO
ESPECIAL. ALIENACAO FIDUCIARIA. TRANSMISSAO CONDICIONAL
DA PROPRIEDADE. BEM DE FAMILIA DADO EM GARANTIA.
VALIDADE DA GARANTIA. AUSENCIA DE SIMILITUDE FATICA E
JURIDICA ENTRE OS ACORDAOS CONFRONTADOS. ACORDAO
EMBARGADO NO MESMO SENTIDO DA JURISPRUDENCIA ATUAL
DO STJ. SUMULA N° 168 DO STJ. EMBARGOS NAO CONHECIDOS. 1.
A controvérsia envolvendo o presente caso diz respeito a suposto dissenso
jurisprudencial sobre a impenhorabilidade do bem de familia, na hipotese em
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que ocorrer a alienagdo fiduciaria de imovel em operagdo de empréstimo
bancario. 2. O bem de familia legal, previsto na Lei n° 8.009/90, nio gera
inalienabilidade, possibilitando a sua disposicio pelo proprietario,
inclusive no ambito de alienacido fiducidria, em que a propriedade
resolivel do imével é transferida ao credor do empréstimo como garantia
do adimplemento da obrigacdo principal assumida pelo devedor. 3. A
divergéncia viabilizadora dos embargos nao ficou configurada, em razdo da
auséncia de similitude fatica e juridica entre os acérddos confrontados, uma
vez que os acodrddos paradigmas trataram da garantia hipotecaria, matéria
distinta da hipotese sob andlise, que diz respeito ao instituto da alienagdo
fiduciaria. 4. Os embargos de divergéncia visam harmonizar precedentes
conflitantes proferidos em Turmas distintas do STJ, pressupondo a
comprovacgdo de dissidio pretoriano atual (art. 266 do RISTJ) . 5. Na hipotese
dos autos ndo se encontra presente a finalidade de uniformizar a interpretagio
do direito infraconstitucional, uma vez que a matéria ja se encontra pacificada
pela Segunda Secdo do STJ, no sentido de que (a) a prote¢dao conferida ao bem
de familia pela Lei n. 8.009/90 nao importa em sua inalienabilidade, revelando-
se possivel a disposi¢do do imdvel pelo proprietario, inclusive no ambito de
alienagdo fiduciaria; e (b) a utilizacdo abusiva de tal direito, com evidente
violagdo do principio da boa-fé objetiva, ndo deve ser tolerada, afastando-se o
beneficio conferido ao titular que exerce o direito em desconformidade com o
ordenamento juridico (AgInt nos EDv nos EREsp n . 1.560.562/SC, relator
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Segunda Secao, REPDJe de 30/6/2020,
DJe de 9/6/2020). 6 . Incidéncia da Sumula n® 168 do STJ: Ndo cabem
embargos de divergéncia, quando a jurisprudéncia do Tribunal se firmou no
mesmo sentido do acorddo embargado. 7. Embargos de divergéncia ndo
conhecidos.”

(STJ - EREsp: 1559348 DF 2015/0245983-2, Relator.. MOURA RIBEIRO,
Data de Julgamento: 24/05/2023, S2 - SEGUNDA SECAO, Data de
Publicagdo: DJe 06/06/2023) — (g. n.)

Apelagao Civel n° 1000227-27.2024.8.26.0003 -Voto n° 2490 - erm



TRIBUNAL DE JUSTICA

-”*“ | ,
=EE= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

Desse modo, ndo ha fundamento juridico para acolher
a tese de impenhorabilidade, devendo ser afastada a alegag¢do dos apelantes.

Logo, o recurso nao comporta provimento, mantida a r.
sentenca pelos fundamentos nela expostos, aqui reprisados, nos termos do artigo 252

do Regimento Interno do Tribunal de Justica de Sdo Paulo.

Assim, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO
a0 recurso, nos termos acima exposto. Em razdo da nova sucumbéncia, majoro os
honorérios advocaticios do patrono da ré em 12% do valor da atualizado da causa,
nos termos do previsto no artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, observada a
gratuidade de justica concedida a autora.

Para fins de prequestionamento, consideram-se
incluidas no acérdao todas as matérias suscitadas pelas partes, objeto do presente

recurso.

Inah de Lemos e Silva Machado
Relatora
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