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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1020191-61.2020.8.26.0224, da Comarca de Guarulhos, em que sdao apelantes
ARNOLDO PEREIRA DA SILVA (JUSTICA GRATUITA) e ERIVAN PEREIRA
DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelada MARIA ZELIA SILVA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 5 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente sem voto), ERICKSON GAVAZZA MARQUES E J.L.
MONACO DA SILVA.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
OLAVO PAULA LEITE ROCHA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1020191-61.2020.8.26.0224
Arnoldo Pereira da Silva e outro
Maria Zelia Silva

Guarulhos
01168

APELACAO CIVEL — ACAO DE
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL @ —
IMOVEL OBJETO DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO PELO
MUNICIPIO DE GUARULHOS
EXCLUSIVAMENTE A GENITORA DOS
AUTORES — CONCESSAO CONFERIDA A
RE EM DATA POSTERIOR AO DIVORCIO
—  HOMOLOGACAO DE ACORDO
FORMULADO ENTRE PARTICULARES
(EX-CONJUGES) SEM A PARTICIPACAO
OU ANUENCIA DO ENTE PUBLICO —
IMPOSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO
DE ALUGUEL, EM RAZAO DA
INEXISTENCIA DE DIREITO DE
PROPRIEDADE. SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA MANTIDA.

O cessionario do direito de uso é mero
possuidor por relagdo de direito pessoal, ndo
exercendo animus domini, sendo possuidor do
imovel como simples detentor de coisa alheia.

RECURSO IMPROVIDO.

Vistos.

Trata-se d¢ RECURSO DE APELACAO interposto
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pela parte autora, contra a sentenca proferida as fls. 240/244, cujo
relatorio ora se adota, que julgou improcedente agdo de arbitramento de

aluguel.

Inconformada, a parte autora pugna pela reforma da
sentenca sob a alegacdo de que o imovel foi objeto de partilha
devidamente homologada, com transito em julgado, ficando decidido
que o comodo correspondente ao genitor falecido poderia ser alugado.
Sendo assim, defende a possibilidade do arbitramento do aluguel

referente ao bem.

Recurso tempestivo, desprovido de preparo em
razdo da concessdo da justiga gratuita (fl. 35) e processado sem a

resposta da parte adversa (certidao de fl. 256).

Distribuido o recurso ao Des. JOAO BATISTA
VILHENA, sendo finalmente redistribuido a este Relator, nos termos da

Portaria de Designacdo n° 170/2024, com conclusdo dos autos em

10/02/2025.

Observado o prazo estabelecido pela Resolugdo n°
772/2017 do Egrégio Tribunal de Justica, ndo houve oposi¢do ao
julgamento virtual.

E o relatorio.

Bem examinada a questao posta em Juizo, vé-se que
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a irresignagao recursal ndo comporta provimento.

Conforme se infere do contido no processo, os
autores pretendem o arbitramento de aluguel de imovel partilhado, apos
o falecimento do genitor (falecido em 03/07/2015), em virtude do uso

exclusivo do bem pela genitora.

Contudo, conforme restou demonstrado nos autos, o
imovel ¢ objeto de concessdo de direito real de uso pelo Municipio de
Guarulhos exclusivamente a genitora, cessionaria desde 23/12/2001 (fl.

46).

Como ¢ cedico, a concessao de direito real de uso
nao se confunde com a propriedade, uma vez que ¢ mantida a
titularidade do imdvel em favor do Poder Publico, cabendo ao particular

somente a sua utilizagdo para fins de moradia.

Dessa forma, tratando-se de concessdao de direito
real de uso, ndo houve transferéncia da propriedade a genitora, e
tampouco qualquer transferéncia de titularidade ao de cujus, que sequer

fez parte do Termo Administrativo juntado a fl. 46.

Referido entendimento pode ser observado
claramente na jurisprudéncia, que entende que o cessionario do direito
de uso nao ¢ contribuinte do IPTU, haja vista que ¢ possuidor por
relagdo de direito pessoal, ndo exercendo animus domini, sendo

possuidor do imovel como simples detentor de coisa alheia.
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Nesse sentido € o entendimento deste E. Tribunal de

APELACAO CIVEL — Embargos a execucio e
Acdao declaratoria de nulidade de Lancamento
Tributario — IPTU e Taxas — Municipio de
Catanduva — Contrato de concessdo gratuita de
direito real de uso de um imovel - Municipio que
pretendeu a cobranga de IPTU e Taxas — Sentenca
de procedéncia em que reconhecida a ilegitimidade
da associagcdo concessiondria para pagamento dos
tributos — Insurgéncia do Municipio — Nao

acolhimento - Concessdo de direito real de uso que

atribui _ao particular __apenas a___ posse

resoluvel/precaria de um bem publico, razdo pela

qual ndo ha transferéncia de dominio para o

concessiondrio a autorizar a cobranca de IPTU —

Orientacdo jurisprudencial no sentido de que
apenas a posse exercida com animus domini é que
justifica a cobranca do IPTU (artigo 34 do Codigo
Tributirio Nacional) — Associacdo que, na
hipotese vertente, ndo pode ser considerada sujeito
passivo dos tributos, sobretudo porque sequer
exerceu atividade com fins lucrativos no imovel
objeto da concessdo — Tema n° 437 do c. STF -
Municipalidade, ademais, que manifestou expressa

intencdo de cancelamento da cobranca das taxas,
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nada havendo, nesse sentido, que se discutir nesse
recurso - Senten¢a de procedéncia mantida —
RECURSO DESPROVIDO. (destaquei)

(TJSP; Apelacgdo Civel
1005302-24.2019.8.26.0132; Relator (a): Tania
Ahualli; Orgio Julgador: 15° Camara de Direito
Publico; Foro de Catanduva - SAF - Servico de
Anexo Fiscal; Data do Julgamento: 27/04/2023;
Data de Registro: 27/04/2023).

Ademais, a r. sentenga bem ponderou que:

“Ressalte-se, ademais, que a concessio foi
conferida a ré em data posterior ao divorcio, do qual constou apenas
homologagdo de um acordo de uso formulado entre particulares, sem a
participa¢do ou anuéncia do ente publico.

(..) Ndo hda nos autos, ainda, qualquer
comprova¢do de que o genitor dos autores, em vida, ou mesmo seus
sucessores, apos seu falecimento, acionaram a Municipalidade para
registrar a referida divisdo do uso do bem ou mesmo o Obito
subsequente, com a finalidade de pleitear a transmissdo do direito de

’»

uso .

Nesse contexto, ndo havendo direito de propriedade
por parte dos genitores dos autores e tampouco transmissdao do uso do
bem, a r. sentenca devera ser mantida nos exatos termos em que foi

proferida.
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Por tais fundamentos, NEGA-SE PROVIMENTO
AO RECURSO.

Em razdo do ndo provimento do recurso, majoram-
se os honorarios advocaticios fixados em primeiro grau a cargo da parte
autora para o percentual de 15% sobre o valor atualizado da causa, nos
termos do art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, observada a

gratuidade de justica concedida aos autores.

E como se vota.

OLAVO PAULA LEITE ROCHA
Relator
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