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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1033225-77.2021.8.26.0577, da Comarca de Sao José dos Campos, em que ¢€
apelante MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, ¢ apelado ROSANGELA
FERREIRA (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdao permanente e¢ virtual da 9* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:Deram
provimento aos recursos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
EDUARDO PACHI (Presidente) E DECIO NOTARANGELL.

Sao Paulo, 29 de abril de 2025.
PONTE NETO

relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 30.416

APELAGAO N° 1033225-77.2021.8.26.0577
APELANTE: MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS
APELADO: ROSANGELA FERREIRA

APELACAO/REMESSA NECESSARIA — ACAO CIVIL
PUBLICA - DEMOLITORIA — Comprovagio da
localizagdo do imovel em 4area de risco alto de
escorregamento de solo — Pedido demolitério, ademais, que
se fundamenta na construcdo irregular e clandestina -
Ordem de demoligdo que merece ser decretada — Imovel
erigido em desconformidade com a legislagdo municipal
aplicavel a espécie - Auséncia de alvara ou autorizacio para
constru¢do — Procedéncia do pedido — Sentenca reformada.
Recursos providos.

1. Trata-se de acédo civil publica proposta pelo
MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS em face de ROSANGELA
FERREIRA da construcdo erigida na rua Monte Gerezim, n° 630, Aguas de
Canindu IlI, objetivando a demoligédo total da obra irregular, sob pena de ser

realizada de forma compulséria e as suas expensas.

Diz, em apertada sintese, que o imodvel foi
construido em parcelamento ilegal e clandestino de solo, razao pela qual o
Fiscal de Postura do Municipio diligenciou ao endere¢o supracitado e
notificou a requerida a proceder a demolicdo do imdvel, porém, nenhuma
medida foi adotada. Ademais, a construgdo erigida iniciou-se a revelia do

Poder Publico, violando a LC 267/03 que exige “Alvara de Construgao”.

A r. sentencga de fls. 476/484, complementada as

fls. 534, cujo relatério é adotado, julgou improcedente o pedido.

Apelo do autor a fls. 542/548, pleiteando a
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inversao do julgado.

Contrarrazoes as fls. 553/571.

Parecer da D. Procuradoria de Justica de

Interesses Difusos e Coletivos as fls. 580/585, pelo provimento do recurso.

Autos inicialmente distribuidos a 10 Camara de
Direito Publico (fls. 574) que declinou de sua competéncia e determinou a

redistribuicdo dos autos para este relator (fls. 586/589).
E o relatério.
2. O recurso comporta provimento.

O presente feito em esta em consonancia com o
que foi determinado nos autos da ag¢do civil publica n°
100881-08.2016.8.26.0577, que obrigou o Municipio de Sao José dos
Campos a: “lll) impedir a edificacdo de novas construgdes, por meio do
poder de policia, inclusive pela via judicial, se necessario, procedendo ao
embargo, interdicdo e demoligdo de novas obras, no prazo de 120 dias a
contar da ciéncia, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00”, relativamente
aos imoveis localizados nos loteamentos irregulares Aguas do Canindi e

Chacaras Havai.

Ademais, €& da competéncia dos Municipios
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagédo do solo
urbano (art. 30, VIII, CF). O direito de construir, portanto, ndo € absoluto,
irrestrito, e condiciona-se ao respeito do direito dos vizinhos e a observancia

dos regulamentos administrativos (art. 1.299 CC).

A respeito do tema, a legislagdo municipal

aplicavel a espécie estabelece em seus artigos 142 e 196 (LC 267/03):

“Art. 142. Toda construgédo dependera de projeto

aprovado, denominado Alvara de Construgéo.
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Art. 196. Consistem em infragdo a este Cdodigo as
sequintes agbes ou omissoées:

(...)

Ill - a construgcdo, a reforma, a ampliacdo e a
demolicdo sem prévia licengca da Prefeitura

Municipal;”

Ademais, estabelece o art. 203, IV, da mesma

legislagao:

“Art. 203. A demolicdo total ou parcial do prédio
sera imposta nos seguintes casos:

(...)

IV - quando a obra estiver em desacordo com a

legislag&o vigente.

No caso dos autos, como demonstrado pela
Prefeitura Municipal de Sdo José dos Campos, a irregularidade do imével é
patente e o réu tinha ciéncia da situagao desde setembro de 2021, quando
foi notificado a desocupar e providenciar a demolicdo do imével.
Novamente, foi constatado pelo Fiscal que o imével em questdo nao havia
sido demolido e ele foi notificado sobre o descumprimento das normas
municipais (arts. 197, 198, 202 e 203 da LC 267/2003).

A situagdo vem descrita também pelo termo de
vistoria juntado as fls. 12, o qual, quanto a classificagdo do risco,
estabeleceu se tratar de “Construcdo sem autorizacdo da PMSJC em
loteamento irregular, o qual ndo possui lei complementar de alvara especial
de construcdo e esta em desacordo com a Lei Federal n° 13.465 de 2017.
De acordo com a Defesa Civil o imével esté localizado em setor de risco

muito alto (R3) de escorregamento de solo, conforme informacgées fl. 47 do
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processo 66024/20.”

Assim, a construgdo irregular, sem licengca da
Municipalidade, esta sujeita a demolicdo como providéncia administrativa

cabivel dentro do poder de policia.

E certo que a demolicdo é medida extrema,

porém, trata-se de medida possivel e legalmente prevista.

Destarte, restando incontroverso que as obras
foram erigidas sem qualquer aprovagao prévia da Municipalidade, e em
loteamento irregular, violando, assim, as normas de ocupagdo do solo
vigentes no Municipio e, ainda, vindo aos autos a informagao de que ha
risco de deslizamento na area da edificagcdo, conforme reconhecido pela

Defesa Civil, € o caso de procedéncia do pedido demolitdrio.

Ademais, o parecer da Defesa Civil de Sdo José
dos Campos acerca do risco da area em que construido o imével inviabiliza

qualquer pretenséo de regularizagéo da area.

Logo, é o caso de procedéncia do pedido, para
determinar ao requerido que providencie a demolicdo da construgio
irregular, no prazo de 60 (sessenta) dias. Decorrido o prazo sem
cumprimento da obrigagéo, fica a Municipalidade autorizada a efetuar a
demolicdo, as expensas do requerido. Sem condenagdo em despesas

processuais € honorarios advocaticios por forca do art. 18 da LACP.

3. Considera-se questionada toda matéria
infraconstitucional e  constitucional, observando-se jurisprudéncia
consagrada, inclusive no Superior Tribunal de Justica, no sentido de que
para fins de interposicdao de recursos extremos as cortes superiores é
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando que a

questao posta tenha sido decidida.

4. Pelo exposto, dou provimento aos recursos
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oficial e voluntario.

PONTE NETO

Relator
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