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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1002998-
90.2022.8.26.0441, da Comarca de Peruibe, em que ¢ apelante GUSTAVO KUREK
BARILE (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado EDER RIBEIRO RODRIGUES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 29* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores NETO BARBOSA
FERREIRA (Presidente sem voto), CARLOS HENRIQUE MIGUEL TREVISAN E
MARIO DACCACHE.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
FABIO TABOSA

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelante: Gustavo Kurek Barile

Apelado: Eder Ribeiro Rodrigues

Apelacio n° 1002998-90.2022.8.26.0441 — 2* Vara de Peruibe

Voto n° 31.503
Locacao residencial. Demanda de cobranca de aluguéis
em aberto e multa proporcional, pela desocupacio
prematura do imével por parte do inquilino. Multa
compensatoria justificada. Prisdo do locatiario que nao
afasta o inadimplemento culposo do contrato, no tocante
ao prazo de duracido. Encargo que, contudo, deve ser
proporcional ao periodo de cumprimento do contrato,
nos termos do art. 4° da Lei n° 8.245/91. Reducio da
condenagcdo do réu, nesses termos, ao pagamento de
multa no valor de 2,4 aluguéis. Readequacio, por fim, da
distribuicado dos encargos de sucumbéncia. Sentenca

reformada para tais fins. Apelacdo do réu parcialmente
provida.

VISTOS.

A 1. sentenga de fls. 115/120 julgou parcialmente procedente
demanda declaratoria de resolucao de contrato de locacao residencial, cumulada com
cobranga de aluguéis e pretensdo indenizatdria, ajuizada pelo locador em face do
locatario, fundada na desocupagdo prematura do imoével; considerou a MM?. Juiza,
para tanto, ter se dado a entrega das chaves do imével pelo réu em 30 de setembro de
2022, quando previa o contrato a vigéncia da locagdo até 25 de setembro de 2024,
reconhecendo assim o rompimento antecipado do ajuste. Declarou, assim, resolvido
o contrato de locacdo, condenando o réu ao pagamento dos alugueres em aberto, de
julho a setembro de 2022, acrescidos de multa de 10% (dez por cento), assim como
das contas de consumo em aberto durante referido periodo, além de multa pela
resolugdo antecipada do contrato, no valor correspondente a trés aluguéis, afastando,
contudo, a pretensdo indenizatdria por danos morais, tendo-os por nao caracterizados
em face da inadimpléncia do locatirio em relagdo aos aluguéis. Por derradeiro,
imputou ao réu a responsabilidade integral pelos encargos sucumbenciais, com
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arbitramento dos honorarios advocaticios em 15% (quinze por cento) do valor da
condenagao.

Apela tdo somente o réu (fls. 148/154), requerendo o
afastamento de sua condenacao ao pagamento de multa pela resolugdo antecipada do
contrato, visto ter restado impossibilitado de exercer a posse do imével locado por ter
sido recolhido a prisdo, ou, quando menos, para que seja a mesma proporcional ao
periodo de cumprimento do contrato. Bate-se, assim, pela reforma da r. sentenga para
tal fim, condenando-se o autor aos honorarios sucumbenciais em termos
proporcionais.

O recurso, que ¢ tempestivo, foi devidamente processado,
manifestando-se o apelado em contrarrazdes no prazo legal (fls. 160/176). Pela
decisdo de fls. 178, ja em Segundo Grau, deferiu-se o beneficio da gratuidade

processual requerido pelo réu.
E o relatério.

Prospera em parte o inconformismo.

Nao socorre ao réu a pretensao de isencdo da multa em
virtude do encarceramento, visto que, ndo obstante se trate de fator impeditivo alheio
a sua vontade, nem por isso deixa de configurar, objetivamente, descumprimento
culposo dos termos da relagdo juridica, encerrada abruptamente bem antes do tempo
de duragao projetado pelas partes.

De toda forma, injustificavel a imposi¢do ao locatario do
pagamento da totalidade da cldusula penal. Nos expressos termos do art. 4°, da Lei n°
8.245/91, fica o locatario sujeito, em tais casos, ao pagamento proporcional ao tempo
faltante de locagdao. No caso em questdo, tendo o locatario desocupado o imovel
faltando 24 (vinte e quatro) meses para o seu término (cumprindo, pois, 6 meses em
um total de 30, ou seja, 20% do tempo previsto), sujeita-se a multa da ordem de 80%
de 3 aluguéis, ou 2,4 aluguéis.

Reforma-se, destarte, a r. sentenga para tal fim. Cumpre, em
face disso, readequar a distribuicdo dos encargos sucumbenciais, considerando o
decaimento reciproco entre as partes, ainda que em maior parte pelo réu.
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Em tal sentido, impde-se ao réu o pagamento de 70%
(setenta por cento) do total das custas e despesas processuais, ficando os 30% (trinta
por cento) restantes a cargo do autor. Arcard o autor, além disso, com o pagamento
de honorarios advocaticios da ordem de 10% (dez por cento) da diferenca entre o
valor da causa e o valor da condenagdo, ao passo que o réu arcard com 20% (vinte
por cento) do valor da condenacao, ressalvada a gratuidade vigente.

Ante o exposto, da-se parcial provimento ao apelo.

FABIO TABOSA
Relator
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