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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1059161-28.2023.8.26.0224, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ apelante
SILVANA QUIRINO DOS SANTOS (ASSISTENCIA JUDICIARIA), ¢ apelado
ODECIO LOPES DE OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto da Relatora, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente sem voto), CARMEN LUCIA DA SILVA E SA DUARTE.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.
ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
Assinatura Eletronica
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Voto n° 36388

Apelacao Civel 1059161-28.

2023.8.26.0224

Apelante: Silvana Quirino dos Santos

Apelado: Odécio Lopes de Oliveira

Interessados: Bruno Miiller Moura dos Santos e Cristina Hadassa Alves dos

Santos
Comarca: Guarulhos

Juiz: Paulo Rogério Bonini

Trata-se

Apelacio. Ac¢ao de cobranca. Contrato de locacido de
imoével residencial. Sentenca de parcial procedéncia.
Insurgéncia da corré. Honorarios contratuais que
nao devem prevalecer. Clausula contratual aplicavel
apenas aos casos de purgaciao da mora. Na cobranca
judicial incide somente a verba honoraria arbitrada
em juizo, nos termos do art. 85, do CPC. Honorarios
advocaticios sucumbenciais. Réus que sucumbiram
em maior parte dos pedidos formulados.
Condenacao sucumbencial exclusiva, com base no
art. 86, paragrafo unico, do CPC. Sentenca
reformada em parte, para afastar a cobranca dos
honorarios contratuais. Recurso parcialmente

provido.

de recurso de apelacdo interposto contra a respeitavel

sentenga que, em agdo de despejo cumulada com cobranca de aluguéis atrasados,

julgou parcialmente procedentes os pedidos do autor para condenar os réus ao

pagamento dos aluguéis vencidos até a desocupagdo do imdvel, corrigidos nos

termos do contrato e acrescidos de juros de mora e cldusula penal, bem como

honorarios advocaticios contratuais de 20%, compensando-se o valor da caugdo

corrigido e acrescido da remuneragdo da caderneta de poupanca. Em razdo da

sucumbeéncia, os réus foram condenados a arcar com as custas, despesas e honorarios
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fixados em 10% do valor da condenagao (fls. 133/140).

Apela a corré Silvana Quirino dos Santos. Sustenta que seria
ilegitima a cobranga dos honorarios advocaticios contratuais, posto que estes somente
seriam devidos se tivesse ocorrido a purgacdo da mora, nos termos do artigo 62, II,
da Lei n°® 8.245/91. Requer, ainda, o reconhecimento da sucumbéncia reciproca entre

as partes, vez que alega terem autor e réus sucumbido em partes iguais (fls. 143/152).
Houve resposta (fls. 156/161).
E o relatério.
O recurso comporta parcial provimento.

O autor firmou com Bruno Miiller Moura dos Santos e Cristina
Hadassa Alves dos Santos contrato de locagdo de imovel residencial pelo prazo de 12
meses, no valor de R$ 1.450,00 (mil quatrocentos e cinquenta reais), com inicio em
06 de maio de 2022. O imovel foi desocupado pelos réus, tendo as chaves sido

entregues na data de 03/03/2024.

Apela a fiadora, restringindo-se o seu recurso a impossibilidade
de cobranca dos honorarios contratuais estipulados na clausula quinta do contrato de

fls. 11/16 e ao reconhecimento da sucumbéncia reciproca entre as partes.

A Lei de Locagdes, em seu artigo 62, inciso II, alinea “d”, prevé
que o locatario e o fiador poderdo evitar a rescisao da locacao efetuando, no prazo de
15 (quinze) dias, contado da citagdo, o pagamento do débito atualizado,
independentemente de célculo e mediante deposito judicial, incluidas as custas e os
honorérios do advogado do locador, fixados em dez por cento sobre o montante

devido, se do contrato nao constar disposi¢ao diversa.

Dessa forma, respeitado o entendimento do ilustre magistrado a
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quo, descabe no caso a cumulagdo dos honorarios contratuais com os sucumbenciais,

visto que nao houve a purga da mora.

Os honorarios sucumbenciais, contudo, ficam ao arbitrio do
magistrado, que ndo pode estar vinculado ao contrato celebrado pelas partes. Eis o

entendimento desta C. Camara:

LOCACAO — Cldausula penal e multa moratéria —
Mesmo fato gerador — Dupla cobran¢a vedada —

Honordrios advocaticios — Previsdo contratual que

prevalece apenas para _a purgacdo da mora, nos

termos do art. 62, inciso I, da Lei n’° 8.245/1991 — Em

Jjuizo, honorarios advocaticios a serem fixados pelo
Jjulgador — Inteligéncia do art. 85 do Codigo de
Processo Civil — Revelia — Principio da causalidade —
Fixacdo de honorarios advocaticios de sucumbéncia —
Cabimento. Apelagcdo parcialmente provida. (TJSP;
Apelacao Civel 1037065-64.2022.8.26.0576; Relator
(a): Sa Moreira de Oliveira; Orgio Julgador: 33
Camara de Direito Privado; Foro de Siao José do
Rio Preto - 5* Vara Civel; Data do Julgamento:
22/05/2024; Data de Registro: 22/05/2024 — realces

nio originais)

Ag¢do de cobran¢a — locagdo residencial — contrato por
prazo determinado de doze meses — desocupag¢do do
imovel apos o prazo — multa compensatoria indevida —

condenag¢do bem afastada — _honordrios contratuais

devidos somente no caso de purgacdo da mora — ndo

cabimento - senten¢a mantida — apelagdo ndo provida,

com observagdo (art. 85 § 11 do CPC 2015). (TJSP;
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Apelacao Civel 1000503-16.2016.8.26.0625; Relator
(a): Eros Piceli; Orgio Julgador: 33* Cimara de
Direito Privado; Foro de Taubaté - 4* Vara Civel;
Data do Julgamento: 31/07/2017; Data de Registro:
02/08/2017 — realces ndo originais)

Portanto, observada a regra do artigo 82, § 2° do Codigo de
Processo Civil, prevalecem os honorarios sucumbenciais, excluidos da cobranga os

honoréarios contratuais.

No que diz respeito ao pedido de reconhecimento da
sucumbéncia reciproca entre as partes, prevé o artigo 86, caput, do Codigo de
Processo Civil, que se cada litigante for, em parte, vencedor e vencido, serdo

proporcionalmente distribuidas entre eles as despesas.

Entretanto, dispde o paragrafo unico do dispositivo referido
alhures que se um litigante sucumbir em parte minima do pedido, o outro respondera,

por inteiro, pelas despesas e pelos honorarios.

No presente caso, em que pese tenha a agdo sido julgada
procedente em parte, nota-se que o autor decaiu em parte minima dos pedidos,
mesmo com a declaracao da nulidade da caucdo ofertada e com o afastamento dos

honoréarios contratuais.

Dessa forma, o recurso de apelacdo deve ser parcialmente

provido, apenas para afastar a cobranga dos honorarios contratuais.
Ante o exposto, dd-se parcial provimento ao recurso.

ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
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