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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2047523-03.2025.8.26.0000, da Comarca de Pariquera-Acu, em que ¢ agravante
MARIA EUGENIA DA SILVA REGIO (JUSTICA GRATUITA), ¢ agravado
MISAEL CAMILO DE JESUS MENDES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 35* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso, com observacao. V.U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente) E GILSON DELGADO MIRANDA.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
MOURAO NETO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n. 2047523-03.2025.8.26.0000

Voto n. 34.775
Comarca:

Agravante:
Agravado:

MM. Juiz:

I — Relatério.

Pariquera Acu (Vara Unica)

Maria Eugénia da Silva Régio
Misael Camilo de Jesus Mendes

André Gomes do Nascimento

Civil e processual. Contrato de locagao residencial.
Agido de despejo por falta de pagamento cumulada
com cobranga. Insurgéncia da autora contra
decisdo que condicionou a concessiao da liminar a
prestagdo de caugio.

Inviavel a dispensa da caugido expressamente
exigida pelo artigo 59, § 1°, da Lei 8.245/1991, ndo
tendo relevo que a divida locaticia supere 3 (trés)
aluguéis. Caugdo que pode, no entanto, ser real ou
fidejussoria.

RECURSO DESPROVIDO, com observagao.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por

Maria FEugénia da Silva Régio contra a decisao reproduzida a fls. 4,

proferida na acao de despejo cumulada com cobranca ajuizada em face

de Misael Camilo de Jesus Mendes, que condicionou o deferimento da

liminar, ao deposito da “caugao prevista no art. 59, § 1°, inciso IX, da Lei

8.245/1991.

As razoes recursais pugnam pela reforma do decisum,
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para que a caug¢ao seja dispensada, invocando artigo 300, § 1°, parte final,

do Cédigo de Processo Civil (fls. 1/3).

Recurso processado sem intimag¢do do agravado para
oferecimento de contrarrazoes, uma vez que interposto contra decisao

proferida inaudita altera parte.

IT — Fundamentagao.
Este agravo de instrumento ndo pode ser provido.

O artigo 59, § 1°, inciso IX, da Lei n. 8.245/1991 dispoe
que se concedera “liminar para desocupacio em quinge dias, independentemente da

andiéncia da parte contriria e desde que prestada a caucdo no valor equivalente a trés

meses_de aluguel’, na acao que tenha por fundamento exclusivo “a falta de

pagamento de aluguel e acessorios da locagao no vencimento, estando o contrato desprovido
de qualguer das garantias previstas no art. 37, por ndo ter sido contratada ou em caso

de exctingao ou pedido de exoneragio dela, independentemente de motive” (grifou-se).

A ordem liminar de desocupagio, no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de despejo, é medida que se impde
inexoravelmente, desde que satisfeitos os requisitos erigidos pelo

aludido dispositivo legal.

Inarredavel, assim, que seja prestada caucdao idonea e
suficiente correspondente a 3 (trés) aluguéis em vigor, caugao que tem
carater acautelatorio, tendo por escopo garantir eventuais prejuizos que
venham a ser experimentados pelo réu, demitido da posse em carater
provisério e antes mesmo de se manifestarem nos autos, tendo, por

conseguinte, natureza indenizatoéria.
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A proposito, Maria Helena Diniz ensina: “A cancdo, pela
novel norma inquilinal, constitui uma condicionante da concessao de liminar de
desocupagao do imovel locado. Essa caugdo sera prestada em juizo, como medida
cantelar, com o escopo de evitar lesao a direito subjetivo do réu. Seria uma medida de
contracantela, prevenindo quaisquer danos on alteracoes que possam ocorrer no equilibrio
das partes litigantes, tendo, portanto, como requisitos o fumus boni iuris e o periculum in
mora” (Lei de Locacdes de Iméveis Urbanos Comentada. 12* edicdao. Sao

Paulo: Editora Saraiva, 2012. Pagina 298).

Destarte, inviavel a dispensa da caugdo pretendida pela
agravante, sob o argumento de que o artigo 300, § 1°) parte final, do
Codigo de Processo Civil autoriza o juiz a dispensar a caugdo “se a parte
economicamente hipossuficiente nao puder oferecé-la”’, uma vez que deve prevalecer

a especifica disciplina estabelecida pela Lei n. 8.245/1991.

Importa observar, porém, que nio se exige que a

garantia seja prestada em dinheiro.

Assim, se a agravante esta impossibilitada de efetuar
depdsito em dinheiro em virtude de sua situagao financeira, tanto que a
decisao agravada lhe concedeu os beneficios da justica gratuita (fls. 4),
pode em principio dar em caugiao qualquer bem maével ou imével de sua

propriedade, inclusive o imével locado, desde que suficientes.

A propésito, Sylvio Capanema de Souza ensina que a lei
nao exige que a caucao seja em dinheiro, razao pela qual o “prdprio imdvel
objeto da agio poderd ser ofertado em cangao, desde que dele disponha o locador,
comprovadas sua titularidade ¢ a inexisténcia de outros onus reais’ (A Lei do

Inquilinato comentada. 6* edi¢ao. Rio de Janeiro: GZ Editora, 2010.
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Pagina 259).

Nesse sentido, invocam-se seguintes julgados deste E.

Tribunal de Justi¢a, inclusive desta C. Camara:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO DE IMOVEL.
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C.C.
COBRANCA. PEDIDO DE DESPEJO LIMINAR. LOCADORA-
AGRAVANTE QUE PUGNA PELA SUBSTITUICAO DA
CAUCAO CORRESPONDENTE A TRES ALUGUERES EM
DINHEIRO PARA O DIREITO CREDITORIO SOBRE TRES
MENSALIDADES. AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL.
CAUCAO, CONTUDO, QUE PODERA SER REAL OU
FIDEJUSSORIA E NAO APENAS EM DINHEIRO. Estando o
pedido de despejo fundado na falta de pagamento de aluguel e
acessorios, e desprovido o contrato de garantia, a prestacdo de
caugdo constitui pressuposto fundamental a concessdo da liminar
pretendida e ndo ha previsio legal de substituicao da garantia pelo
direito creditorio aos aluguéis. Observo, contudo, que a garantia
pode ser prestada também mediante o oferecimento de bens mdveis
ou_imoveis e ndo somente em dinheiro. Recurso desprovido, com
observagcdo. (35 Camara de Direito Privado — Agravo de
Instrumento n. 2158930-58.2018.8.26.0000 — Relator Gilberto Leme
— Acoérdao de 28 de janeiro de 2019, publicado no DJE de 30 de
janeiro de 2019, sem grifos no original).

Agravo de instrumento. Ag¢do de despejo por falta de

pagamento. Recurso interposto contra a r. decisdo que deferiu a
liminar dispensando a prestacdo da caucgdo. Alegacio de
ilegitimidade ativa afastada. Despicienda a discussio acerca da
propriedade do imével. Relagio ex locato, bastando a comprovagdo
da posse direta do locador e sua transmissdo ao locatdrio. Preclusdo
"pro judicato". Inocorréncia. Impossibilidade de dispensa da
caucdo, expressamente exigida pelo artigo 59, § 1° da Lei n.
8.245/1991. Caucio que pode ser real ou fidejusséria. A caucdo
pode_consistir_no_proprio _imdvel locado ou outro bem idoneo,
mediante prova da propriedade, mas ndo pode corresponder aos
créditos locaticios, que ainda ndo foram reconhecidos judicialmente
e podem ser impugnados. Decisio reformada. Agravo de
instrumento provido.
(26* Camara de Direito Privado — Agravo de Instrumento n.
2222556-41.2024.8.26.0000 - Relator Carlos Dias Motta — Acdérdao
de 30 de setembro de 2024, publicado no DJE de 7 de outubro de
2024, sem grifo no original).

LOCACAO DE IMOVEL. ACAO DE DESPEJO
CUMULADA COM  COBRANCA  DE  ALUGUEIS.
DEFERIMENTO DA TUTELA ANTECIPADA.
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OFERECIMENTO DO PROPRIO IMOVEL OBJETO DA
LOCACAO COMO CAUCAO. ADMISSIBILIDADE. AGRAVO
PROVIDO. A efetivacio da medida liminar, em acdo de despejo,
depende da prévia prestacdo de caucdo, nos termos do artigo 59, §
1° da Lei 8.245/91. A caucdo pode ser real ou fidejussoria e, no
caso, ndo existindo qualquer comprovacdo de restricao legal, nada
impede que imovel de propriedade da parte locadora seja dado em
garantia. (31* Camara de Direito Privado — Agravo de Instrumento n.
2324981-49.2024.8.26.0000 — Relator Antonio Rigolin — Acérdao de
8 de novembro de 2024, publicado no DJE de 13 de novembro de
2024, sem grifo no original).

Este ultimo paradigma invoca precedente do C. Superior
Tribunal de Justica, no sentido de que a “Nova Lei do Inquilinato autoriza a
execugdo provisoria da Sentenca que julga procedente acdo de despejo por falta de
pagamento, desde que oferecida cancdo pelo locador, a quem ¢ assegurado, inclusive, dar
em garantia o proprio imovel retomado” (6° Turma — Recurso Especial n.
77.398/SP — Relator Ministro Vicente Leal — Acérdio de 29 de maio de
2001, publicado no DJU de 18 de junho de 2001).

IIT — Conclusao.

Diante do exposto, nega-se provimento a este

recurso, com observagio, nos termos da fundamentagao supra.

MOURAO NETO
Relator

(assinatura eletrénica)

Agravo de Instrumento n° 2047523-03.2025.8.26.0000 -Voto n°® 34.775 6



		2025-04-30T12:26:19-0300
	Not specified




