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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2039704-15.2025.8.26.0000, da Comarca de Guariba, em que ¢ agravante JANDIRA
GONCALVES DA CRUZ, é agravado JOAO GOMES FONSECA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente) E ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2039704-15.2025.8.26.0000
AGRAVANTE: JANDIRA GONCALVES DA CRUZ
AGRAVADO: JOAO GOMES DA FONSECA

JUIZ: HENRIQUE INOUE

VOTO N° 38.615

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Acdo de Extingdo de
Condominio, em fase de cumprimento de senten¢a - Decisdo
que deferiu a adjudicagcdo pelo credor de 50% fragdo de
imovel comum - Inconformismo da executada — Ndo ha
obice a adjudicacdo de fra¢do de imovel - Adjudica¢do de
fragdo que ndo depende de concordancia do devedor —
Recurso desprovido.

Vistos.

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto
contra decisdo proferida pelo MM. Juiz da 2* Vara da Comarca de Guaiba, em Agao
de Extin¢do de Condominio, em fase de cumprimento de sentenga, proposta por
JOAO GOMES DA FONSECA contra JANDIRA GONCALVES DA CRUZ, que
deferiu a adjudicacdo de fragdo ideal de 50% (cinquenta por cento) do imovel
localizado na Avenida José Viziack, 418, Jardim Hortencia, Guariba, inscrito na
matricula n® 4.602 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Guariba,
avaliado em R$ 134.639,45 (p. 84) em favor do exequente, nos termos do artigo
1.322 do Codigo Civil, devendo o exequente providenciar o depdsito da diferenga
entre 50% (cinquenta por cento) do valor do imével e o montante apurado a fls. 185,
atualizado até a data do efetivo pagamento.

Inconformada, a agravante pugna pela reforma
da decisdo agravada, aduzindo que os autos ficaram paralisados por inércia do

exequente, ndo possuindo condigdes financeiras de sair do imovel utilizado como
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residéncia.

Foi indeferido o pedido de efeito suspensivo
pleiteado.

O agravado apresentou contraminuta.

E o breve relatério do necessario.

O recurso ndo comporta provimento.

Pretende o exequente a adjudicagdo de fracao
do imoével, no percentual de 50% (cinquenta por cento) do bem, avaliado em R$
134.639,45 (cento e trinta e quatro mil, seiscentos e trinta e nove reais e quarenta e
cinco centavos), conforme laudo pericial de fls. 84, da origem.

Na origem se trata de agdo de alienagdo de
imével comum julgada procedente, ficando assegurado o direito de preferéncia e
adjudicacdo, se exercido por cada conddémino, bem como condenou a ré, ora
agravante, ao pagamento de aluguéis ao executado, no percentual de 50% (cinquenta
por cento), a partir da citacdo, a ser apurado em pericia.

Em consonancia com o entendimento esposado
pelo MM. Juiz “a quo” ¢é perfeitamente possivel a adjudicagdo de fragdo de imovel,
considerando que a adjudica¢dao ndo depende da aceitagdo do devedor. Cuida-se de
prerrogativa conferida pela lei processual ao credor, com o escopo de por fim a
execugao e satisfagao do crédito.

Para demonstrar, definitivamente, que razdo
ndo assiste a agravante, impoOe-se a citagdo do seguinte julgado prolatado pelo
Egrégio Superior Tribunal de Justica, dada sua integral aplica¢do ao caso em tela:

PROCESSUAL CIVIL - RECURSO ESPECIAL -
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EXECUCAO - PENHORA DE FRACAO DE IMOVEL -
POSSIBILIDADE - PRECEDENTES. 1. Em atencao ao
principio da efetividade processual, é possivel a

penhora de fracdo de imdvel pertencente ao devedor, visto
nao se tratar de bem de familia e consistir no inico bem
possivel deconstricio. 2. Ademais, é preferivel que o
credor tenha a propriedade de fragcaoideal de um imovel,
via adjudicacio, do que um débito impossivel de

ser executado. 3. Recurso especial provido. (2*° Turma,
REsp n® 936254/RS, Ministra ELIANA CALMON, j.
09.09.2008, DJU 07.10.2008).

A proposito:

CUMPRIMENTO DE SENTENCA. Homologaciao dos
calculos e deferimento do pedido de adjudicacio da cota
parte ideal de titularidade da executada
do imdvel penhorado em favor da exequente. Calculos
niao impugnados no momento oportuno. Flutuacio do
mercado imobilidrio ndo obriga a realizacio de sucessivas
avaliacoes do imdvel. Atualizacdo monetaria que bem
cumpre a funciio de manter o valor real do crédito e da
avaliacao

dos imdveis objeto de adjudicacdo. Adjudicacio nao
depende da anuéncia do devedor. Nao ocorréncia da
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prescricdo. Decisdo agravada mantida. Recurso
desprovido. (2130426-37.2021.8.26.0000 - Apelacao -
Relator(a): FRANCISCO LOUREIRO - Orgio julgador: 1°
Camara de Direito Privado - Data do julgamento:
29/06/2021)
Registre-se, por fim, que as alegagdes da
executada acerca da auséncia de condigdes financeiras de desocupar o imodvel, é
irrelevante ao deslinde do feito, porque se trata de cumprimento de sentenga de agdo
jé transitada em julgado, sendo descabida tais alegacdes. No mais, ndo ha abandono

da agdo por parte do executado como alegado.
Pelo exposto, nego provimento ao recurso.

JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO

Relator
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