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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1134073-14.2022.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante MAIOR
CONSTRUTORA LTDA., ¢ apelado RESIDENCIAL SANTORINI LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Anularam
a r. sentenca e determinaram o retorno dos autos ao Juizo de origem para
prosseguimento do processo. V.U., de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente) E SA DUARTE.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
CARMEN LUCIA DA SILVA

Relatora
Assinatura Eletronica
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CIVEL. NULIDADE DA CITACAO POR EDITAL.
AUSENCIA DE ESGOTAMENTO DOS MEIOS PARA
LOCALIZACAO DA PARTE RE. ANULACAO DA
SENTENCA.

I. CASO EM EXAME

Recurso de apelagdo interposto contra sentenca que
declarou a resolucdo do contrato firmado entre as partes e
condenou a ré a restituicdo da quantia paga, no valor de R$
485.000,00, corrigido desde os desembolsos e acrescido de
juros de mora de 1% ao més, além do pagamento de custas ¢
honorarios de advogado fixados em 10% sobre o valor da
condenagio.

A empresa autora ajuizou acdo de rescisdo contratual e
restituicdo de valores contra a ré, alegando graves erros
técnicos na execu¢do das obras contratadas, devidamente
atestados por laudo técnico e ata notarial.

A ré, representada por curador especial da Defensoria
Publica, apela, alegando nulidade da citagdo por edital, sob
o fundamento de que ndo foram esgotadas todas as
diligéncias possiveis para sua localizacdo antes da adogdo
desse meio excepcional de citacio.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

A questdo em discussdo consiste em verificar se foram
esgotados todos os meios disponiveis para a localizagdo da
ré antes da realizagdo da citag@o por edital, conforme exige
o artigo 256, inciso II, do Cddigo de Processo Civil.

I11. RAZOES DE DECIDIR

A citagdo valida € pressuposto essencial para o regular
desenvolvimento do processo e o exercicio do contraditorio
¢ da ampla defesa.

Nos termos do artigo 256, inciso II, do Cdédigo de Processo
Civil, a citacdo por edital somente ¢ admitida quando
esgotados todos os meios possiveis para a localizagdo da
parte ré, devendo-se priorizar a citagdo pessoal.

No caso concreto, ndo foram realizadas diligéncias
essenciais, como consultas aos sistemas INFOJUD e
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SERASAJUD, expedicdo de oficios as operadoras de
telefonia e concessiondrias de servigos publicos, e
diligéncias presenciais por oficial de justica nos enderecos
conhecidos da empresa ré e de seus representantes.

A auséncia dessas diligéncias configura nulidade da citacao
por edital, impondo a anulacdo da sentenca e o retorno dos
autos ao Juizo de origem para prosseguimento do feito.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Sentenca anulada.

Tese de julgamento:

A citagdo por edital exige o esgotamento prévio de todos os
meios disponiveis para a localizacdo da parte ré, incluindo
consultas a bancos de dados publicos e diligéncias
presenciais por oficial de justica.

A auséncia de tais diligéncias essenciais configura nulidade
da citagdo por edital e impde a anulagdo da sentenca.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra ar.
sentenca proferida a fls. 150, que julgou procedentes os pedidos para
declarar a resolu¢do do contrato firmado entre as partes € condenar a ré a
restituir a quantia paga de R$ 485.00,00, corrigido desde os desembolsos

e com juros de mora de 1% a contar da citagdo.

Sucumbente, condenou a demandada ao pagamento
das custas e honorarios de advogado fixados em 10% sobre o valor da

condenacao.

Inconformada, a ré, representada por curador
especial da Defensoria Publica, apela (fls. 158/163). Sustenta que, antes
de ter sido realizada a citagdo por edital, ndo tinham esgotados todos os
meios possiveis de localizacdo da empresa ré, motivo pelo qual a decisao

recorrida deve ser anulada.

Recurso tempestivo, dispensado de preparo e

contrarrazoado (fls. 168/175).
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Nao ha oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

As razdes do recurso preenchem os requisitos
previstos nos artigos 1.007 e 1.010, notadamente seus incisos II e III,
ambos do Cddigo de Processo Civil, tendo sido trazidos a baila as razdes

de fato e de direito do inconformismo, permitindo o seu conhecimento.

Cuida-se de acdo que objetiva a rescisdo de contrato
e devolugcdo de valores movida por RESIDENCIAL SANTORINI
COTIA SPE LTDA. em face de MAIOR — CONSTRUTORA LTDA.

De acordo com a inicial, em 03/09/2021, a autora
contratou a ré para execug¢do das obras civis do empreendimento
imobiliario denominado Condominio Residencial Santorini, em
Cotia/SP, pelo valor total de R$ 4.850.000,00, tendo efetuado um
pagamento antecipado de R$ 485.000,00.

Durante a execucdo das obras, foram identificados
graves erros técnicos pela empresa demandada, que teriam sido
atestados em laudo técnico e ata notarial, como problemas estruturais

significativos e falta de observancia dos projetos técnicos acordados.

Diante dos graves erros constatados e comprovada

incapacidade técnica da empresa, a autora determinou a paralisacao das
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obras, notificando a ré extrajudicialmente para tentar uma solugdo

amigavel, sem sucesso.

Por esses motivos, requereu a declaragdo de
resolucao do contrato por conta do inadimplemento da demandada bem

como a restitui¢do da quantia paga.
A r. sentenca deve ser anulada.

A citagao valida do réu € pressuposto essencial para
o regular desenvolvimento do processo. Nos termos do artigo 256, inciso
II, do Coédigo de Processo Civil, a citacdo por edital somente ¢
admissivel quando esgotados todos os meios disponiveis para a
localizagdo do demandado, devendo-se priorizar a citagdo pessoal, seja
por carta com aviso de recebimento ou por mandado cumprido por

oficial de justiga.

No caso em aprego, as diligéncias necessarias para a
localizagdo da empresa apelada nao foram integralmente realizadas. Nao
houve consulta aos sistemas INFOJUD e SERASAJUD, tampouco a
expedicdo de oficios as operadoras de telefonia e as concessiondrias de

fornecimento de agua e energia elétrica.

Além disso, ndo foi diligenciado com oficial de
justica nos enderecos identificados, nem foram feitas pesquisas para
localizar os representantes da empresa recorrida, sendo certo que a unica

carta de citacdo expedida para o representante da empresa ré retornou
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com a informacgao “ndo procurado” (fls. 105).

Nesse sentido:

Dessa forma, a citagdo por edital foi prematura.

“CONTRATO DE EMPREITADA — Pretensoes condenatoria
ao cumprimento de obrigacdo de fazer e de cobranga de
multa julgadas procedentes, improcedente a pretensdo
indenizatoria — Citagdo realizada por meio de edital —
Nulidade reconhecida — Auséncia de comprovagdo de
pesquisas minimas para a obtencdo do endereco,
especialmente do representante da ré, inobservada a regra
do artigo 256, paragrafo 3°, do Cédigo de Processo Civil —
Sentenca anulada — Apelagdo provida” (TJSP; Apelagdo
Civel 1054385-08.2019.8.26.0100; Relator (a): Sa Duarte;
Orgao Julgador: 33* Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel -21* Vara Civel; Data do Julgamento: 26/02/2024;
Data de Registro: 26/02/2024).

“PRESTACAO DE SERVICOS — Acdo monitéria — Nulidade
da citagdo por edital — Reconhecimento — Ndo esgotamento
das diligéncias para tentativa de obtengdo dos enderegos dos
réeus — Processo anulado, a partir da citagdo — Apelagao
provida” (TJSP; Apelacao Civel
1016427-38.2018.8.26.0224; Relator (a): Sa Duarte; Orgio
Julgador: 33* Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos -
8 Vara Civel; Data do Julgamento: 02/09/2024; Data de
Registro: 02/09/2024).

Portanto, de rigor a anulacao da sentenga e o retorno
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dos autos ao Juizo de origem para regular prosseguimento do processo.

Diante do exposto, por meu voto, ANULO a r.
sentenca e determino o retorno dos autos ao Juizo de origem para

prosseguimento do processo.

CARMEN LUCIA DA SILVA
Relatora
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