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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2358695-97.2024.8.26.0000, da Comarca de Hortolandia, em que ¢ agravante
EVANDERSON PEREIRA DE OLIVEIRA COGHI, ¢ agravado LOTEADORA
PAULISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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33.878

2358695-97.2024.8.26.0000
HORTOLANDIA - 22 VARA CIVEL
EVANDERSON PEREIRA DE OLIVEIRA COGHI
LOTEADORA PAULISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

CINTHIA ELIAS DE ALMEIDA

*AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acdao de Rescisdo
Contratual c.c. Restituigdo de Quantias Pagas. “Contrato
Particular de Compromisso de Venda e Compra”. Lote.
DECISAO que indeferiu o pedido de tutela de urgéncia para
determinar & ré a suspensdo das parcelas vincendas, a
abstencdo de inclusdo do nome do autor nos cadastros de
protecdo ao crédito e a decretacdo da imediata rescisdo
contratual. INCONFORMISMO deduzido no Recurso.
EXAME: Auséncia de demonstragdo dos requisitos
autorizadores da tutela de urgéncia quanto a cogitada
rescisdo imediata do contrato e consequente assuncdo pela
Ré das obrigagdes de arcar com os encargos acessoOrios
decorrentes da posse do bem. Inteligéncia do artigo 300 do
Codigo de Processo Civil. Caso que estd a exigir o
desenvolvimento regular do contraditério, com a dilagdo
probatéria adequada. Pedido de tutela de urgéncia que
comporta parcial acolhimento para deferir a suspensao das
parcelas contratuais vincendas e determinar a ré que se
abstenha de incluir o nome do autor nos cadastros de
inadimplentes. Medidas que se revelam suficientes para, ao
menos nesta sede de cogni¢ao sumaria, resguardar eventuais
direitos do autor. Decisdo parcialmente reformada.
RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.*

Vistos.

Cuida-se de Agravo de Instrumento

interposto contra decisd@o nos autos da A¢ao de Rescisdo Contratual c.c.

Restituigdo de Quantias Pagas, que o agravante move contra a agravada,

proferida pela MM?, Juiza “a quo™ na fl. 44 dos autos principais.

Argumenta o agravante, em resumo, que
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firmou contrato de compromisso de venda e compra do Lote n° 60 da
Quadra M, do loteamento denominado “Parque Vasconcellos” com a
Empresa ré; estd passando por dificuldades financeiras, de modo que
buscou a rescisao do contrato; a Empresa ré comunicou, contudo, a
retencdo da totalidade dos valores pagos; o C. Superior Tribunal de
Justica definiu que a multa da clausula penal pode flutuar entre dez (10)
a vinte por cento (20%) dos valores pagos; embora o contrato tenha sido
firmado na vigéncia da Lei dos Distratos, ndo deve ser afastada a
aplicacao do artigo 53 do Cddigo de Defesa do Consumidor, que proibe
a reten¢ao total dos valores pagos; deve ser determinada a devolugdo de
noventa por cento (90%) dos valores desembolsados, além da suspensao
da exigibilidade das parcelas contratuais e a abstencdo de inclusdo do
seu nome no cadastro de inadimplentes; ndo h4 dbice para determinar a
restituicdo do imovel para a Empresa ré, incumbindo a ela o pagamento
dos encargos referentes ao bem; estdo presentes os requisitos previstos

no artigo 300 do Codigo de Processo Civil (fls. 1/14).

Recebido o Recurso sem a concessdo da tutela
de wurgéncia recursal (fl. 22), a Empresa agravada apresentou
contraminuta informando que ndo se opde a rescisdo contratual e a
suspensdo da exigibilidade das parcelas desde que possa ser reintegrada

na posse do bem e comercializa-lo novamente (fl. 32).
E o relatorio.

Conforme ja relatado, cuida-se de Agravo de

Instrumento interposto contra decisdo nos autos da Ac¢ao de Rescisao
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Contratual c.c. Restitui¢ao de Quantias Pagas, que o agravante move
contra a agravada, proferida pela MM?® Juiza “a quo” nos termos

seguintes:

“Vistos. Os documentos ndo sdo suficientes para conferir a plausibilidade ao
argumento da parte autora. Os fatos sdo controvertidos e somente podem ser
melhor analisados sob o contraditorio. Diante do exposto, INDEFIRO a tutela
provisoria. CITE(M)-SE o(s) réu(s) para integrar(em) a relagdo juridico-processual
(CPC, artigo 238) e oferecer contestagdo, por peti¢do, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis (CPC, artigos 219 e 335), sob pena de revelia e presungdo de veracidade das
alegagdes de fato aduzidas pelo autor (CPC, artigo 344), cujo termo inicial serd a
data prevista no artigo 231 do CPC, de acordo com o modo como foi feita a citag¢do
(CPC, artigo 335, 11l). Todas as intimagoes para a parte autora se dardo através de
seu defensor por publica¢do no Diario de Justica Eletronico (DJE), inclusive para
comparecimento na audiéncia a ser designada nos termos do art. 334, §3°do CPC.
Fica também desde ja esclarecido que, mesmo nos casos de nomeagdo nos termos
do convénio DPE/OAB, compete ao advogado manter contato com a parte que
representa nestes autos e comunicd-la dos atos e audiéncias designadas, ndo lhe
sendo facultado as prerrogativas previstas no art. 5°, §5° da Lei n° 1.060/50, como
ja tem decidido o Tribunal de Justica do Estado de Sdao Paulo. Tratando-se de
processo eletréonico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do

CPC fica vedado o exercicio da faculdade prevista no artigo 340 do CPC. Intime-

se.” (““sic”, fl. 44 dos autos principais).

Embora as razOes recursais, a r. decisdo

agravada comporta apenas parcial reforma.

Impde-se observar que em sede de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo que indefere pedido de tutela de
urgéncia, cabe tdo somente o exame dos requisitos ensejadores da

medida, sob pena de violagdo ao principio do duplo grau de jurisdigao.
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A proposito, o artigo 300 do Codigo de
Processo Civil possibilita ao Magistrado, a requerimento da parte,
antecipar total ou parcialmente os efeitos da tutela pretendida, mas desde
que existam elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o

perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo.

No caso, embora a argumentacao do autor, nao
estdo presentes os requisitos para a concessao do pedido de tutela de
urgéncia visando a restituicdo do bem a Empresa ré, atribuindo a ela o
pagamento dos encargos correspondentes, mormente considerando a

fase prematura em que se encontra o feito.

Por outro lado, as circunstancias especificas do
caso concreto autorizam a concessao da tutela em relagdo ao pedido de
absten¢do da cobranga das parcelas vincendas e de inclusao do nome do
autor nos cadastros de restricdo ao crédito, mesmo porque a medida nao
gera risco de irreversibilidade e, ao mesmo tempo, impede que o autor

suporte eventual situagao vexatdria e humilhante no mercado de crédito.

Assim, de rigor o acolhimento do Recurso para
deferir parcialmente o pedido de tutela de urgéncia, determinando a
suspensdo da cobranga das parcelas vincendas e a abstengao de inclusao
do nome do autor nos cadastros de restri¢do ao crédito pela ré, ao menos
at¢ o sentenciamento do feito, cumprindo ressaltar que a eventual
necessidade de arbitramento de multa diaria objetivando compelir a

agravada ao cumprimento da medida devera ser objeto de exame pelo r.
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Juizo de origem.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

2064652-55.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Compra e Venda

Relator(a): Daniela Cilento Morsello

Comarca: Campos do Jorddo

Orgao julgador: 9° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 31/07/2024

Data de publicagdo.: 31/07/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C.C.
RESTITUICAO DE VALORES. Insurgéncia dos requerentes em face da decisdo que
indeferiu o pedido de concessdo da tutela de urgéncia que visava a suspensdo da
cobranga das parcelas contratuais e contribui¢do condominial. Requisitos do artigo 300
do CPC parcialmente preenchidos. Inequivoca possibilidade de rescisdo do contrato de
compromisso de compra e venda de imovel por parte dos adquirentes. Inteligéncia da
Sumula n° 01 deste E. TJSP. Perigo de dano demonstrado, ante o risco de
inadimpléncia e inser¢do do nome dos autores nos servi¢os de protecio de crédito.
Taxas condominiais, todavia, que sdo devidas a pessoa juridica que ndo integra a lide.
Sobrestamento da cobranga descabida. Recurso parcialmente provido.

2002108-65.2023.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Promessa de Compra e Venda

Relator(a): Daniela Menegatti Milano

Comarca: Jau

Orgao julgador: 19° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 15/03/2023

Data de publicagdo. 15/03/2023

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO - Acdo de rescisdo de contrato cumulada com
pedidos de exibi¢do de documentos e de restituicdo de valores pagos - Compromisso de
venda e compra de imovel - Deferimento em parte a tutela de urgéncia para determinar
a suspensdo da exigibilidade das parcelas do contrato objeto da agdo até o julgamento
final da demanda, com indeferimento, no entanto, de que as despesas inerentes ao lote
(IPTU, impostos e taxas) recaissem desde logo sobre a ré - Inconformismo da autora -
Alegada possibilidade, desde logo, dessa medida, porque presentes os requisitos do
artigo 300 do Codigo de Processo Civil - Improcedéncia da insurgéncia - Auséncia de
elementos comprobatorios, ao menos no exame prefacial tipico das liminares, do
perigo de dano ou risco ao resultado util do processo - Necessidade de aguardo do
contraditorio para eventual reexame da questido - Decisdo mantida - Recurso ndo
provido.

2167076-49.2022.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Promessa de Compra e Venda

Relator(a): Irineu Fava

Comarca: Sao Paulo

Orgao julgador: 17° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 06/12/2022

Data de publicagdo. 06/12/2022

Ementa: Agravo de instrumento - Ag¢do de rescisdo contratual c.c. devolu¢io de
quantias pagas - Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de um
terreno - Pedido de tutela de urgéncia - Indeferimento - Medida que visa a suspensdo
da exigibilidade das parcelas contratuais, absten¢do da negativacdo do nome dos
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agravantes dos cadastros restritivos de crédito e para que a agravada assuma as
despesas inerentes ao lote do imovel - Admissibilidade apenas da suspensio da
exigibilidade das prestacées vincendas - Presenca dos pressupostos elencados no art.
300, do CPC - Sumula n° 1 do TJSP - Interesse inequivoco de rescisdo do negocio
celebrado - Hipotese em que ndo se justifica a continuidade de cobranga das parcelas
contratuais vincendas, e tampouco a negativagdo do nome nos cadastros de
inadimplentes - Medida deferida nessa parte - Cobrangas de IPTU e condominio que
devem ficar sob responsabilidade dos adquirentes do lote até a efetiva rescisdo do
contrato - Decisdo reformada em parte - Recurso parcialmente provido.

Impde-se, pois, o acolhimento parcial do
Recurso, para determinar que a ré se abstenha de efetuar a cobranca das
parcelas vincendas e de promover a inclusdo do nome do autor nos
cadastros de inadimplentes, ficando mantida no mais a r. decisdo

agravada.

Diante do exposto, da-se parcial provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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