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Registro: 2025.0000423747

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1051354-48.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante MARIO
EDUARDO GORSKI, é apelado MUNICIPIO DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente sem voto), OCTAVIO MACHADO DE BARROS E
WALTER BARONE.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
JOAO ALBERTO PEZARINI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 49050

Apelacao n° 1051354-48.2024.8.26.0053
Apelante: Mario Eduardo Gorski
Apelado: Municipio de Sao Paulo

Comarca: Sao Paulo

APELACAO — Acdo anulatéria - ITBI — Sentenca de
improcedéncia. Langcamento complementar para cobranga
de imposto recolhido a menor. Nulidade dos autos de
infracdo, porque lavrados em nome de pessoa juridica apos
distrato social. Nao configuragdo. Extingdo da personalidade
juridica verificada somente quando encerrada a liquidagao.
Inteligéncia dos arts. 1108 e 1109 do Codigo Civil.
Arbitramento da base de calculo, nos termos do art. 148 do
CTN, sob fundamento de que “ndo foi verificada nenhuma
alteracdo cadastral que justificasse tamanha variacdo de
precos” entre as datas de aquisicdo e posterior venda dos
bens a empresa que se destina ao ramo de incorporagdo
imobilidria.  Descabimento. Hipodtese que, por si sO, nao
revela indicios de que “as declaragdes ou os esclarecimentos
prestados” pelo contribuinte ndo merecam fé. Autos de
infracdo que consideram, ademais, ocorrido o fato gerador
no momento da lavratura das escrituras publicas de compra
e venda, e ndo seu registro no Cartorio de Registro de
Imoveis. Sentenca reformada. Recurso provido.

Apelagdo em face de sentenca (fls. 283/284, declarada a fls.
304) que julgou improcedente a¢do anulatoria! de autos de infragdo?, lavrados
para cobranca da diferenca entre os valores de ITBI recolhidos e aqueles
apurados mediante arbitramento da base de célculo.

Por forca da sucumbéncia, o autor foi condenado ao
pagamento das custas e despesas processuais, além de honorarios advocaticios
fixados nos percentuais minimos previsto no art. 85, §§ 3° e 5°, do CPC, sobre
o valor atualizado da causa (IPCA-E).

Sustenta ilegitimidade de parte por ter sido realizada a
notificacdo e lavrados os autos de infracdo em nome de pessoa juridica

inexistente, arguindo, ainda, nulidade dos lancamentos em razdo da

1'Valor em 22.7.2024: R$ 390.570,84.
2 Autos de infracdo n° 090.047.589-7 ¢ 090.047.590-0.
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inocorréncia do fato gerador.

Ainda, insurge-se contra o arbitramento da base de célculo,
sem regular processo administrativo, que teria desconsiderado as
circunstancias das negociagdes, devendo-se, neste caso, presumir condizente
com o valor de mercado aquele declarado pelo contribuinte.

Pede reforma.

Contrarrazdes as fls. 346/355.

E o relatério.

A preliminar ndo merece acolhida.

Depreende-se dos autos que o autor foi socio da empresa MG
Administragdao e Participagdes Ltda, que teve alterada sua denominagdo para
MGA Comércio e Engenharia e Servigos Ltda, objeto de distrato social
realizado em 14.6.2022 (fls. 17/18), que permaneceu como responsavel pelo
“ativo e passivo porventura superveniente”.

Ainda, verifica-se que os autos de infracdo foram lavrados em
28.6.2024 (fls. 47 e 51), mediante notificagdo pelo Domicilio eletronico do
Cidadao Paulistano, ou seja, apds o distrato social, o que ndo acarreta nulidade
por ilegitimidade passiva.

Reza o art. 51 do Codigo Civil:

“Nos casos de dissolugdo da pessoa juridica ou cassada a

autorizagao para seu funcionamento, ela subsistira para os fins
de liquidacdo, até que esta se conclua.

§ 3° Encerrada a liquidagdo, promover-se-a o cancelamento da
inscri¢do da pessoa juridica. (grifo nosso)

Desse modo, a dissolugdo da pessoa juridica nao implica
imediata extin¢cdo de sua personalidade juridica, que ocorrera apenas quando
encerrada a liquidagdo, mediante realizacao do ativo € o pagamento do passivo

(arts. 1.108 e 1109 do Codigo Civil), sendo o distrato social apenas uma das
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etapas necessarias ao encerramento da sociedade empresarial.

Nesse quadro, cuidando-se o tributo sujeito a langamento por
homologacao, afigura-se possivel a realizagdo de langamento complementar
em nome da pessoa juridica, apds o distrato social.

No mérito, contudo, assiste razao ao apelante.

Conforme apontado pelo auditor fiscal®, o contribuinte
recolheu o ITBI em 1.10.2021, adotando como base de calculo o valor de R$
2.000.000,00 para cada um dos imoveis referentes aos SQLs
017.2024/0018433-6 ¢ 6017.2024/0023602-6, adquiridos por escritura publica
de venda e compra, ¢ dias depois (7.10.2021), os alineou, igualmente por
escritura publica, a empresa Cirela Aconcdgua Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, pelo valor de R$ 4.800.000,00 cada (fls. 85).

Bem por isso, sob entendimento de que “nao foi verificada
nenhuma alteracido cadastral que justificasse tamanha variacao de
precos”, a autoridade fiscal concluiu que o valor de mercado desses imdveis
seria de R$ 4.800.000,00 cada, arbitrando este montante como base de calculo
do ITBI, com dedugdo do valor recolhido (R$ 60.000,00).

Ora, a mera discrepancia dos valores envolvidos nas
transagdes nao legitima presuncdo de que as declaragdes, esclarecimentos ou
documentos expedidos pelo sujeito passivo “ndo meregam fé€”, o que
desautoriza a aplicagdo do art. 148 do CTN, sem observancia das demais
circunstancias relacionadas ao negocio juridico.

Ademais, cabe salientar que o Plenario do Supremo Tribunal
Federal reconheceu repercussao geral da questdo constitucional (Tema n°

1124), firmando a seguinte tese:

3 Nesse sentido: STJ, AgInt no REsp 1842398/SP, Rel. Ministro OG FERNANDES,
SEGUNDA TURMA, julgado em 13/12/2021, DJe 17/12/2021).
4 OVI n° 2.502.326-8 e 2.502.328-4, nos autos do processo administrativo SEI
6017.2024/0018433-6 ¢ 6017.2024/0023602-6, respectivamente.
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“O fato gerador do imposto sobre transmissdo inter vivos de
bens imoveis (ITBI) somente ocorre com a efetiva
transferéncia da propriedade imobilidria, que se d4 mediante o
registro.”

Todavia, os autos de infracao indicam a data da lavratura das
escrituras publicas de compra venda como momento de ocorréncia do fato
gerador, ¢ ndo a data do registro do titulo translativo da propriedade no
Cartorio de Registro de Imoveis, ocorrido em 7.10.2021 (fls. 50 e 54), o que
compromete igualmente a higidez dos lancamentos.

De rigor, portanto, a anulacdo dos autos de infragdo,
invertendo-se o 6nus de sucumbéncia.

Posto isso, da-se provimento ao recurso.

Joao Alberto Pezarini
Relator
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