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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Instrumento n°® 2095766-75.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que
é agravante JORGE CHAMMAS NETO, é agravado CONDOMINIO EDIFICIO

VX DE NOVEMBRO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 312 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores
ADILSON DE ARAUJO (Presidente), LUIS FERNANDO NISHI E ROSANGELA

TELLES.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.

Assinatura Eletronica

ADILSON DE ARAUJO
RELATOR
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Agravo de Instrumento n° 2095766-75.2025.8.26.0000

Comarca : Sao Paulo — Foro Central — 33? Vara Civel

Juiz (a) : Douglas lecco Ravacci

Agravante : JORGE CHAMAS NETO (devedor)

Agravado : CONDOMINIO EDIFICIO XV DE NOVEMBRO (credor)
Interessados: VIOLETA CURY CHAMMAS e OUTROS

Voto n° 45.291

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIvIi.. COBRANGA DE DESPESAS
CONDOMINIAIS. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. IMPUGNACAO REJEITADA.
REGULARIDADE DA CITACAO POR EDITAL. AVALIACAO HOMOLOGADA.
INEXISTENCIA DE EXCESSO DE PENHORA. CALCULO DOS ENCARGOS
MANTIDO. AGRAVO DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Trata-se de impugnagdo ao cumprimento de sentenga proposta por
devedor em agao promovida por Condominio, na qual se alega nulidade da
citagao por edital, inépcia da peti¢ao inicial por auséncia de individualizagao
das fracOes ideais, necessidade de reavaliacido do bem penhorado, excesso
de penhora e erro no calculo da divida.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Discute-se a validade da citacdo editalicia, a regularidade formal da
execugao e a possibilidade de reavaliagdo da penhora, bem como a
legitimidade dos encargos contratuais aplicados ao débito condominial.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. A citacdo por edital foi precedida de tentativas frustradas por via postal e
por oficial de justiga, legitimando sua adog&do conforme art. 256, § 3°, do
Cddigo de Processo Civil (CPC).

4. A peticao inicial atendeu aos requisitos legais, sendo desnecessaria a
indicagado de todos os coproprietarios na cobranga condominial, por se tratar
de obrigagao propter rem.

5. A avaliagao judicial do imoével foi regularmente realizada e homologada,
inexistindo impugnagéo tempestiva nos autos; incide, portanto, a precluséo.

6. Nao restou demonstrado o alegado excesso de penhora, tampouco foram
apresentados elementos concretos nesse sentido.

7. Os encargos cobrados, incluindo juros e multa, sdo compativeis com a
natureza da divida condominial, incidindo desde o vencimento de cada
parcela inadimplida, nos termos do art. 397 do Cadigo Civil (CC).

IV. DISPOSITIVO E TESE
8. Recurso de agravo de instrumento desprovido.

Teses de julgamento: “E valida a citagdo por edital quando esgotadas as
tentativas convencionais e regular a cobranga de cotas condominiais em
face de um dos coproprietarios; incabivel a rediscussdo de avaliagdo
homologada sem prova de vicio e de excesso de penhora nao
demonstrado.”
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Cuida-se de agravo de instrumento interposto por
JORGE CHAMAS NETO, contra a decisao proferida as fls. 1.108/1.110,
nos autos da acao de cobranga de despesas condominiais, em fase de
cumprimento de sentenca, que lhe move CONDOMINIO EDIFiCIO XV DE
NOVEMBRO, pela qual rejeitou as alegagcdes do executado, mantendo

integralmente a execugédo nos moldes em que esta sendo conduzida.

Sustenta o agravante, em sintese, que a citagao
por edital € nula, pois reside ha mais de cinquenta anos nos mesmos
enderecos residencial e comercial, sendo, portanto, plenamente
localizavel. Alega violagdo aos principios do contraditério e da ampla
defesa, pois ndo teve a oportunidade de apresentar defesa adequada.
Argumenta que nao houve esgotamento das diligéncias para sua citagao
pessoal, como exigido pelo art. 256, § 3°, do CPC. Impugna também a
regularidade da peticao inicial, afirmando que ela é inepta por nao
discriminar os coproprietarios do imovel e suas respectivas fragbes ideais,
tampouco individualizar os valores cobrados de cada condémino. Ainda,
contesta a validade da execugao com base na auséncia de documentos
essenciais a constituicdo do titulo executivo, como boletos e
demonstrativos detalhados das contribuicdes condominiais. Argumenta
que os valores cobrados ndo sao certos, liquidos e exigiveis, e que o0s
encargos de mora, multa e corregdo monetaria foram aplicados de forma
indevida e desproporcional, inclusive sobre rateios extraordinarios. O
agravante também contesta a avaliagdo dos imdveis penhorados,
alegando que o laudo pericial homologado refere-se apenas a um dos
trés conjuntos imobiliarios, sendo os demais ignorados. Sustenta que os
valores atribuidos estdo defasados e nao refletem os precos de mercado
atuais. Além disso, aponta excesso de penhora e requer nova avaliagao.

Ao final, requer a concessao de efeito suspensivo ao agravo e o
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provimento do recurso para reconhecer a nulidade da citacdo por edital,
extinguir o processo por inépcia e invalidade do titulo executivo,
determinar nova avaliagdo dos iméveis e afastar os encargos cobrados

indevidamente, inclusive por excesso de execucao (fls. 01/34).

O pleiteado efeito suspensivo nao foi concedido
(fls. 38/40).

E o relatorio.

Preliminarmente, possivel o julgamento colegiado

na modalidade virtual.

A matéria tratada neste recurso nao enseja direito
a sustentacao oral, por falta de previsao no art. 937 do CPC e art. 146 e
seguintes do Regimento Interno do Tribunal de Justicado Estado de Sao
Paulo (RITJSP), sem prejuizo do oferecimento de memoriais a qualquer
momento até a conclusdo do julgamento. Agravo de instrumento
interposto contra decisdo que n&o versa sobre tutela proviséria (por
auséncia de contemplagcdo permissiva), liquidacdo de sentenca,
cumprimento de sentenga, processo de execugao e no de inventario (art.
1.015 do CPC) nao a permitem.

E também o Colendo Superior Tribunal de Justica
sufragou entendimento de inexisténcia de nulidade do julgamento
colegiado realizado pela modalidade virtual, mesmo com oposigao
tempestiva da parte, se ndo houver comprovacao de prejuizo efetivo
(REsp 1.995.565-SP, Terceira Turma, Rel*> Min® NANCY ANDRIGHI, v.u.,

j. em 22/11/2022, em site www.stj.jus.br). Prevalece a aplicacdo do

principio da instrumentalidade das formas e nao ofensa ao da

colegialidade.
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Lembrando o mesmo posicionamento do Excelso
Supremo Tribunal Federal (STF), consta no voto da relatora, aplicavel ao

Caso:

“... 19. Em primeiro lugar, conforme a pacifica jurisprudéncia desta Corte,
“ndo ha que se falar em nulidade do julgamento virtual porque ele esta em
consonéancia com os principios da colegialidade, da adequada duragdo do
processo e do devido processo legal” (AgRg no AgRg no RE nos EDcl na
APn 327/RR, Corte Especial, DJe 30/6/2020). Na mesma linha: EDcl nos
EDcl no CC 144.088/SP, Segunda Segao, DJe 16/9/2021.

20. No mesmo sentido, & a jurisprudéncia do STF: ADI 4580 ED, Tribunal
Pleno, DJe 19/2/2020; ARE 913264 RG-ED, Tribunal Pleno, DJe
25/10/2016; ARE 859251 ED, Tribunal Pleno, DJe 9/11/2015.

21. Registra-se que, por auséncia de previsdo legal, a mera oposigdo da
parte ao julgamento virtual ndo tem o cond&o de determinar a ocorréncia do
julgamento em sessao presencial ou telepresencial.

22. Em sua redacgao originaria, o art. 945, §§ 2° e 3°, do CPC/2015 previa o
direito de as partes apresentarem discordancia do julgamento por meio
eletrbnico, sem necessidade de motivagdo, “sendo apta a determinar o
julgamento em sessao presencial”.

Ocorre que esses dispositivos foram revogados pela Lei n® 13.256/2016, 23.
ficando consignado no parecer da Comissao de Constituicdo e Justica e de
Cidadania no respectivo Projeto de Lei (PL n° 2.384/2015), que a revogagao
ocorreu porque autorizava as partes, sem motivagdo, “solicitar julgamento
presencial, mesmo quando nao houver previsdo de sustentacdo oral, o que
pode ampliar sobremaneira o nimero de peticbes a serem analisadas pelos
tribunais superiores, inviabilizando a Corte e o funcionamento do plenario
virtual” (Camara dos Deputados. Parecer as Emendas de Plenario.
Disponivel em: <https://www.camara.leg.br/  proposicoes Web/prop
mostrarintegra;
jsessionid=nodeObkyntzvgm04q8rpx3nwl6bq8542385.node0?codteor=14023
34&filename=Tra mitacao-PL+2384/2015>. Acesso em: 4/11/2022).

24. Desse modo, como nao ha, no ordenamento juridico vigente, o direito de
exigir que o julgamento ocorra por meio de sessao presencial, o fato de o
julgamento ter sido realizado de forma virtual, mesmo com a oposi¢ao
expressa e tempestiva da parte, nao é, por si sd, causa de nulidade.

25. Destaca-se que, segundo a jurisprudéncia desta Corte, a decretagdo de
nulidade de atos processuais depende de efetiva demonstragéo de prejuizo
da parte interessada (pas de nullité sans grief), por prevaléncia do principio
da instrumentalidade das formas. Nesse sentido: AgRg nos EDcl nos EREsp
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1.449.212/RN, Corte Especial, DJe 16/12/2015; e Agint nos EREsp
1.727.899/DF, Segunda Secao, DJe 24/8/2020.

26. Sobre o tema em exame, ha decisbes desta Corte no sentido de que
“ndo ha que se falar em nulidade do acérdao recorrido, pelo tdo s6 fato de a
recorrente ter manifestado oposicdo ao julgamento virtual da causa, e
mesmo assim o feito ter ido a plenario virtual na origem. Isso, porque,
conforme destacou o Tribunal local, o julgamento virtual ndo ensejou
prejuizo algum a recorrente, haja vista a auséncia de previsdao para a
realizagdo de sustentagdo oral” (Agint no REsp 1.881.804/SP, 42 Turma,
DJe 6/4/2021).

27. No mesmo sentido: Agint no AREsp 1.826.593/SP, 42 Turma, DJe
6/5/2022; Agint no AREsp 1.527.339/MG, 32 Turma, DJe 11/5/2020; Agint no
AREsp 1.753.422/SP, 22 Turma, DJe 23/3/2022.

28.- Com efeito, a realizagdo do julgamento por meio virtual, mesmo com a
oposigao pela parte, ndo acarreta, em regra, prejuizo nas hipéteses em que
nao ha previsdo legal ou regimental de sustentagdo oral, sendo
imprescindivel, para a decretagdo de eventual nulidade, a comprovagao de
efetivo prejuizo na situagdo concreta.

29.- Além disso, mesmo quando ha o direito de sustentagéo oral, se o seu
exercicio for garantido e viabilizado na modalidade de julgamento virtual, ndo
havera qualquer prejuizo ou nulidade, ainda que a parte se oponha a essa
forma de julgamento, porquanto o direito de sustentar oralmente as suas
razdes nao significa o de, necessariamente, o fazer de forma presencial.”

Em prosseguimento, trata-se de
impugnacao apresentada por JORGE CHAMMAS NETO no ambito
do cumprimento de sentenca promovido por CONDOMINIO EDIFiCIO
XV DE NOVEMBRO, na qual se suscita, em sintese, (i) nulidade da
citagdo por edital; (ii) inépcia da peticdo inicial por auséncia de
discriminagdo dos coproprietarios e suas respectivas fragdes ideais;
(iii) necessidade de reavaliacdo do imdvel penhorado; (iv) excesso de
penhora; (v) incorre¢gdées no calculo da divida, especialmente quanto a
multa e juros; e, por fim, (vi) requer sangcdo a parte exequente por

litigancia de ma-fé.

Inicialmente, quanto a alegagcdo de nulidade da

citacdo por edital, nao assiste razdo ao impugnante. Consta dos autos
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que foram realizadas tentativas reiteradas de citagdo por meios
convencionais, tanto via postal quanto por oficial de justica, sem éxito,
circunstancia que autorizou o uso da citacao por edital, nos termos do art.
256, § 3° do CPC. A alegacédo de que o executado sempre residiu no
mesmo local n&o se sobrepde a constatagao objetiva do esgotamento das

diligéncias realizadas.

No que tange a alegada inépcia da peti¢ao inicial
por auséncia de indicacdo precisa das fragcdes ideais e dos
coproprietarios, igualmente ndo merece acolhimento. Conforme
entendimento consolidado, o Condominio pode promover a cobranca das
cotas condominiais em face de qualquer dos coproprietarios, sendo
desnecessaria a formacado de litisconsércio passivo com os demais.
Ademais, trata-se de questdo ja superada pela preclusdo temporal, uma
vez que o processo transcorreu regularmente pela fase de conhecimento
e ingressou na execucgao definitiva, conforme preceitua o art. 507 do
CPC.

Quanto a pretensdo de nova avaliagdo do bem
penhorado, a insurgéncia igualmente nao prospera. O imével foi objeto de
avaliacdo judicial por perito e o laudo respectivo homologado sem que
houvesse impugnacéo no prazo legal de 15 dias previsto no art. 477, § 1°,
do CPC. Ausente qualquer elemento novo que justifique a rediscusséo da

mateéria, incide a preclusao temporal.

A alegacdo de excesso de penhora carece de
suporte fatico e juridico. A constricdo recaiu sobre bem suficiente a
satisfacao do crédito, observando-se os principios da proporcionalidade e
da menor onerosidade possivel. O executado, por sua vez, nao
apresentou qualquer demonstracdo concreta do alegado excesso,
limitando-se a argumentacao genérica, razao pela qual ndo ha falar em
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desproporcionalidade da medida.

No tocante a impugnacao dos juros e multa, a
pretensdo igualmente ndo merece acolhimento. Em se tratando de
débitos condominiais, a incidéncia dos juros moratorios se da desde o
vencimento de cada parcela inadimplida, conforme art. 397 do CC. O
entendimento invocado pelo executado, de que os juros seriam devidos
apenas a partir da citagdo, aplica-se as hipoteses em que ha
inadimplemento de obrigagdo iliquida ou sem vencimento preé-
determinado, o que nédo se confunde com o presente caso. Ademais, a
planilha apresentada pelo exequente nado foi impugnada de forma

tempestiva e adequada.

Em suma: o reclamo recursal ndo conseguiu
comprometer o convencimento externado na respeitavel decisao
agravada sobre a matéria controversa, motivo pelo qual deve ser

prestigiada por seus proprios e juridicos fundamentos.

Posto isso, por meu voto, nego provimento ao

recurso.
Assinatura Eletronica
ADILSON DE ARAUJO
Relator
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