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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1003348-19.2023.8.26.0320, da Comarca de Limeira, em que ¢ apelante/apelado
ROLAMAR CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, sio apelados/apelantes
DAIANE MICHELE RODRIGUES (JUSTICA GRATUITA) e WESLEY JOSE
ANSELMO (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em 27* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento em parte aos recursos. V. U.",
de conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2025

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
RELATORA

Assinatura Eletronica
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ROLAMAR CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
DAIANE MICHELE RODRIGUES E OUTRO

PAULO HENRIQUE STAHLBERG NATAL

*ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C.C. RESTITUICAO
DE VALORES E INDENIZACAO POR BENFEITORIAS.
“Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem
Imovel” firmado no dia 24 de setembro de 2013. Inadimplemento
da compromissaria compradora, mide da autora, a partir das
prestagdes vencidas no dia 25 de junho de 2020. Falecimento da
compromissaria compradora em 20 de mar¢co de 2021.
Transmissdo dos direitos oriundos do contrato para a herdeira
demandante apo6s Inventario. Pretensdo de resilicdo imotivada
ajuizada pela herdeira compromissaria compradora e pelo ex-
marido no dia 16 de margo de 2023. SENTENCA de parcial
procedéncia. APELACAO da Empresa 1é, que insiste na reforma
da sentenca para a exclusio dos alegados excessos ou,
subsidiariamente, para a conversdo do julgamento em diligéncia
para a complementacdo da prova indicada. APELACAO dos
autores, que pugnam pela incidéncia da corre¢do monetaria sobre
a indenizagdo por benfeitorias pelos indices previstos na Tabela
DEPRE deste E. Tribunal, e dos juros a contar da citagdo ou do
laudo pericial. EXAME: encargos incidentes sobre as parcelas
pagas com atraso que, por consubstanciarem mera compensagao
pela impontualidade do devedor, ndo se incluem dentre os valores
que devem ser devolvidos aos autores. Incontroversa construgo
de benfeitorias ou acessdes no lote objeto do negocio em
discussdo. Laudo pericial indicativo de que a construgdo foi
erigida no periodo da normalidade contratual, o que afasta a
alegacdo de ma-fé, mas sem a obtengdo das autorizagdes e
licencas prévias necessarias. Valores para custear a regularizagao
ou demoligdo da edificagdo que poderdo ser deduzidos da quantia
a ser restituida aos autores, em montante a ser apurado na fase de
liquidagdo da sentenga. Indenizacdo pelas benfeitorias ou acessoes
que deve ser corrigida pelos indices previstos na Tabela Pratica
deste E. Tribunal a contar da data do laudo e acrescida de juros de
mora de um por cento (1%) ao més a contar do transito em
julgado, conforme o AgRg nos EDcl no REsp 1354293/SP, Tema
1002 do C. Superior Tribunal de Justi¢a), vez que as disposigdes
da Lei n° 14.905/2024, que altera as disposi¢cdes do Codigo Civil
em relacdo a corredo monetaria e aos juros de mora, s6 se aplicam
aos atos ¢ fatos ocorridos a partir de sua vigéncia (agosto de
2024). Benfeitorias voluptuarias, que, se ndo indenizadas, poderao
ser levantadas pelos autores, conforme previsto no artigo 1.219 do
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Cdodigo Civil. Pedido de reconhecimento de “acessdo inversa”
formulado pela ré que ndo merecia mesmo acolhimento, ja que
incompativel com a pretensdo inicial de rescisdo contratual
deduzida pelos autores. “Taxa de frui¢do” que deve ser acrescida
de corregdo monetaria pelos indices da Tabela Pratica deste E.
Tribunal a contar da data estimada de construcdo do bem
(fevereiro de 2019), que corresponde a data possivel da efetiva
ocupacdo, e acrescida de juros de mora de um por cento (1%) ao
més a contar do transito em julgado, conforme o AgRg nos EDcl
no REsp 1354293/SP, Tema 1002 do C. Superior Tribunal de
Justica), vez que as disposi¢des da Lei n° 14.905/2024, que altera
as disposi¢des do Codigo Civil em relagdo a corredo monetaria e
aos juros de mora, s6 se aplicam aos atos e fatos ocorridos a partir
de sua vigéncia (agosto de 2024). Sucumbéncia reciproca
configurada, que autoriza a divisdo proporcional dos O&nus
sucumbenciais. Sentenca Reformada. RECURSOS
PARCIALMENTE PROVIDOS.*

Vistos.

Trata-se de Acdo Declaratoria de Rescisao
Contratual c.c. Restituigdo de Valores e Indenizagdo por Benfeitorias
ajuizada por Daiane Michele Rodrigues e Wesley José Anselmo contra
Rolamar Construgdes ¢ Empreendimentos Ltda., sob a argumentagdo de ter
“.. firmado com a ré um compromisso particular de compra e venda de lote
de terreno. Argumentam que em virtude do desinteresse em prosseguir com o
contrato, pretendem a rescisdo do ajuste, com a restituicio de 80% dos
valores pagos e a condenag¢do da ré em arcar com a indenizagdo pelas
benfeitorias introduzidas no lote. Postularam, ainda, a desconstituicdo da
penhora nos autos da execug¢do n° 1010571-28.2020.8.26.0320”, conforme
relatado na fl. 272.

O MM. Juiz “a quo” proferiu a r. sentenca apelada,

99,

decidindo “in verbis”: “... julgo parcialmente procedente a presente a¢do de
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rescisdo contratual e o faco para rescindir o contrato objeto dos autos. Em
decorréncia, determino.: A) que a requerida restitua a parte autora 80% das
parcelas pagas, de uma so vez, devidamente corrigidas desde cada
desembolso pelos indices contido na tabela pratica TJSP. No que concerne
ao termo inicial da incidéncia dos juros moratorios (1%) sobre as quantias
pertinentes a restituicdo ao pre¢o (a serem feitas pelo vendedor ao
comprador), deverdo iniciar-se a contar do transito em julgado. Isto porque
o dever de restituir apenas surge depois de extinto o contrato pela rescisdo,
inexistindo mora antes do transito em julgado. Nesse sentido firmou
posicionamento o C. Superior Tribunal de Justica. B) Fica autorizado, ainda,
o abatimento dos débitos decorrentes de obrigacoes condominiais, impostos
e taxas que porventura tenham sido quitados pela requerida durante o
periodo de posse da parte autora, tudo a ser demonstrado em sede de
liquidag¢do de sentenca. C) Em virtude da resolu¢do do negocio, eventual
reintegracdo de posse devera sujeitar-se ao pagamento da indenizagdo pela
acessdo, cujo valor é aquele estampado no laudo pericial avaliatorio
(fls.210), montante este que devera ser corrigido monetariamente desde a
data do respectivo laudo;, D) Em virtude da ocupagdo e uso do terreno,
condeno o autor ao pagamento da respectiva indenizacdo pela fruicao do
imovel (privagdo do uso pela ré), estabelecido o quantum indenizatorio em
0,5% ao més, sobre o valor atualizado monetariamente do contrato, contados
da transmissdo da posse do imovel ao adquirente até a sua restitui¢do a
loteadora/requerida. E) Ao final, fica desde logo autorizada a aplicagdo do
instituto da compensagdo entre os créditos havidos reciprocamente pelas
partes, liquidando-se e executando-se o remanescente em prol de quem de
direito. F) Face a sucumbéncia em parte menor do pedido, condeno a

requerida ao pagamento das custas e despesas processuais, além de
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honorarios ao advogado dos autores, cujo montante fixo em 10% sobre o
valor a ser restituido. Declaro extinto o processo com resolugcdo do mérito

(art.487,1,CPC).” (“sic”, fls. 272/275).

Os Embargos de Declaragdo opostos pelas artes

foram rejeitados (fls. 278/280, 282/284 e 298/299).
Apelam ambas as partes.

A ré, visando a reforma parcial da sentenca, para
que: (a) seja autorizada a retengdo dos encargos moratérios recebidos; (b)
seja afastada a condenacdo de pagamento de indenizagdo por benfeitorias,
ante a irregularidade da construgdo, a auséncia de confiabilidade da obra, a
ma-fé na construgdo em terreno alheio sem a devida contraprestagao e o

b

principio ‘“venire contra factum proprium’; (c) subsidiariamente, seja
convertido o julgamento em diligéncia para verificagdo da possibilidade de
saneamento das irregularidades, com o arbitramento de valores passiveis de
compensagdo para a regularizagdo ou demolicio e, em caso de
impossibilidade, seja convertida a obrigagdo em perdas e danos, com a venda
do imovel em leildo; (d) ainda subsidiariamente, seja reconhecida a acessao
inversa, com expedi¢ao de mandado de adjudicacdo em favor dos autores,
que deverdo arcar com o pagamento da indenizagao correspondente ao valor
do débito atualizado do contrato, incluindo-se prestagdes vencidas e
vincendas; (e) também subsidiariamente, seja excluida a indenizagdo por
benfeitorias voluptudrias; (f) sanada omissdo relativa a incidéncia de corregao

monetaria e juros de mora sobre a indenizacdo fixada a titulo de frui¢ao do

imoével; e (g) seja reconhecida a sucumbéncia reciproca e proporcional entre
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as partes, ou, consideradas todas as compensagoes, a verba honoraria tenha

incidéncia sobre o proveito economico obtido (fls. 304/325).

Os autores pugnando pela incidéncia da corregdo
monetaria sobre a indenizagdo por benfeitorias com base na Tabela DEPRE
deste E. Tribunal, incidindo os juros a contar da data da citacdo ou do laudo

pericial (fls. 334/340).

Anotados os Recursos (fls. 332 e 344), as partes
apresentaram contrarrazoes (fls. 347/352 e 353/364).

E o relatorio, adotado o de fl. 272.

A Apelagdo comporta conhecimento, porquanto
observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v. artigos 1.009 e

seguintes do Codigo de Processo Civil).

Ao que se colhe dos autos, no dia 24 de setembro de
2013, a falecida Rosa Elidia Rodrigues, mae da autora, firmou o “Contrato
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imovel n° 442" com
a ré, visando a aquisi¢ao do lote de terreno n° 13 da Quadra “D”, integrante
do Loteamento “Jardim dos Jequitibas”, situado no Municipio de Limeira,
neste Estado, pelo prego de R$ 75.000,00, a ser pago mediante entrada de R$
8.000,00, dividida em quatro (4) parcelas de R$ 2.000,00, com vencimento
em 24 de setembro, 25 de outubro, 25 de novembro e 25 de dezembro de
2013, e financiamento do saldo de R$ 67.000,000 em cento e vinte (120)

prestagdes mensais e consecutivas de R$ 961,26 cada, vencendo-se a
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primeira no dia 25 de janeiro de 2014. Consta que, em razdo da
inadimpléncia da compromissaria compradora a partir da parcela n°® 25 de
junho de 2020, a promitente vendedora ajuizou a Execucdo de Titulo
Extrajudicial n® 1010571-28.2020.8.26.0320, em tramite na 4* Vara Civel da
Comarca de Limeira, neste Estado. Consta demais que a compromissaria
compradora faleceu no dia 20 de margco de 2021, tendo sido ajuizado o
Inventario n° 1001974-02.2022.8.26.0320, dai a transmissdao dos direitos
oriundos do referido contrato para a autora, que na época era casada com o
autor sob regime de comunhao parcial de bens, e aos demais herdeiros, que
cederam seus respectivos direitos a autora. Consta outrossim que, com a
homologacao do divorcio consensual (autos n® 0000548-06.2021.8.26.0320),
os direitos sobre o imdvel foram partilhados entre os autores, na proporc¢ao de
metade cada lado, mas diante do desinteresse na manutencdo do negocio,

ajuizaram a Agao (fls. 1/14).

Ja se viu, ndo ha discussdo entre as partes quanto a
possibilidade de rescisdo contratual, com a restitui¢do de oitenta por cento
(80%) dos valores pagos, recaindo a resiséncia recursal sobre a restitui¢ao de
encargos moratorios, a indenizagao a titulo de benfeitorias, o reconhecimento
de acessdo inversa, os encargos sobre a indenizagdo a titulo de fruicdo e os

onus sucumbenciais.

Embora o inconformismo das partes, a r. sentenca

comporta apenas parcial reforma.

Com efeito, em relagdo aos valores que devem ser

devolvidos pela ré aos autores, ¢ certo que ndo se incluem os encargos
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incidentes sobre as parcelas pagas com atraso. E que os juros moratorios
servem para indenizar o credor pelo retardamento do pagamento e decorrem
da mora, representando compensacao pela impontualidade do devedor, ¢ a
corre¢ao monetaria se destina @ mera recomposicao do poder de compra da
moeda. Assim, por ndo se tratar de valores pagos no periodo da normalidade
contratual, mas decorrentes da mora da compromissaria compradora, nao

comportam restituicao.

No que tange as benfeitorias ou acessdes, ¢
incontroverso que foram construidas no lote objeto do compromisso de
compra e venda, havendo divergéncia entre as partes em relagdo a

indenizagao correspondente.

De fato, o artigo 34, paragrafo unico, da Lei n°
6.766/79, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dé& outras
Providéncias (vigente a época do contrato, com a redagao mantida pela Lei n°
13.786/2018, mas no §1°), estabelece que a indenizacdo “Ndo serdo
indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou
com a lei”. E, no instrumento particular de compromisso de compra e venda,
constou autorizagdo para realizacdo de benfeitorias, desde que aprovadas e
respeitadas as restricoes urbanisticas impostas pelas autoridades publicas

‘

competentes, “... ndo responsabilizando-se a VENDEDORA por quaisquer

benfeitorias feitas fora dos limites do imovel” (“sic”, fl. 25, clausula 8.1).

No caso em exame, foi produzida prova pericial
durante a fase de Instrugdo para avaliagao das benfeitorias (fls. 167/168 ¢

203/229), tendo o Perito concluido, apds “... vistoria in loco e andlise

Apelagdo Civel n° 1003348-19.2023.8.26.0320 - Limeira - VOTO N° 8/14



TRIBUNAL DE JUSTICA

=EE: PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

minuciosa do tema e com provas levantadas no ato da pericia”, que o valor
total da benfeitoria alcanga o montante de R$ 466.067,60, bem ainda que “

O imovel ndo possui projeto estrutural e ndo foi executado ensaio destrutivo
(é necessdrio mdo de obra qualificada)”, sendo que “... para consultar se é
possivel a sua regularizagdo, primeiramente é necessario marcar uma
reunido na Prefeitura no setor de planejamento com o croqui do imovel em
maos para estudar qual a melhor forma de regularizar o imovel, e se for

necessario readequar a construg¢do, o mesmo ird indicar”, ou “..se for

necessario a demoli¢do parcial ou total do imovel o mesmo ira indicar”

“sic”, fls. 208/210).

Ficou portanto bem comprovada a construgcdo de
benfeitorias sobre o terreno em discussao, avaliadas no montante de R$
466.067,60, mas sem a prévia elaboragdo e aprovacao de projeto, memorial

descritivo e demais autorizagdes pela Municipalidade.

Assim, ante a auséncia de prova efetiva da
regularidade das construgdes erigidas pelos autores, ¢ da auséncia de
elementos probatorios seguros de que a edificacao nao pode ser regularizada,
tem-se como razoavel a determinagdo de abatimento, sobre o valor a ser pago
a titulo de indeniza¢do (R$ 466.067,60), das quantias necessarias para a
correspondente regularizagdo nos Orgdos competentes, em montante a ser

apurado em sede de liquidagao da sentenca.

Quanto aos consectarios legais, em atencdo ao
Recurso dos autores, a indenizagdo pelas benfeitorias ou acessdes devera ser

corrigida pelos indices previstos na Tabela Pratica deste E. Tribunal a contar
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da data do laudo e acrescida de juros de mora de um por cento (1%) ao més a
contar do transito em julgado, conforme o AgRg nos EDcl no REsp
1354293/SP, Tema 1002 do C. Superior Tribunal de Justica, j& que as
disposi¢coes da Lei n° 14.905/2024, que altera as disposi¢des previstas no
Caodigo Civil sobre a corredo monetaria e os juros de mora, so se aplicam aos

atos e fatos ocorridos a partir de sua vigéncia (agosto de 2024).

Salienta-se que, em caso de impossibilidade de
corre¢dao das irregularidades, circunstancia que implicard a necessidade de
demoli¢do, o custo correspondente poderd ser deduzido do valor a ser
restituido aos autores, circunstdncia que implicara o afastamento do
pagamento da taxa de fruicdo para evitar no caso o risco de enriquecimento

S€m causa.

Conforme se verifica dos autos, o “Expert” estimou
aparentar o imovel cinco (5) anos de existéncia (fl. 209). Considerando que o
laudo foi elaborado no més de fevereiro de 2024, nao se ha falar em “md-fé”
dos autores na edificagdo, porquanto anterior ao inadimplemento das

parcelas, que se iniciou em junho de 2020 (fl. 99).

Anota-se, em relagdo as benfeitorias voluptuarias,
que, se nao indenizadas, poderdo ser levantadas pelos autores, conforme

previsto no artigo 1.219 do Codigo Civil.

Em relacdo ao pedido de reconhecimento de
“acessdo inversa” formulado pela ré, ndo merece acolhida, porquanto

incompativel com a pretensdo de rescisdo contratual deduzida na inicial pelos
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autores.

No que tange a “taxa de frui¢do”, deverd ser
acrescida de corre¢cdo monetaria pelos indices previstos na Tabela Pratica
deste E. Tribunal a contar da data estimada de constru¢do do bem (fevereiro
de 2019), porquanto correspondente a data em que foi possivel a efetiva
ocupagao, ¢ acrescida de juros de mora de um por cento (1%) ao més a contar
do transito em julgado, conforme o AgRg nos EDcl no REsp 1354293/SP,
Tema 1002 do C. Superior Tribunal de Justica, porque as disposi¢des da Lei
n°® 14.905/2024, que altera as disposigdes previstas no Codigo Civil sobre a
corredo monetaria e os juros de mora, s6 se aplicam aos atos e fatos ocorridos

a partir de sua vigéncia (agosto de 2024).

Por fim, considerando a sucumbéncia reciproca, as
partes deverdo arcar com as custas e despesas processuais, na propor¢ao de
metade cada lado, além dos honorarios advocaticios devidos aos Patronos da
parte adversa, que sdo arbitrados em dez por cento (10%) do valor da
condenacdo a cargo da ré, e em dez por cento (10%) do valor da diferenga
entre o valor da causa e o da condenacdo a cargo dos autores, “ex vi” do

artigo 85, §2°, e 86, “caput”, do Cédigo de Processo Civil.

Resta o acolhimento parcial dos Recursos por
conseguinte.
A proposito, eis a Jurisprudéncia:

RECURSO  ESPECIAL. ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL C/C
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REINTEGRACAO DE POSSE E INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE LOTE. ACESSAO ARTIFICIAL POR CONSTRUCAO.
DIREITO DO PROMISSARIO COMPRADOR A INDENIZACAO E A RETENCAO.
ANALISE DA REGULARIDADE DA EDIFICACAO. JULGAMENTO: CPC/73.

1. A¢do de resolugdo de contrato de promessa de compra e venda de imovel c/c
reintegracdo de posse e indenizacdo por perdas e danos, ajuizada em 02/05/2012, da
qual foi extraido o presente recurso especial, interposto em 10/11/2015 e concluso ao
gabinete em 14/12/2016.

2. O proposito recursal é dizer sobre a obrigagdo do promitente vendedor de indenizar
a construgdo realizada pelos promissarios compradores no lote objeto de contrato de
promessa de compra e venda cuja resolucdo foi decretada; bem como sobre a
compensag¢do dos honorarios advocaticios arbitrados na origem, diante da
sucumbéncia reciproca das partes.

3. O art. 34 da Lei 6.766/79 prevé o direito a indenizacdo das benfeitorias necessdrias
e uteis levadas a efeito no lote, na hipotese de rescisdo contratual por inadimplemento
do adquirente, regra essa aplicada também as acessoes (art. 1.255 do CC/02), mas o
legislador, no pardgrafo uinico do mesmo dispositivo legal, fez a ressalva de que ndao
serdo indenizadas as benfeitorias - ou acessoes - feitas em desconformidade com o
contrato ou com a lei.

4. A edificacaio realizada sem a prévia licenca para construir é tida como clandestina,
configurando atividade ilicita e, portanto, sujeitando o responsdvel das sancoes
administrativas de multa, embargo ou demolicdo.

5. Se, perante o Poder Publico, o promissdrio comprador responde pelas sancées
administrativas impostas em decorréncia da construcdo clandestina, ndo é razodvel
que, entre os particulares, recaia sobre o promitente vendedor o risco quanto a
(ir)regularidade da edificacdo efetivada por aquele.

6. O promissdrio comprador faz jus a indenizacdo pela acessdo por ele levada a efeito
no lote, desde que comprovada a regularidade da obra que realizou ou demonstrado
que a irregularidade eventualmente encontrada é sandvel.

7. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(REsp n. 1.643.771/PR, relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
18/6/2019, DJe de 21/6/2019.)

1005462-91.2024.8.26.0320

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Compra e Venda

Relator(a): Fernando Reverendo Vidal Akaoui

Comarca. Limeira

Orgdo julgador: 7¢ Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 20/02/2025

Data de publicagdo: 20/02/2025

Ementa: APELACAO CIVEL — Acdo de rescisdo contratual c/c restitui¢do de valores —
Sentenca de parcial procedéncia — Irresigna¢do de ambas as partes — Apelo da ré —
Requerimento pelo afastamento do dever de indenizar pela acessdo irregular; taxa de
fruicdo com termo inicial da assinatura do contrato; reconhecimento da acessdo
inversa; retencdo adicional de encargos moratorios; juros de mora sobre eventual
indenizagcdo a partir do trdnsito em julgado da decisdo de liquidagdo de sentenga —

Parcial cabimento — Construgoes de boa-fé diante da relacdo contratual —
Irregularidade da obra que ndo impede que seja indenizada, desde que possivel a
regularizacdo, abatendo-se a importancia necessaria para tanto — Indevida a

indenizagdo pela fruicdo do bem em lote sem qualquer construgdo, devendo o termo
inicial ser fixado no inicio do efetivo exercicio da posse sobre a construgdo, a ser
apurado em liquidacdo de sentenca — Impossibilidade de se reconhecer acessdo
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inversa, ja que ndo hd como se considerar que o valor da benfeitoria excede
consideravelmente o valor do terreno — Encargos moratorios pagos pelos autores em
razdo do adimplemento em atraso que devem ser excluidos do calculo de devolugdo de
valores — Juros de mora sobre trdnsito em julgado da acdo de conhecimento, que
reconhece a necessidade de se indenizar benfeitorias — Apelo da parte autora pelo
afastamento da obrigagdo de arcar com os gastos para a regularizagdo da construgdo
do imovel — Ndo acolhimento — Reconhecimento de que a indenizacdo das acessoes
(benfeitorias) pela edificacdo construida no terreno fica condicionada a
demonstracdo da regularidade perante a prefeitura local ou ao menos da
demonstragio de ser sandvel, se irregular — Sentenca reformada — RECURSO DA RE
PARCIALMENTE PROVIDO E RECURSO DOS AUTORES DESPROVIDO.

1006988-30.2023.8.26.0320

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Promessa de Compra e Venda

Relator(a): Mario Daccache

Comarca: Limeira

Orgdo julgador: 29° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 30/08/2024

Data de publicacdo: 30/08/2024

Ementa: Compromisso de compra e venda de lote de terreno - Ac¢do de rescisdo
contratual ajuizada pela adquirente, por desisténcia do negocio, com pedido de
restitui¢do de valores — Procedéncia parcial da a¢do para declarar a resolugdo do
contrato e determinar a ré a restituir a autora 80% do que pagou, descontados os
encargos moratorios e tributos incidentes sobre o imovel, permitindo o direito de
retencdo a autora, que pagard, por sua vez, taxa de fruicdo pela ocupagdo do imovel
deste a posse recebida (0,5% ao més) ante a desocupagdo, observado, ainda, que a
compensagdo da indenizagdo pelas benfeitorias observard gastos para regularizacdo
do imovel ou demolicdo, se a regularizagdo ndo for possivel — Inconformismo da autora
— Cobranga de Taxa de Frui¢do — Admissibilidade — Entendimento jurisprudencial
formado desde antes da vigéncia da lei de distratos (13.786/18), que ndo retroagiu a
hipotese — Percentual da taxa arbitrado em 0,5% ao més mantido — Exclusdo dos
encargos moratorios do valor das prestacéoes a restituir — Admissibilidade — Valores
moratorios pagos pelo atraso da obrigacio e ndo para a aquisicdo do imovel —
Honorarios sucumbenciais cabiveis aos patronos da autora modificados para incidirem
sobre o proveito economico que a agdo lhe proporcionou, nos termos do art. 835, § 2°,
do Codigo de Processo Civil — Apelo parcialmente provido.

Impde-se, pois, o acolhimento parcial dos Recursos
para (1) autorizar a dedugdo, sobre o valor a ser pago a titulo de indenizagao
(R$ 466.067,60), das quantias necessarias para a correspondente
regularizagdo nos 6rgaos competentes, em montante a ser apurado em sede de
liquidagdo da sentenca; (ii) determinar a incidéncia de corre¢dao monetaria
sobre a indenizagdo por benfeitorias ou acessdes pelos indices previstos na

Tabela Pratica deste E. Tribunal a contar da data do laudo e de juros de mora
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de um por cento (1%) ao més a contar do transito em julgado; (iii) autorizar a
deducao do custo necessario a demolicdao das benfeitorias ou acessodes sobre o
valor a ser pago pela ré aos autores; (iv) determinar a incidéncia de correcao
monetaria sobre a taxa de frui¢do pelos indices previstos na Tabela Pratica
deste E. Tribunal a contar da data estimada de constru¢do do bem (fevereiro
de 2019) e de juros de mora de um por cento (1%) ao més a contar do transito
em julgado, e (v) aplicar a sucumbéncia reciproca, arcando as partes com o
pagamento das custas e despesas processuais, na propor¢ao de metade cada
lado, além dos honorarios advocaticios devidos aos Patronos da parte
adversa, que sdo arbitrados em dez por cento (10%) do valor da condenacao a
cargo da ré, e em dez por cento (10%) do valor da diferenca entre o valor da
causa ¢ o da condenagdo a cargo dos autores, “ex vi” dos artigos 85, §2°, e

86, “caput”, do Codigo de Processo Civil.

Diante do exposto, da-se parcial provimento aos

Recursos.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relatora
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