o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000424180

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civerl n°
1095402-92.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente JUIZO
EX OFFICIO, é recorrido BELLATRIX INCORPORADORA SPE LTDA..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 18* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Mantiveram a sentenca reexaminada. V.U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WANDERLEY
JOSE FEDERIGHI (Presidente sem voto), HENRIQUE HARRIS JUNIOR E
RICARDO CHIMENTI.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
BEATRIZ BRAGA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n°® 46525
Comarca: Sao Paulo

Recorrente: Juizo Ex Officio
Recorrida : Bellatrix Incorporadora Spe Ltda (impetrante)

Juiz sentenciante: Randolfo Ferraz de Campos

Ementa: Reexame necessario. Mandado de seguranca.
ISSQN. A impetrante pretende obter a emissdo e entrega
definitiva do “Habite-se” sem o condicionamento de
recolhimento de valores relacionados ao ISSQN. Prolagdo
de sentenca concessiva. Manutencao de rigor.

Com efeito, ndo ha que se condicionar a expedi¢cdo do
“Habite-se” ao pagamento do ISSQN. Sabe-se que referido
certificado documenta apenas a situacao de construcao que
estd adequada a legislagdo municipal, sobretudo as normas
de politica urbana (zoneamento urbano e licencgas edilicias
de praxe). Assim, vé-se que a expedicdo do “Habite-se” nao
guarda qualquer relacdo com o fato gerador da cobranga do
imposto sobre servicos. Mantém-se a sentenca reexaminada.

Trata-se de reexame necessario de sentenca
concessiva de fls 112/116, proferida nos autos do mandado de
segurancga impetrado por Bellatrix Incorporadora Spe Ltda em
face do Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento
da Prefeitura de Sao Paulo e outro. Nela, foi determinada a
expedicdo do “Habite-se” independentemente da prova de

pagamento de ISSQN.

E dos autos que a impetrante, visando obter a
emissao e entrega definitiva do “Habite-se”, deparou-se com a
exigéncia do Fisco de que deveria recolher valores relacionados

ao ISSQN devido. Alega que a emissao do referido certificado
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nao deve ser condicionada ao prévio recolhimento de impostos.

Apos regular tramitagcdo processual, sobreveio

sentencga concessiva.

Ausente recurso voluntario, os autos vieram ao

Tribunal por forca de reexame necessario.

E o relatério.

A sentenca solucionou corretamente a lide e merece

ser mantida.

Com efeito, ndo ha que se condicionar a expedicido do
habite-se ao prévio pagamento do ISSQN. Para tanto, sabe-se
que referido certificado documenta apenas a situacdo de
construgao que esta adequada a legislagao municipal, sobretudo
as normas de politica urbana (zoneamento urbano e licengas
edilicias de praxe). Assim, percebe-se que a expedicdo do Habite-
se nao guarda qualquer relagdo com o fato gerador da cobranga

do imposto sobre servicos.

Desse modo, por ndo haver nenhuma relacdo da
arrecadacao tributaria municipal com os tributos incidentes sobre
construcdo, ficam desvinculadas quaisquer tipos de

condicionantes em tal sentido.

Outrossim, o ente municipal dispde de meios proprios
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para satisfagdo de seus créditos, ndo podendo adotar medidas

coercitivas para forcar o cumprimento das obrigagdes tributarias.

Nesse sentido:

APELACOES — Agédo anulatéria de débito fiscal — Sdo Paulo —
ISS — Servigos de construgdo civil — Adogcdo da pauta fiscal
para fins de lancamento do tributo e expedicdo de "habite-se"
condicionado ao seu recolhimento — Inadmissibilidade do
calculo do imposto com base em pauta fiscal — Hipotese
excepcional (art. 148 do CTN) — "Habite-se" — Vedagéo a
utilizagdo de meio indireto de coergéo para fins de pagamento
de tributo (sangéao politica) — Honorarios advocaticios — Causa
em que é parte a Fazenda Publica e cujo proveito econémico
obtido ndo é ‘"inestimavel" 'irrisério" ou "muito baixo", nos
termos do art. 85, § 8°, do CPC — Arbitramento com base nas
faixas do art. 85, § 3° - Majoragdo por forca do § 11 —
RECURSO do Municipio DESPROVIDO — RECURSO dos
advogados da autora PROVIDO.

(TUSP; Apelagdo Civel 1012582-26.2018.8.26.0053; Relator
(a): Henrique Harris Junior; Orgdo Julgador: 182 Cémara de
Direito Publico; Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes - 112
Vara de Fazenda Publica; Data do Julgamento: 31/01/2020;
Data de Registro: 31/01/2020)

Mandado de Seguranca. ISS. Lei Municipal n. 1.011/1989.
Vinculagdo da emissdo do "habite-se" ao pagamento de ISS
sobre construgéo civil. Sentenga que concedeu a seguranga
pleiteada nos autos do Mandado de Segurancga, para afastar o
condicionamento da expedicédo do Certificado de Conclusédo de
Obra ("habite-se"), relativamente ao empreendimento descrito
na inicial, ao pagamento de débitos de ISS em nome da
impetrante. Pretensdo a reforma. Desacolhimento. Municipio
que dispbe de meios proprios para satisfacdo do crédito
tributario quando o valor é devido. Vedagdo da autotutela
estatal para fins coercitivos em matéria tributaria. Precedentes
do STJ e deste TJSP, baseados nas Sumulas 70, 323 e 547
do STF, que impedem a negagdo do "habite-se" como forma
de forcar o cumprimento de obrigagbes tributarias, as quais
possuem formas proprias de exagdo. Recursos oficial e
voluntario ndo providos.

(TJSP; Apelacéo Civel 1003016-32.2018.8.26.0642; Relator
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(a): Ricardo Chimenti: Orgao Julgador: 182 Camara de Direito
Puablico; Foro de Ubatuba - 22 Vara; Data do Julgamento:
17/12/2019; Data de Registro: 17/12/2019)

Maiores consideragdes ndo se fazem necessarias,

devendo ser chancelado o entendimento exarado na origem.

Para que nao se alegue cerceamento do direito de
recorrer, considera-se prequestionada toda matéria constitucional
e infraconstitucional discutida, bastando que as questdes tenham
sido enfrentadas e solucionadas no acérddo, como de fato
ocorreu, sendo desnecessaria a citacdo numeérica dos

dispositivos legais.

Por derradeiro, atentem-se as partes para o
cabimento de embargos declaratorios nas estreitas hipoteses
delineadas no artigo 1.022, sob pena de eventual aplicagdo das
multas processuais previstas nos §§ 2° e 3° do artigo 1.026,
ambos dispositivos do Codigo de Processo Civil. Assinale-se que
esta medida esta em consonancia com a atual jurisprudéncia dos

Tribunais Superiores sobre o tema.

Ante o0 exposto, mantém-se a sentenca

reexaminada.

BEATRIZ BRAGA
Relatora

Remessa Necessaria Civel n° 1095402-92.2024.8.26.0053 -Voto n°® 46525 5



		2025-04-30T16:06:05-0300
	Not specified




