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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1006578-73.2024.8.26.0566, da Comarca de Sao Carlos, em que ¢ apelante MAYRA
GARCIA ALVES, ¢ apelado CONDOMINIO RESIDENCIAL MILLENIUM
PARK.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 35* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso, com determinacio. V. U., de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente sem voto), MOURAO NETO E GILSON DELGADO
MIRANDA.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
FLAVIO ABRAMOVICI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Comarca: Sao Carlos — 3% Vara Civel
MM. Juiz da causa: Daniel Felipe Scherer Borborema
Apelante: Mayra Garcia Alves

Apelado: Condominio Residencial Millenium Park

CONDOMINIO ~ OBRIGACAO DE FAZER -
DANOS MORAIS -~ Regimento interno do
condominio proibe a circulagdo de animais em areas
comuns sem a utilizacdo de guia e coleira — Uso da
quadra poliesportiva mediante agendamento prévio nao
afasta a natureza de area comum do espaco — Incabivel
a condenagdo a obrigacdo de fazer para permitir a
circulagdo livre dos trés animais caninos da Autora
dentro da quadra poliesportiva — SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA — RECURSO DA AUTORA
IMPROVIDO

Voto n® 41584

Trata-se de apelagdo interposta pela Autora contra a sentenga
de f1s.228/232, prolatada pelo I. Magistrado Daniel Felipe Scherer Borborema (em
12 de novembro de 2024), que julgou improcedente a “a¢do de indenizagdo por
danos morais c/c obrigacdo de fazer”, condenando a Autora ao pagamento das custas
e despesas processuais e dos honorarios advocaticios (fixados em 10% do valor da

causa — a que foi atribuido o valor de R$ 8.000,00).

Alega que genérica a proibicao de circulagdo de animais de
estimagao constante na convenc¢ao condominial, que a quadra poliesportiva ndo se
enquadra naquela previsdo (¢ espaco utilizado com horario marcado, de modo que
ndo configura “drea comum”), que os animais ndo oferecem riscos a seguranga ou

higiene do condominio e dos moradores, que a prova testemunhal demonstra que a
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construtora alienou o empreendimento afirmando que haveria drea destinada aos
animais de estimag¢do, e que descabida a proibi¢do de livre circulagdo dos animais.
Pede o provimento do recurso, para a procedéncia da acdo (f1s.235/239). Preparo a

1s.240/241.
Contrarrazdes a f1s.246/249.
E a sintese.

O item 2.23 do Regimento Interno do Condominio estabelece
que “E terminantemente proibido: Permitir que animais domésticos se movimentem
livremente pelas areas comuns do condominio. O transito de animais nas areas
comuns do Condominio, devendo os mesmos sempre ser transportados por guias e

coleiras ou em transportes adequados, como gaiolas, 'gatoeiras' e similares” (fls.135).

Por sua vez, a cldusula 7.5 daquele regimento dispde que “O
espaco da quadra ¢ coletivo e devera existir a integragcdo entre seus usuarios, sendo

aberto para utilizagao livremente entre todos os moradores” (fls.139).

Evidente que a utilizagdo mediante agendamento prévio nao
afasta a natureza de “area comum” da quadra poliesportiva, que se contrapde as areas
privativas (ou seja, aquelas utilizadas exclusivamente pelo proprietario de cada

unidade autdnoma).

O regimento interno veda a circulacio de animais de
estimagao sem guia e coleira naquele espago, ¢ ausente a abusividade quanto a
determinagdo, o que obsta a interferéncia judicial para a modificacdo das regras
livremente pactuadas — de modo que eventual inconformismo devera ser deduzido

por meio do procedimento de alteragdo das normas do regimento interno (se o caso).

No mais, a alegacdo de que a construtora prometeu aos
adquirentes “que o condominio seria apropriado e teria acesso aos seus animais de
estimagao” ndo resulta na automatica autorizagdo para a livre circulagao dos animais

nas areas comuns em contrariedade as normas condominiais.

Dessa forma, de rigor a manutencdo da sentenca, adotados
também os seus fundamentos, nos termos do artigo 252 do Regimento Interno deste

Tribunal de Justica.
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Por fim, nos termos do artigo 85, paragrafo 11, do Codigo de
Processo Civil, razoavel a majoragdo dos honorarios advocaticios do patrono do

Requerido para 20% do valor da causa.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso, € majoro 0s
honorarios advocaticios do patrono do Requerido para 20% (vinte por cento) do valor
da causa, com correcdo monetaria desde o ajuizamento da a¢do e juros moratorios
desde o transito em julgado da decisdo, observados os parametros estabelecidos nos
artigos 389, paragrafo unico, e 406, pardgrafo primeiro, do Codigo Civil (com

redagdo dada pela Lei numero 14.905/2024).

FLAVIO ABRAMOVICI

Relator
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