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Registro: 2025.0000424701

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1010113-76.2022.8.26.0114, da Comarca de Campinas, em que é apelante
CONDOMINIO EDIFICIO ANTURIUS, ¢é apelado SOCIEDADE DE

ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTO S/A - SANASA - CAMPINAS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 312 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores
ADILSON DE ARAUJO (Presidente), LUIS FERNANDO NISHI E ROSANGELA

TELLES.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.

Assinatura Eletronica

ADILSON DE ARAUJO
RELATOR
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Apelagao n° 1010113-76.2022.8.26.0114
Comarca: Campinas — 10? Vara Civel
Juiz: Leonardo Manso Vicentin
Apelante: CONDOMINIO EDIFiCIO ANTURIUS (autor)
Apelada: SOCIEDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E

SANEAMENTO S.A. — SANASA CAMPINAS (ré)

Voto n° 45.507

Ementa: DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. APELAGCAO. ACAO DECLARATORIA
DE INEXISTENCIA DE DEBITO. CONSUMO DE AGUA EM CONDOMINIO. ADOGAO
DE TARIFA MINIMA E PARCELA VARIAVEL. LICITUDE. RECURSO NAO PROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. Apelacdo interposta contra sentenga proferida em agdo declaratéria de
inexisténcia de débito, pela qual foram julgados improcedentes os pedidos
do condominio autor.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Discute-se se é licita a metodologia empregada pela prestadora de
servico publico de fornecimento de agua, que se utiliza de tarifa minima,
multiplicada pelo numero de unidades no condominio.

Ill. RAZOES DE DECIDIR

3. O Colendo Superior Tribunal de Justiga (STJ) revisou as teses adotadas
no ambito do Tema Repetitivo 414, entendendo, agora, pela licitude da
cobranga de consumo de agua, nos condominios com unico hidrémetro, de
parcela fixa (“tarifa minima”) somada a parcela variavel eventual, caso o
consumo global real ultrapasse aquele correspondente a franquia minima
das unidades consideradas em conjunto.

4. No caso, verificou-se que essa é exatamente a metodologia aplicada pela
ré, sendo que ndo tem sido cobrada a segunda parcela, variavel, uma vez
que o consumo real do condominio se tem mantido abaixo daquele minimo.

5. A tese é de observancia obrigatéria, consoante art. 927, 1ll, do Cédigo de
Processo Civil (CPC).

IV. DISPOSITIVO E TESE
6. Recurso nao provido.

Tese de julgamento: “Nos condominios com formados por mudltiplas
unidades de consumo (economias) € um unico hidrémetro € licita a adogao
de metodologia de célculo da tarifa devida pela prestagdo dos servigos de
saneamento por meio da exigéncia de uma parcela fixa ("tarifa minima"),
concebida sob a forma de franquia de consumo devida por cada uma das
unidades consumidoras (economias); bem como por meio de uma segunda
parcela, variavel e eventual, exigida apenas se o consumo real aferido pelo
medidor Unico do condominio exceder a franquia de consumo de todas as
unidades conjuntamente consideradas. (STJ, Tema Repetitivo 414)”
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Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 927, lll; Lei n® 11.445/2007, art.
30, Ill; Decreto n° 7.217/2010, art. 8°, § 2°.

Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Tema Repetitivo 414; TJSP, Apelacao
Civel n°® 1024050-61.2019.8.26.0114, Rel. Des. Luiz Eurico, 332 Camara de
Direito  Privado, j.  24/04/2025; TJSP, Apelagdgo Civel n°
1006472-15.2020.8.26.0223, Rel. Des. Luis Fernando Nishi, 312 Camara de
Direito Privado, j. 31/10/2024.

CONDOMINIO EDIFiCIO ANTURIUS ajuizou acéo
declaratoria de inexisténcia de débito em face de SOCIEDADE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTO S.A. - SANASA
CAMPINAS, em decorréncia de alegada incorrecdo no método de calculo

do consumo de agua no condominio.

Pela respeitavel sentenca de fls. 240/245, cujo
relatério adoto, foram julgados procedentes os pedidos. A ré opbs
embargos de declaragao (fls. 248/255), invocando a revisao, pelo Colendo
Superior Tribunal de Justica (STJ), da tese fixada no ambito do Tema
Repetitivo 414. Pela r. decisdao de fls. 261/264, foram acolhidos os
embargos, com efeitos infringentes, julgando-se improcedentes os

pedidos do autor.

Apela o autor (fls. 269/279). Defende a incorregao
do calculo utilizado pela ré, que considera um consumo minimo de 10 m?
e o multiplica pelo numero de unidades no condominio. Pela Lei n°
11.445/2007 e o art. 8° § 1°, do Decreto n°® 7.217/2010, a cobranca deve
ser feira, preferencialmente por medigdo individualizada. O método
utilizado € injusto, em desrespeito a importancia da agua como recurso, e
viola a isonomia, pois outros meétodos sao utilizados em outros
condominios. Defende que as decisbes recentes do C. STJ ndo sao

vinculantes. Traz precedentes. Pede pela reforma da r. sentenca.
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A ré, em contrarrazdes (fls. 285/304), lembra que,
em 25/06/2024, foi publicado acérdao do C. STJ, com revisdo da tese
adotada no Tema Repetitivo 414. Houve observacdo do entendimento
pelo Juizo de primeiro grau, consoante art. 927, Ill, do Cddigo de
Processo Civil (CPC). A tarifa minima tem previsdo legal e encontra
respaldo na jurisprudéncia. O calculo considerado pelo autor (divisdo do
consumo real pelo numero de unidades) acaba por fracionar a tarifa
minima, em desrespeito aos arts. 29 e 30 da Lei n°® 11.445/2007. Invoca
as normas regulamentares que dao respaldo a suas alegagdes. Sustenta
que o autor/apelante pratica litigdncia de ma-fé (art. 80, |, do CPC).
Defende seja negado provimento ao recurso e condenado o apelante por

litigancia de ma-fé.

Recurso tempestivo e preparado.

E o relatorio.

Nao merece provimento o recurso.

O C. STJ, por meio de acérdao publicado em
25/06/2024, revisou as teses adotadas no ambito do Tema Repetitivo 414,
fixando, agora (e no que interesse a presente discussdo), o seguinte

entendimento:

1. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo
(economias) e um unico hidrémetro é licita a ado¢do de metodologia de
calculo da tarifa devida pela prestagao dos servigos de saneamento por meio
da exigéncia de uma parcela fixa ("tarifa minima"), concebida sob a forma de
franquia de consumo devida por cada uma das unidades consumidoras
(economias); bem como por meio de uma segunda parcela, variavel e
eventual, exigida apenas se o consumo real aferido pelo medidor unico do
condominio exceder a franquia de consumo de todas as unidades
conjuntamente consideradas.

2. Nos condominios formados por multiplas unidades de consumo
(economias) e um unico hidrémetro é ilegal a adogdo de metodologia de
calculo da tarifa devida pela prestacdo dos servigos de saneamento que,
utilizando-se apenas do consumo real global, considere o condominio como
uma unica unidade de consumo (uma Unica economia). (...)
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De acordo com a propria narrativa do
autor/apelante, em seu condominio a metodologia aplicada pela
ré/apelada corresponde exatamente aquela descrita no entendimento
supra, tese 1. ha a exigéncia de uma parcela minima por unidade
(correspondente ao consumo de 10 m* de agua por més), multiplicando-

se pelo numero de unidades.

No caso, ndo tem sido cobrada a segunda
parcela, variavel, uma vez que o consumo real do condominio se tem
mantido abaixo da “franquia de consumo de todas as unidades

conjuntamente consideradas’.

Desse modo, ndo ha que falar de ilegalidade da

metodologia empregada pela apelada.

Nesse sentido:

PRESTACAO DE SERVICOS - FORNECIMENTO DE AGUA E
TRATAMENTO DE ESGOTO - TESE FIXADA NO RECURSO ESPECIAL
1.166.561/RJ, TEMA N° 414 - NOS CONDOMINIOS FORMADOS POR
MULTIPLAS UNIDADES DE CONSUMO (ECONOMIAS) E UM UNICO
HIDROMETRO E LIiCITA A ADOGAO DE METODOLOGIA DE CALCULO
DA TARIFA DEVIDA PELA PRESTAGAO DOS SERVIGOS DE
SANEAMENTO POR MEIO DA EXIGENCIA DE UMA PARCELA FIXA
(‘'TARIFA MINIMA') - NECESSIDADE DE OBSERVANCIA - ALTERACAO
DA SENTENGCA PARA JULGAR IMPROCEDENTE A DEMANDA -
APELACAO PROVIDA

(TJSP; Apelagéo Civel 1024050-61.2019.8.26.0114; Relator (a): Luiz Eurico;
Orgao Julgador: 332 Camara de Direito Privado; Foro de Campinas - 72 Vara
Civel; Data do Julgamento: 24/04/2025; Data de Registro: 24/04/2025, grifo
meu.)

APELACAO — PRESTACAO DE SERVICOS — FORNECIMENTO DE AGUA
E COLETA DE ESGOTO -~ TARIFA DE AGUA - JUizO DE
CONFORMIDADE — APLICACAO DO ART. 1.030, Il, DO CPC — Adequacéo
do julgado ao quanto decidido pelo C. Superior Tribunal de Justica —
Discussao acerca do critério de progressividade aplicado pela requerida para
cobrancga dos servigos — Forma de calculo que considera o condominio como
uma Unica economia, com cobranca realizada com base no consumo minimo
(10m?® por unidade) multiplicado pelo niumero de economias residenciais —
Pretenséo inicial para seja aplicado o critério de progressividade levando em
conta o consumo real apurado, mas consideradas as 72 economias
individualmente — Revisao do entendimento manifestado pelo E. Tribunal de
Justica com nova orientagédo firmada no REsp n°® 1.937.887/RJ e Resp n°
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1.937.891/RJ (Tema 414) — Licitude de adog¢ao de metodologia de calculo da
tarifa devida pela prestacdo dos servicos de saneamento por meio da
exigéncia de uma parcela fixa ("tarifa minima"), concebida sob a forma de
franquia de consumo devida por cada uma das unidades consumidoras
(economias); bem como por meio de uma segunda parcela, variavel e
eventual, exigida apenas se o consumo real aferido pelo medidor Unico do
condominio exceder a franquia de consumo de todas as unidades
conjuntamente consideradas — Juizo de retratagdo positivo — Modificagdo do

entendimento exarado no v. Aresto — Agdo que deve ser julgada
improcedente, com o acolhimento do apelo da ré — ACORDAO
MODIFICADO.

(TJSP; Apelagado Civel 1006472-15.2020.8.26.0223; Relator (a): Luis
Fernando Nishi; Orgédo Julgador: 312 Camara de Direito Privado; Foro de
Guaruja - 12 Vara Civel; Data do Julgamento: 31/10/2024; Data de Registro:
31/10/2024)
Deve ser lembrando que as teses firmadas pelo C.
STJ em sede de julgamento de recursos especiais repetitivos tém carater

vinculante, consoante art. 927, Ill, do CPC.

Note-se que, ndao obstante o art. 8° § 1° do

Decreto n° 7.217/2010, que regulamenta a Lei n° 11.445/2007, preveja

que a aferigdo do consumo deve ser feita, preferencialmente, por medigcao

individualizada, logo em seguida diz o diploma:

§ 2° Ficam excetuadas do disposto no § 1° entre outras previstas na
legislacdo, as situagdes em que as infraestruturas das edificagdes nao
permitam individualizacdo do consumo ou em que a absorcdo dos custos
para instalagdo dos medidores individuais seja economicamente inviavel
para o usuario.

A aplicacdo de uma tarifa minima tem previsao
legal (art. 30, Ill, da Lei n® 11.445/2007).

Nao ha que falar em violagdo da isonomia, pois
cada condominio pode comportar metodologias diferentes de afericdo do
consumo (por exemplo, pela implantagao de hidrémetros individualizados,

por unidade).

Deve ser mantida a r. sentenga, conforme
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aclarada pela r. decisao de fls. 261/264.

Considerando-se o trabalho recursal (art. 85, § 11,
do CPC), majoro os honorarios sucumbenciais para 15% sobre o valor

atualizado da causa.

Nado entendo que esta configurada litigancia de
ma-fé, mantendo-se a apelante apenas no dominio da regular defesa de

seus interesses.

Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento
ao recurso, majorados os honorarios sucumbenciais para 15% sobre o

valor atualizado da causa.

Assinatura Eletronica

ADILSON DE ARAUJO
Relator
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