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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1019411-62.2024.8.26.0554, da Comarca de Santo André, em que ¢ apelante
ITAMARATI PLAZA FLAT AND CONVENTION CENTER, ¢é apelado HAI
HOLDING INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente), PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO E SILVERIO
DA SILVA.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
SALLES ROSSI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voton®: 61.970

Apelacao Civel n°: 1019411-62.2024.8.26.0554
Comarca: Santo André

Apelante: [tamarati Plaza Flat And Convention Center
Apelado: Hai Holding Investimentos Imobiliarios Ltda.

EMENTA

APELACAO — IMISSAO DE POSSE — Imével
arrematado em leildo. Ocupacdo do imével por terceiro
sem justa causa. Acio de imissdo na posse proposta
contra o condominio onde se encontra a unidade
indevidamente  ocupada. Sentenca de parcial
procedéncia. Insurgéncia. Arguicao de ilegitimidade de
parte. Acolhimento. A acio de imissao na posse é aquela
movida pelo proprietirio contra o possuidor, ou seja,
possui legitimidade passiva aquele que ocupa o imdvel e
que detém a sua posse direta, haja vista ser ele quem
impede a entrada do(s) adquirente(s) no imoével.
Condominio edilicio que limita-se a gerenciar as areas
comuns, sem interferéncia em posses individualizadas
das unidades autonomas que o compdem. Arguicido de
ilegitimidade de parte acolhida. Sentenca reformada.
Processo extinto sem resolucdo do mérito, nos termos do
art. 485, inciso VI, do Cédigo de Processo Civil. Verbas
sucumbenciais atribuidas exclusivamente a parte autora.
Recurso PROVIDO.

Cuida-se de apelagdo interposta contra a r. sentenca
proferida nos autos da acdo de imissdo na posse cuja parte do relatério
aqui se adota:

“Trata-se de Acdo de Imissdao na Posse Cumulada
com Perdas e Danos e Tutela de Urgéncia ajuizada por HAI HOLDING
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em face de Itamaraty Flat e
Convention Center. Alega a autora que adquiriu um imovel situado na
Avenida Portugal, n° 1466, Santo André, Sdo Paulo, através de leildo
judicial, e que, apesar de ser a legitima proprietaria, ndo conseguiu
imitir-se na posse do bem. Relata que o imovel esta ocupado por
terceiros e que, mesmo apos notificagdo extrajudicial, ndo obteve

resposta da requerida. Sustenta que a impossibilidade de usufruir do
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imovel tem causado-lhe danos materiais, incluindo despesas com
hospedagens em hotéis e custos de condominio. Pleiteia a concessdo de
tutela antecipada para imissdo na posse do imovel, sob pena de multa
didria, e, no mérito, requer que seja julgada procedente a a¢cdo, com a
entrega do imovel e pagamento de perdas e danos. Com a inicial, juntou
documentos (fls. 1/51).

Decisao de fls. 54/55 deferindo a tutela de urgéncia,
a fim de conceder a imissdo do requerente na posse do imovel.

Peticao do terceiro Osvaldo de Carvalho
requerendo a suspensdo do feito até a prolagdo de sentenca definitiva
na agdao anulatoria 1018473-67.2024, que versa sobre o mesmo imovel
ora tratado (fls. 58/65).

Foi indefiro o pedido de revogacgdo da liminar, bem
como a suspensao do feito (fls. 73).”

A r. sentenca guerreada, decidindo o mérito dos
pleitos deduzidos na peti¢do inicial, acabou por decretar a parcial
procedéncia dos mesmos, nos seguintes termos:

“Ante o exposto, com fundamento no art. 487, inciso
I do Codigo de Processo Civil, confirmo a tutela de urgéncia e JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos, para o fim de
determinar a imissdo do requerente na posse do imovel descrito nos
autos, referente a matricula n° 128.438 do Registro de Imoveis de Santo
André.

Em razao da sucumbéncia parcial, condeno as
partes ao pagamento de custas e despesas processuais na propor¢ao de
50% para cada, além do pagamento de honorarios advocaticios para a

parte contraria, fixados em RS 2.000,00, nos termos do art. 85, § 8°, do
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Publique-se, intime-se e cumpra-se.

Oportunamente, arquivem-se.”

Inconformado, apela o réu Itamarati Plaza Flat and
Convention Center, ¢ em seu recurso de fls. 143/156, sustenta em
sintese: a) argui preliminarmente, ilegitimidade passiva, pois “o
Apelante nunca teve ou exerceu qualquer tipo de posse na unidade’; b)
“ndo ha prova de que o Apelante exerce posse direta ou indireta do
imovel. O atual possuidor, como ja mencionado e que se apresentou nos
autos, ¢ o terceiro Osvaldo de Carvalho, assim a ac¢do deveria ser
direcionada a este terceiro, uma vez que conhecido no processo, nao ha
qualquer fundamento no Apelante compor o polo passivo da lide”; c) o
condominio ndo mantém qualquer relagdo juridica material com o
terceiro ocupante; d) No caso, “a legitimidade passiva cabe aquele que
exerce a posse direta do bem, quer seja justa ou injusta, de boa ou ma-
fé’; e) “o Apelante é um condominio edilicio limita-se a gerenciar as
dreas comuns, sem interferéncia em posses individualizadas das
unidades autonomas que o compoem”; f) “tendo sido demonstrada a
ilegitimidade passiva do Apelante para figurar no polo passivo da
presente demanda, conforme argumentado anteriormente, ¢ injusto e
inadequado impor ao Apelante o onus do pagamento de honorarios
advocaticios”; g) formula pleito subsididrio visando a reducdo dos
honorérios sucumbenciais arbitrados.

Requer o integral provimento do recurso, acolhendo
a preliminar arguida, ou o acolhimento do pleito subsidiério.

Recurso regularmente recebido e processado, com

intimacao da parte adversa para resposta.

Apelagao Civel n° 1019411-62.2024.8.26.0554 - Voto n° 61.970-AG 4



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Contrarrazdes as fls. 160/164.

E o relatério.

Recebo o apelo interposto, no duplo efeito, na forma
do art. 1.012, "caput"”, do CPC, passando ao seu julgamento, conforme
autoriza o inciso I do art. 1.011 do mesmo Estatuto.

Trata-se de acdo de imissdo de posse, processo que
veio instruido com o contrato de compra e venda e auto de venda direta
(leilao), as fls. 16/24.

Como ¢ sabido, a acdo de imissdo nao ostenta
natureza possessoria, mas dominial. GILDO DOS SANTOS, na obra
“As Acgoes de Imissao na Posse e Cominatorias”, 2* Ed., José Bushatsky
— Editor, pags. 50 e seguintes, tratando da matéria, ensina que:

“Nao tem a imissdo, ja se disse, carater
possessorio, mas de pedido de providéncia jurisdicional no sentido
de efetivar-se, no plano real da vida, o pleno uso e gozo da coisa
adquirida.

O adquirente de um bem imdvel, tem, desde logo,
a posse juridica ou de direito. Mas, se lhe falta a posse de fato, isto é,
a posse real e efetiva, tem ele direito a imissao (17), sendo irrelevante
que o proprio Codigo Civil também nao tenha cogitado dessa acio
como possessoria ou nio...”.

Na mesma obra, citando LUIZ EULALIO DE
BUENO VIDIGAL, diz:

“A propriedade se exterioriza ordinariamente
com atos de gozo, que sdo os mesmos pelos quais se exterioriza a
posse. A quem se assenhoreou de cousa abandonada, ou ainda nao

apropriada, o art. 592 do Cddigo Civil atribui a propriedade. Se
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alguém, todavia, tiver a posse de cousa ja apropriada, o Estado
podera proteger a situacio de fato resultante da posse dessa cousa
sem emitir juizo a respeito de quem seja o seu proprietario. O
possuidor sem dominio, podera ser mantido ou reintegrado na
posse. SO0 niao o sera se for evidente que lhe nio pertence o
dominio...”.

Pois bem.

O apelo ora em analise se calca fundamentalmente
na arguicdo de ilegitimidade passiva do condominio réu, e em virtude
desta requer a extingdo do feito sem julgamento de mérito.

Os argumentos recursais merecem acolhimento.

A imissdo na posse € um ato judicial que confere ao
interessado a posse de determinado bem a que faz jus e do qual estd
privado em razdo da ocupacdo por terceiro. Vale dizer: a agdo ¢
promovida pelo proprietario contra o ocupante do imdvel, cuja posse ¢
injusta.

Nessa esteira, de se ver que o condominio nao
exercia a posse direta do imdvel em questao, tanto que quanto ao pedido
de indenizacao a titulo de perdas e danos, a r. sentenga objurgada assim
se pronunciou:

“Por fim, indefiro o pleito de condenagdo em perdas
e danos, na forma pleiteada, uma vez que a definicdo de perdas e danos
esta prevista no art. 402 do Codigo Civil, que dispoe que estas
compreendem tanto o valor efetivamente perdido quanto o que
razoavelmente se deixou de lucrar. Ocorre que a estipulacdo de perdas
e danos a titulo de locagcdo, com base no valor mensal do aluguel, ndo

se aplica diretamente ao requerido, que, na qualidade de condominio,
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ndo exerce a posse do imovel, mas sim a administracdo das dreas
comuns. O pedido de arbitramento de verba locaticia como
indenizagdo, em tese, é cabivel, porém, ndo se destina ao condominio,
mas sim a parte que efetivamente ocupou o imovel de forma indevida.
Caso o imovel tenha sido ocupado por terceiro, é esse ocupante, e ndo
o condominio, a parte legitima para responder por eventuais danos
materiais decorrentes da posse indevida.”

A rigor, o condominio ndo exerce qualquer tipo de
posse sobre a unidade individual, logo, a agdo de imissdo na posse nao
deve ser dirigida a ele, mas sim ao ocupante que obstaculiza o exercicio
dominial sem justa causa.

Nesse mesmo sentido, veja-se os seguintes julgados:

APELACAO CIVEL. ACAO DE IMISSAO DE
POSSE. INTERESSE DE AGIR. LEGITIMIDADE PASSIVA.
NECESSIDADE DE  NOTIFICACAO  EXTRAJUDICIAL POR
CARTORIO. SUSPENSAO DA ACAO DE IMISSAO DE POSSE.
NOTIFICACAO  EXTRAJUDICIAL. TAXA DE OCUPACAO.
BENFEITORIAS. - O interesse de agir surge quando a parte sente a
necessidade de ir a juizo para alcangcar uma tutela pretendida; - a
imissdo na posse ¢ um ato judicial que confere ao interessado a posse de
determinado bem a que faz jus e do qual esta privado em razdo da
ocupacdo por determinada pessoa, desse modo, possui legitimidade
passiva aquele que ocupa o imdovel, ou seja, aquele que detém a posse
do imével; - (...). APELACAO CIVEL CONHECIDA E DESPROVIDA.
(TJ-GO - Apela&kccedil; &atilde;o (CPC): 03752975920138090162,
Relator.: ORLOFF NEVES ROCHA, Data de Julgamento: 09/08/2017,
19 Camara Civel, Data de Publica¢do: DJ de 9/8/2017) (g. n.)
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ACAO DE REINTEGRACAO NA POSSE.
CELEBRACAO DE ACORDO EXTRAJUDICIAL. INTERESSE
RECURSAL. INEXISTENCIA. RECURSO PREJUDICADO. I
Celebragdo de acordo extrajudicial, tendo por objeto a desocupagdo do
imovel, assinado pela primeira Apelante, ocupante do bem. Nessa linha,
falece interesse recursal em relagdo ao pedido recursal de ilegitimidade
passiva da ocupante para a causa. 1. Ndo obstante, importante
ressaltar a legitimidade do ocupante do imovel para responder a agcio
de imissdo na posse, haja vista ser ele quem impede a entrada dos
adquirentes no imovel. IIl. Recurso ndo conhecido, por prejudicado.
(TJ-RJ - APL: 00184577020208190068 202100126147, Relator.:
Des(a). RICARDO COUTO DE CASTRO, Data de Julgamento:
14/9/2022, SETIMA CAMARA CIVEL, Data de Publicagdo: 19/9/2022)
(g n.)

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. ACAO DE IMISSAO NA POSSE. SENTENCA DE EXTINCAO.
INSURGENCIA DO AUTOR. RECURSO PROVIDO. I. CASO EM
EXAME. 1. Apelacdo civel interposta contra sentenca que julgou extinta
acdo de imissdo na posse por ilegitimidade de parte. (...). IIl. RAZOES
DE DECIDIR 3. O registro imobiliario indica a propriedade do autor. A
acdo de imissdo pode ser direcionada contra os ocupantes do bem.
Necessidade de anulag¢do da r. sentenga para prosseguimento, inclusive
contra o litisconsorte excluido em razdao na natureza do negocio juridico
entabulado entre as partes. 1V. DISPOSITIVO E TESE 4. Recurso
conhecido e provido. Tese de julgamento: "O registro imobiliario indica
a propriedade do autor, que deve ser imitido na posse do imovel. A a¢do

de imissdo pode ser direcionada contra os ocupantes do bem. (...) TJ-
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SP - Apelagdao Civel: 11102905620238260100 Sdo Paulo, Relator.:
Pastorelo Kfouri, Data de Julgamento: 19/2/2025, 7“ Camara de Direito
Privado, Data de Publicagdo: 20/2/2025) (g. n.)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. IMISSAO NA
POSSE. ILEGITIMIDADE PASSIVA. Insurgéncia contra decisdo que
indeferiu a preliminar alegada pela corré. Ndo acolhimento. A agdo de
imissdo na posse é aquela movida pelo proprietario contra o possuidor,
ou seja, possui legitimidade passiva aquele que ocupa o imovel e que
detém a sua posse. Considerando que a agravante é a atual ocupante do
bem, configurada a sua legitimidade passiva. Decisdo mantida.
RECURSO DESPROVIDO. (TJ-SP - Agravo de Instrumento:
2280067-31.2023.8 .26.0000 Santos, Relator.: Clara Maria Aratjo
Xavier, Data de Julgamento: 23/1/2024, 8 Camara de Direito Privado,
Data de Publicagdo: 23/1/2024) (g. n.)

Hé4 que se ressaltar que o ocupante do imodvel
ingressou nos autos espontaneamente, todavia, ndo foi requerida a sua
inclusdo no polo passivo ou substituicdo processual.

Assim, acolho a argui¢do de ilegitimidade passiva
do réu Itamarati Plaza Flat And Convention Center, ora apelante, € em
consequéncia julgo extinto o processo sem resolucdo do meérito,
conforme o art. 485, inciso VI, do Codigo de Processo Civil.

Outrossim, em decorréncia do resultado deste
julgamento, as verbas sucumbenciais ficam exclusivamente atribuidas a
parte autora.

Considera-se ~ prequestionada  toda  matéria
infraconstitucional e constitucional, observando-se que ¢ pacifico no C.

Superior Tribunal de Justica que, tratando-se de prequestionamento ¢é
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desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando que a
questdo posta tenha sido decidida. E mais, os embargos declaratorios,
mesmo para fins de prequestionamento s6 sdo admissiveis se a decisao
embargada estiver eivada de algum dos vicios que ensejariam a oposi¢ao
dessa espécie recursal (EDROMS 18.205/SP, Ministro FELIX
FISCHER, DJ 8.5.2006 p. 240).

Ante o exposto, pelo meu voto, DOU

PROVIMENTO ao recurso.

SALLES ROSSI
Relator
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