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Registro: 2025.0000425167

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2104317-44.2025.8.26.0000, da Comarca de Tatui, em que é agravante SEBASTIAO
ARRUDA VIEIRA FILHO, ¢ agravado MUNICIPIO DE TATUI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente), GERALDO XAVIER E JOAO ALBERTO PEZARINI.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
REZENDE SILVEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2104317-44.2025.8.26.0000
AGRAVANTE: SEBASTIAO ARRUDA VIEIRA FILHO
AGRAVADO: MUNICiPIO DE TATUI

COMARCA: TATUI

VOTO N° 36652

EMENTA
AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUCAO
FISCAL - EXCECAO DE PRE-

EXECUTIVIDADE - IPTU — Exercicios de 2015
a 2019 — Insurgéncia em face de decisdo que
acolheu em parte a exceg¢dao de pré-
executividade, para reconhecer a prescricdo de
parte do exercicio de 2015 — Pretensdo de
reconhecimento da isenc¢do, em razdo do direito
adquirido — Descabimento - Auséncia de prova
documental para andalise da existéncia de
continuidade da concessdo da isen¢do do IPTU,
em sede de excecdo de pré-executividade —
Decisdao mantida — Recurso improvido.

Vistos.

Trata-se de tempestivo recurso de agravo de
instrumento com pedido de antecipagdao da tutela recursal,
interposto por SEBASTIAO ARRUDA VIEIRA FILHO, por meio
do qual objetiva a reforma da decisao de fls. 38/388, integrada
pela decisdao de fls. 420/424, que acolheu em parte a excegao
de pré-executividade, para declarar extinto o crédito tributario
atinente a CDA n° 14269/2020, vencimento em 31.03.2015,
15.04.2015, 15.05.2015, 15.06.2015, 15.07.2015, 15.08.2015,
15.09.2015, 15.10.2015 e 15.11.2015, com base no art. 487,
inciso Il do CPC e condenou o Municipio exequente ao
pagamento de honorarios advocaticios fixados em R$ 800,00,
nos termos do art. 85, §§ 2° e 8° do CPC.

Em suas razdes alega, em suma, que o titulo
€ nulo, pois o imdével estava acobertado pela isencédo do IPTU,
concedida pela Lei Municipal n® 1478/1978 e o imovel foi
comercializado em 16.12.2020 por meio de instrumento
particular de venda e compra, sendo possivel o langamento a
partir desta data em nome do promitente comprador,
proprietario do imoével. Alega ainda, que a Lei 1478/78 foi
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revogada pela Lei Ordinaria n° 3890/2006, mas havia o direito
adquirido, uma vez que o loteamento era antigo e no momento
da aprovacdo e implantagao, a lei de incentivo estava em
vigor. Transcreve precedentes jurisprudenciais em favor de
sua tese. Requer a reforma da decisdo para reconhecer a
isencao tributaria em razao de seu direito adquirido.

O pedido de antecipacdo da tutela recursal
foi indeferido (fls. 453/454).

Contraminuta a fls. 457/461.
E o relatério.
O recurso ndo merece provimento.

Trata-se de execug¢do fiscal que visa a
cobranca de IPTU dos exercicios de 2015, 2016, 2017, 2018 e
2019, do imodvel situado na Rua Francisco Rozenda de
Camargo, Resid. Ecopark, Quadra “M”, Lote “09”, no valor de
R$ 24.253,11, distribuida em 23.11.2020.

O executado foi citado, via postal (fls. 21 dos
autos originais), apresentou excecdo de pré-executividade,
alegando nulidade do Ilangamento, em razdo do direito
adquirido da isencao do IPTU e prescricdo do exercicio de
2015.

E se insurge em face de decisdo que
acolheu, em parte, a excecdo de pré-executividade, para
declarar extinto o crédito tributario atinente a CDA n°
14269/2020 (vencimentos em 31.03.2015, 15.04.2015,
15.05.2015, 15.06.2015, 15.07.2015, 15.08.2015, 15.09.2015,
15.10.2015 e 15.11.2015), com base no art. 487, inciso Il do
CPC e condenou o Municipio exequente ao pagamento de
honorarios advocaticios fixados em R$ 800,00, nos termos do
art. 85, §§ 2° e 8° do CPC.

O ora agravante insiste que faz jus a isengao
concedida, em razao do direito adquirido.

Mas, sem razao.

A excegcdo de pré-executividade tem
cabimento como meio de defesa em execucao fiscal, sempre
que envolva matéria de ordem publica cognoscivel de oficio
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pelo juiz e que haja prova pré-constituida, sem a necessidade
de ampliagdo da fase instrutdoria, adotado o entendimento
contido na Sumula 393 do STJ, segundo a qual “a exceg¢ado de
pré-executividade e admissivel na execugao fiscal
relativamente as matérias conheciveis de oficio que néo
demandem dilacdo probatdéria”.

A Lei Municipal n° 1478, de 14 de agosto de
1978 (fls. 375/376 dos autos originais), dispde sobre incentivo
fiscal para a expansdo urbana, através de loteamentos de
areas superiores a 5.000m?, estabelece que o proprietario do
loteamento beneficiado devera fornecer ao Municipio, a
relacdo dos lotes transacionados durante o més anterior:

“Artigo 3° - Mensalmente o proprietario do loteamento
beneficiado, devera fornecer, para controle, a Divisdo de
Topografia e Cadastro da Prefeitura Municipal de Tatui, a
relacdo dos lotes transacionados durante o més anterior,
especificando o nome e qualificacdo do adquirente ou
compromissario comprador, e o lote objeto da transagao,
indicando ainda o enderegco completo para a remessa do
aviso recibo.

Artigo 4° - O proprietario do loteamento beneficiado que
deixar de cumprir as exigéncias do artigo 3° sera
multado em 100% (cem por cento) da U.P.F. (Unidade
Padréao Fiscal), concedendo-se, neste caso, mais 10 (dez)
dias, para o cumprimento do artigo 3° desta lei.

Paragrafo Unico - Findo o prazo supra, e se o
proprietario do loteamento, nao providenciar o
cumprimento das exigéncias do artigo 3°, perdera as
vantagens do incentivo, ficando, neste caso, sujeito ao
pagamento normal dos impostos e taxas que recaem

sobre cada unidade do loteamento.”

A referida lei foi revogada pela Lei Municipal
n°® 3.890, de 1° de novembro de 2006:
“Art. 1° Fica expressamente revogada, em todos os seus
termos a Lei Municipal n° 1.478, de 14 de A gosto de
1.978, que dispbe sobre incentivo fiscal para expanséao

urbana, através de Loteamentos de areas superiores a
5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados) e d& outras

providéncias.”
O ora agravante acostou aos autos, dentre
outros documentos, o instrumento particular de venda e
compra, do Loteamento Ecopark, datado de 16.12.2020 (fls.
115/118 dos autos originais), a concessao da isen¢ao de IPTU
do exercicio de 2012 (fls. 148, 190 dos autos originais),
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informacdo ao Municipio de que n&o foi vendido nenhum lote
de terreno nos anos de 2012, 2013, 2014 e até setembro de
2015 (fls. 256/294 dos autos originais).

A presente execugdo cobra [IPTU dos
exercicios de 2015, 2016, 2017, 2018 e 2019.

Na referida lei, o proprietario do loteamento
beneficiado deveria informar a Prefeitura acerca dos lotes
transacionados, o que foi feito até setembro de 2015,
informando que “ndo foi vendido nenhum lote de terreno” e
nadao ha nenhuma documentacdo em relagcdo aos exercicios
posteriores.

Em que pese o inconformismo do ora
agravante, a documentacdo acostada aos autos € insuficiente
para analisar a continuidade da concessdo da isencao do
IPTU, sendo necessaria a ampliagcdao da fase instrutdria,
incabivel em sede de excecdo de pré-executividade, cuja
cognicdo nao € exauriente e o exame de eventual nulidade
dependera justamente de aprofundamento do exame da prova
quanto a situacado fatica, a depender, em tese, de prova,
incabivel para o manejo da excegao de pré-executividade.

Pelo exposto, meu voto nega provimento ao
recurso, mantendo-se a decisdo agravada.

REZENDE SILVEIRA
Relator
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