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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n°® 0006680-77.2003.8.26.0072/50000, da Comarca de Bebedouro, em que ¢
embargante COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU -
COHAB/BAURU, sao embargados MARCOS ANTONIO LEME (JUSTICA
GRATUITA) e VALDIRENE MARTINS LEME.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
ACOLHERAM PARCIALMENTE OS EMBARGOS para o fim de sanar as
omissoes apontadas e determinar que a atualiza¢ao do saldo devedor anteceda a
sua amortizacao, conforme laudo pericial de fls. 467/471.V.U.

, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente) E COSTA NETTO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
CESAR MECCHI MORALES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Embargos de Declaracao n° 0006680-77.2003.8.26.0072 /50000
Embargante: Companhia de Habitacao Popular de Bauru —

Cohab/Bauru

Embargados: Marcos Antonio Leme e outro
Comarca: Bebedouro

Voto n° 20.078

EMBARGOS DE DECLARACAO. REVISAO DE
COPROMISSO DE COMPRA E VENDA. Sistema
Financeiro de Habitacdo. Alegada omisséao.
Procedimento de amortizacao realizado em
conformidade com a legislacao vigente. Sumula
450 do STJ. Auséncia de ilegalidade na
atualizacao do saldo devedor, com posterior
amortizacao das parcelas pagas. EMBARGOS
ACOLHIDOS EM PARTE para redimensionar a
obrigacao contratual.

1. Trata-se de embargos de declaracao opostos em

face do acordao de fls. 384 /389, cujo relatorio se adota, que negou

provimento ao recurso.

Julgados originalmente em 11/06/2015, ocasiao

em que esta Camara rejeitou os embargos opostos pela Companhia

de Habitacao Popular de Bauru — Cohab/Bauru (fls. 412/416), assim

ementado o acordao:

“EMBARGOS DE DECLARACAO Alegada Omissao
— Vicio inexistente — Mera discordancia com o
resultado com o julgamento — Prequestionamento
— Inadmissibilidade — Conteudo Infringente —
Embargos Rejeitados.”

Interposto  recurso especial pela Companhia de
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Habitacao Popular de Bauru — Cohab/Bauru (fls. 420/450), a E.
Presidéncia da Secao de Direito Privado determinou o retorno dos
autos, conforme previsdo contida nos arts. 108, inciso IV e 109,
caput, do Regimento Interno deste Tribunal, para que fosse
reapreciada a questao nos termos do art. 543-C, §7°, inciso II, do
Codigo de Processo Civil, tendo em vista a Sumula 450 do STJ (fls.

458/459).

Houve nova remessa dos autos a Contadoria de
Segunda Instancia, a fim de refazer os calculos com base na suimula
mencionada (fls. 464), com posterior juntada do laudo pericial (fls.

467/471).

Os embargados manifestaram-se pela
manutencao do acordao (fls. 478). De outra parte, os embargantes
impugnaram o laudo pericial, juntando laudo de sua assisténcia
técnica regularmente habilitada (fls. 480/483). Por fim, juntou-se
nova manifestacado da pericia judicial, ratificando o laudo de fls.

467/471 (fls. 489).
E o relatério.

2. Em primeiro lugar consigne-se que o presente
julgamento cinge-se a questao apontada na r. decisao de fls.

458/4359, relativa a Sumula n°® 450 do STJ.

3. Sobre o tema, assiste razao a recorrente
quanto a legalidade no procedimento de amortizacao da divida, que
podera ser feita apos a atualizacao do saldo devedor, conforme o teor

da ja mencionada sumula.

Embargos de Declarag@o Civel n° 0006680-77.2003.8.26.0072/50000 -Voto n° 20078 3



PODER JUDICIARIO

[ ] |
:E& TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

da Corte Superior:

Neste sentido, vejam-se alguns dos precedentes

“AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITAGCAO. ADMISSIBILIDADE.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA N°
282/STF. SISTEMA DE PREVIO
REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO.
POSSIBILIDADE. CORRECAO

MONETARIA. MARCO/ABRIL DE 1990. IPC.

1. Nao ha falar em negativa de prestacdo
jurisdicional se o tribunal de origem motiva
adequadamente sua decisdo, solucionando a
controvérsia com a aplicag¢do do direito que entende
cabivel a hipdtese, apenas ndo no sentido
pretendido  pela  parte. 2. Ausente o
prequestionamento, até mesmo de modo
implicito, de dispositivos apontados como violados
no recurso especial, incide o disposto na Sumula n°
282/ STF. 3. O sistema de prévio
reajuste e posterior amortizacao do saldo
devedor dos contratos de financiamento
imobiliario firmados no ambito do SFH nao
fere o equilibrio contratual e esta de acordo
com a legislacao em vigor. Sumula n°
450/STJ. 4. O saldo devedor dos contratos
imobiliarios firmados sob as normas do Sistema
Financeiro de Habitacdo deve ser corrigido, nos
meses de marco/abril de 1990, pelo
Indice de Precos ao Consumidor - IPC no
percentual de 84,32%. 5. Agravo regimental ndo
provido.” (AgRg no REsp 1221004/DF; Terceira
Turma — Rel. Min. Ricardo Villas Béas Cueva —j.
04/09/2014 —g.n.);

“AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. SFH. TAXA REFERENCIAL (TR). SISTEMA
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DE AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR.

CAPITALIZACAO DE JUROS. TABELA PRICE.
SUMULA 7/STJ. DECISAO AGRAVADA.
MANUTENCAO.

1.- No ambito do Sistema

Financeiro da Habitacdo, a partir da Lei
8.177/91, é permitida a utilizagdo da Taxa
Referencial (TR) como indice de  correcdo
monetdria do saldo devedor. Ainda que o contrato
tenha sido firmado antes da Lei n.° 8.177/91,
também é cabivel a aplicacdo da TR, desde que
haja previsdo contratual de correcdo
monetdria pela taxa bdsica de remuneracdo dos
depésitos em poupanca, sem nenhum outro indice
especifico (REsp 969.129/MG, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, SEGUNDA SECAO, DdJe
15/12/2009). 2.- No que se refere ao sistema de
amortizacao do saldo devedor, esta Corte tem
sufragado a exegesedeque a pratica
do prévio reajuste e posterior amortizacao do
saldo devedor esta de acordo com a legislacao
em vigor e nao fere o equilibrio contratual.

3.- Nos contratos celebrados no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, é vedada a
capitalizacdo de juros em qualquer periodicidade.
Néao cabe ao STJ, todavia, aferir se ha
capitalizacao de juros com a utilizacao da Tabela
Price, por forca das Sumulas 5 e 7 (REsp
1.070.297/PR, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, SEGUNDA SECAO, DJe 18/09/20009,).
4.- Agravo Regimental improvido.” (AgRg no AREsp
183626/RJ; Terceira Turma — Rel. Min. Sidnei
Beneti —j. 18/12/2012 —g.n.);

“CIVIL E PROCESSUAL. AGRAVO
REGIMENTAL. SISTEMA

FINANCEIRO DA HABITACAO. CONTRATO DE
MUTUO. CORRECAO MONETARIA. TR.
ADMISSIBILIDADE. COBRANCA CONCOMITANTE
COM JUROS REMUNERATORIOS.
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LEGALIDADE. SISTEMA DE PREVIO
REAJUSTE E POSTERIOR AMORTIZACAO.
MATERIA PACIFICADA.

I.  Representando a indexa¢do monetaria do
contrato e os juros remuneratérios parcelas
especificas e distintas, ndo se verifica o anatocismo
na adocdo da TR de forma concomitante nos
contratos de mutuo hipotecario. II. No que se
refere ao sistema de amortizacao do saldo
devedor, esta Corte tem sufragado a
exegese de que a pratica do prévio
reaqjuste e posterior amortizacao do saldo
devedor esta de acordo com a legislacao em
vigor e nao fere o equilibrio contratual. III.
Agravo desprovido.” (AgRg no REsp 666352 /DF;
Quarta Turma — Rel. Min. Aldir Passarinho Junior
—j.- 15/10/2009 —g.n.).

Como apontou a Exma. Min. Nancy Andrighi, em
julgamento anterior a edicao da Sumula 450: “A 2a Secdo do STJ,
no julgamento do REsp 495.019/DF, firmou o entendimento sobre a
possibilidade de adogdo do critério de reajuste do saldo devedor de
contrato de financiamento, celebrado no ambito do Sistema Financeiro
de Habitacdo (SFH), pelos indices de atualiza¢do dos depdsitos em
cadernetas de poupanca, mesmo quando previsto reajuste das
prestacées mensais pelo Plano de Equivaléncia Salarial (PES).
Ressalva pessoal. - O critério de prévia atualizacao do saldo devedor e
posterior amortizagdo ndao fere a comutatividade das obrigacoes
pactuadas no ajuste, uma vez que a primeira prestacdo é paga um més
apoés o empréstimo do capital, o qual corresponde ao saldo devedor”

(AgRg no Ag 784834 /DF, j. 02/10/20006).

Portanto, ausente qualquer vedacao legal, bem

como pacifica a interpretacdo da legislacdo vigente sobre a
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atualizacao do saldo devedor, anteriormente, a amortizacdo das

parcelas pagas.

4. Por fim, verifica-se que a nova atualizacao
pericial foi realizada a luz da Samula 450 do STJ, conforme, inclusive
reconhecido pelo perito assistente da parte embargante a fls. 481, no
item referente a “Andlise da Planilha (fls. 468/470)”, sendo certo que
os parametros para o calculo dos valores impugnados ja foram objeto

de analise por esta Camara.

5. Diante do exposto, pelo meu voto ACOLHEM-
SE PARCIALMENTE OS EMBARGOS para o fim de sanar as
omissoes apontadas e determinar que a atualizacao do saldo devedor

anteceda a sua amortizacao, conforme laudo pericial de fls. 467/471.

CESAR MECCHI MORALES
Relator
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