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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n°® 1010036-89.2023.8.26.0451/50000, da Comarca de Piracicaba, em que ¢
embargante ASSOCIACAO PROPRIETARIOS DOS LOTES "L A Q " DO LOT.
PARK CAMPESTRE, sido embargados ANDERSON LOVADINE e KAREN
PRISCILA WINTER LOVADINE.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente sem voto), MARIA DO CARMO HONORIO E COSTA
NETTO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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EMBARGOS DE DECLARACAO

Processo n° 1010036-89.2023.8.26.0451.50000

Comarca: Piracicaba (1* Vara Civel)

Embargante: Associaciio Proprietarios dos Lotes "l A Q " do Lot. Park
Campestre

Embargados: Anderson Lovadine e Karen Priscila Winter Lovadine

Voto n° 23.927

EMBARGOS DE DECLARACAO — Cariéter infringente —
Embargante que pretende a alteragdo das conclusdes do V.
Acordio — Decisdo fundamentada, que examinou as
questdes suscitadas nos limites das provas produzidas —
Inexisténcia de vicios sandveis por meio de embargos —
Embargos rejeitados.

Trata-se de embargos de declaragdo contra o V. Acérdao de fls. 662/667,
que desproveu o recurso de apelagdo da embargante. Alega a embargante que ha
omissao quanto a analise da lei municipal anterior que aprovou a criagdo do
Loteamento Park Campestre e impds aos proprietarios e moradores a
responsabilidade pelas despesas de conservagdo e manutencao das areas publicas do
loteamento, conforme expressamente alegado. Aduz que destacou que o referido
decreto municipal, anterior a aquisi¢ao do imovel pelos Embargados (ocorrida em 23
de fevereiro de 2012), regulamentou a obrigacdo de todos os adquirentes de
contribuirem com as taxas de conservagao, configurando uma base legal para a
cobranga, independentemente de associa¢dao formal ou anuéncia expressa. Alega que
o v. Acordao silenciou sobre esse ponto, limitando-se a analisar a auséncia de
comprovagdo de associacdo dos embargados a embargante e a inexisténcia de
obrigacdo contratual registrada no Oficial de Registro de Imoveis. Afirma ainda que
além da omissdo, o v. Acorddo, com o incorreu em contradi¢do ao aplicar o Tema
492 do STF sem considerar a existéncia da lei municipal anterior que disciplinou a
cobranga das taxas de conservagdo, conforme expressamente previsto na tese firmada

pelo Supremo Tribunal Federal. No mais, prequestiona a matéria.
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E o relatorio.

O art. 1.022 do Coédigo de Processo Civil estabelece as hipdteses de
cabimento dos embargos de declaracdo. Sdo elas a existéncia de omissdo,
contradi¢do, obscuridade ou erro material na decisdo embargada. Nenhuma dessas

hipoteses esta presente.
Inexistem os vicios alegados no V. Acordao.

A despeito dos argumentos da embargante, restou claro e expresso o V.

acordao:

“Tampouco se pode acolher a pretensdo a declaragdo de obrigagcdo dos

réeus de arcarem com as taxas de associa¢do, enquanto ndo associados.

A clausula 08 de fls. 100 esta em anexo subscrito por anterior
compromissdario comprador, e ndo foi subscrita pelos réus. Tampouco ha provas de
que o contrato de adesdo, contendo obrigacdo contratual de arcar com as despesas,

tenha sido registrado no Registro de Imoveis, adquirindo eficdacia “erga omnes”.

(g.n.)

Ainda, de acordo com o tema 492 alegado pela embargante, este estabelece

que:

“E inconstitucional a cobran¢a por parte de associa¢do de taxa de
manutengdo e conserva¢do de loteamento imobiliario urbano de proprietdario ndo
associado até o advento da Lei n° 13.465/17 ou de anterior lei municipal que
discipline a questdo, a partir do qual se torna possivel a cotizagdo de proprietarios
de imoveis, titulares de direitos ou moradores em loteamentos de acesso controlado,
desde que: (i) ja possuidores de lotes, tenham aderido ao ato constitutivo das
entidades equiparadas a administradoras de imoveis ou: (ii) no caso de novos
adquirentes de lotes, o ato constitutivo da obrigacdo tenha sido registrado no

competente registro de imoveis”.(g.n.)

Assim, ndo estando devidamente registrado no registro de imdveis e sendo

os embargados novos adquirentes, ndo era mesmo o caso de se prover o pleito, sendo
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irrelevante a mencionada lei municipal.

O V. Acordiao estd devidamente fundamentado na prova constante dos
autos, e os embargos limitam-se a manifestar a irresignacdo da embargante, com
pedido de reforma do julgado, finalidade para a qual ndo se presta o recurso

interposto.

Nos termos do art. 1.025, “caput”, do CPC, o prequestionamento j& esta

feito, pela simples suscitacdo nos embargos de declaracao.

Isto posto, pelo meu voto, REJEITAM-SE os embargos de declaragao de

ambas as partes, nos termos da fundamentagao acima.

MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES

Relator
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