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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1021841-22.2023.8.26.0004, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
ADRIANO AUGUSTO ALPOIM BOTELHO, ¢ apelada DANIELA
CAVALCANTI ROMUALDO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente) E ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

APELACAO N° 1021841-22.2023.8.26.0004

APELANTE: ADRIANO AUGUSTO ALPOIM BOTELHO
APELADA: DANIELA CAVALCANTI ROMUALDO
JUIZA: CAMILA SANI QUINZANI MALMEGRIN

VOTO N° 38.680

APELACAO — Acdo de Arbitramento de Aluguel — Pleito
fundado na alegacdo de que a ré utiliza imovel de
propriedade  exclusiva do autor - Sentenca de
improcedéncia - Inconformismo do autor — Ndo
acolhimento — Hipotese dos autos que se assemelha a
mancomunhdo, que difere do condominio, este so
configurado apos a efetiva partilha dos bens — Ademais, ha
contexto de violéncia doméstica que motivou a permanéncia
da ré-apelada no imovel, circunstincia suficiente para
legitimar a permanéncia da apelada no referido imovel,
sendo descabida a pretensdo de arbitramento de aluguel.
Recurso desprovido.

Vistos.

Trata-se de Apelagdo interposta contra sentenca
proferida pela MM. Juiza da 4* Vara Civel do Foro Regional da Lapa, da Comarca da
Capital, em Acdo de Arbitramento de Aluguel, proposta por ADRIANO AUGUSTO
ALPOIM BOTELHO contra DANIELA CAVALCANTI ROMUALDO, que julgou
improcedente a agdo e condenou o autor a arcar com o pagamento das custas,
despesas processuais e honorarios advocaticios, fixados em R$ 1.000,00 (mil reais).

Os Embargos de Declaragdo opostos pelo autor
foram rejeitados.

Apela o autor, pugnando pela reforma integral
da sentenca, sustentando, em linhas gerais, que as partes estabeleceram unido estavel
sob regime de separagdo de bens, sendo certo que a ré possui imovel proprio, nao

havendo razdo plausivel para que seja autorizada a ocupar imoével cuja propriedade
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lhe pertence na maior parte. Prossegue aduzindo que o caso dos autos difere daqueles
adotados pela MM. Juiza para fundamentar a sentenca, nos quais a mulher ndo
dispunha de imovel proprio. Por tais razdes, postula a procedéncia da agdo para a ré
seja condenada a indenizagdo pelo uso exclusivo de imével alheio.

Recurso tempestivo, preparado e
contrarrazoado.

E o breve relatério do necessario.

O recurso ndo comporta provimento.

Isso porque, ao contrario do que se alega nas
razdes recursais, ainda que as partes tenham estabelecido regime de separagdo de
bens, deve ser considerada a existéncia de mancomunhao sobre o referido bem, ao
menos até decisdo definitiva a ser proferida em eventual partilha de bens, via
adequada para que tal controvérsia seja dirimida.

Como quer que seja, o que se observa ¢ a
existéncia do fendmeno juridico designado de mancomunhio, que pode ser
conceituado como a situagdo patrimonial de fato, decorrente do rompimento da
sociedade conjugal sem a imediata partilha do patrimonio comum, que ndo se
confunde com condominio.

Nesse ponto, por oportuno, necessario trazer a
colagdo judicioso artigo que aborda epigrafado fendmeno:

“O presente artigo se inicia com a seguinte observagdo:
“Mancomunhdo ndo esta especificada em lei, confunde-se
com condominio, e é vivida diariamente no ordenamento
juridico brasileiro”.
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Assim sendo, pode-se comecar a explicar onde nasce a
Jamosa e tido discutida mancomunhdo, conhecida pela
doutrina e por muitos operadores do direito.
Apds uma separagdo ou divorcio, os bens ndo partilhados,
em comum ao casal, sdo semelhantes a heranca (saisine),
considerando, em regra, que o casal ndo pode alienar ou
gravar seus direitos, antes da partilha, posto que o direito a
propriedade e posse é indivisivel. Os bens ficam numa
situagdo denominada pela doutrina como mancomunhdo,
onde ndo se podem identificar o “quantum” pertence a
cada um, sem haver expressa definigao.
Entdo, trazidos os bens a partilha, e com divisdo em 50%
para cada um ou qualquer outra fragdo, o casal migra ao
estado de condominio de cada bem imovel, podendo alienar
ou gravar sua fracdo ideal.
Nascido o condominio, os bens ganham o respaldo dos
dispositivos legais do Codigo Civil que regulam, por
exemplo, o direito de preferéncia do ex-conjuge ao alienar
ou gravar o bem imdovel, podendo ainda requerer a extingdo
do condominio por agdo de divisdo ou alienacdio judicial,
ndo se cogitando a nova partilha e dispensando a abertura
de inventario.” (Colégio Notarial do Brasil, Conselho
Federal, por Wendell Jones Fioravante Salomao e Isabel
Novembre Sangali, publicado em 08.08.2016).
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Portanto, enquanto ndo for realizada a partilha
dos bens do casal litigante, a pretensdo de arbitramento de aluguel ndo merece
acolhimento. A propdsito:

“PATRIMONIO COMUM DO CASAL. POSSE
EXCLUSIVA DE UM DOS EX CONJUGES.
ALUGUEIS. PENDENCIA DE  PARTILHA.
INDENIZACAO AFASTADA. DEVER DE
PRESTACAO DE CONTAS. LOCUPLETAMENTO
ILICITO. VEDACAO. MOMENTO PROCESSUAL
OPORTUNO. 1. O arbitramento de aluguel, bem como o
ressarcimento pelo uso exclusivo de bem integrante do
patrimonio comum do casal, somente é possivel nas
hipdteses em que, decretada a separacdo ou o divorcio e
efetuada a partilha, um dos cOnjuges permaneca
residindo no imdvel. 2. A ruptura do estado condominial
pelo fim da convivéncia impde a realizacdo imediata da
partilha, que, uma vez procrastinada, enseja a obrigacao
de prestar contas ao outro conjuge alijado do direito de
propriedade no momento processual oportuno. 3. A
administracdo do patriménio comum da familia compete
a ambos os conjuges (arts. 1.663 e 1.720 do CC), sendo
certo que o administrador dos bens em estado de
mancomunhio tem o dever de preservar os bens
amealhados no transcurso da relacdo conjugal, sob pena
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de locupletamento ilicito. 4. Recurso especial conhecido e
provido.”(STJ - RECURSO ESPECIAL n° 1.470.906 SP,
Terceira Turma, Relator Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, julgado em 06 de outubro de 2015).

Ainda que assim ndo fosse, ndo se pode olvidar
do contexto de violéncia doméstica que motivou a permanéncia da ré-apelada no
imével no qual entdo estabelecido o lar conjugal das partes, conforme corretamente
consignado na r. sentenca apelada, circunstancia suficiente para legitimar a
permanéncia da apelada no referido imével, sendo descabida a pretensdo de
arbitramento de aluguel.

Ante o0 exposto, nego provimento ao recurso.

Por fim, levando em conta o trabalho adicional
desenvolvido pelo patrono da apelada em decorréncia do presente recurso, majorados
os honorarios advocaticios aplicados na sentenca, ficam definitivamente fixados em
R$ 3.000,00 (trés mil reais).

JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO

Relator
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