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Registro: 2025.0000429266

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n?
1016106-98.2024.8.26.0577, da Comarca de Sao José dos Campos, em que sao
apelantes YARA MARIA DE TOLEDO DIAS ROMEIRO e ISABEL
CRISTINA DA  SILVA, é apelado CEREJEIRA BRANCA
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 29° Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Deram provimento parcial ao recurso, nos termos que constarao do
acordao. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acérdao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.
MARIO DACCACHE

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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Apelacao Civel n° 1016106-98.2024.8.26.0577

Processo originario n® 1016106-98.2024.8.26.0577

Apelante: Yara Maria de Toledo Dias Romeiro e outro
Apelado: Cerejeira Branca Desenvolvimento Imobiliario Spe
Ltda

Comarca: Sao José dos Campos

Juiz (a): Paulo de Tarso Bilard de Carvalho

Voto n° 11874

Compromisso de compra e venda de imével — Agio de
cobranca de multa prevista em cldusula pena por
atraso na entrega da wunidade com pedido
indenizatério moral —  Sentenca de parcial
procedéncia para condenar a ré no pagamento da
multa, afastando, porém, a indenizacido por danos
morais — Inconformismo das autoras que busca a
condenacdo pelo dano imaterial alegado e
modificacio dos termos de contagem de juros e
corre¢do monetdaria — Danos morais ndo configurados
na hipétese — Causa fundada em relagio contratual —
Inaplicabilidade da orientacdo prevista na Stumula 54
do Superior Tribunal de Justica para juros moratorios

Consectdrio, todavia, ndo fixado na sentenca —
Inteligéncia da Sumula 254 do Supremo Tribunal
Federal — Juros de mora incidentes, no caso, a partir
da citacdo (art. 240 do Cédigo de Processo Civil) —
Correcdo monetdria contada conforme fixado no
julgado recorrido, pois a forma estd prevista no
contrato — Apelo parcialmente provido.

1. Versam os autos sobre acdao de cobranca de multa
prevista em clausula penal de contrato de compromisso de
compra e venda de imdvel com pedido indenizatdrio moral por
atraso na entrega da unidade.

A sentenca de p. 241/243 julgou parcialmente
procedente a agao para “condenar a ré a pagar as autoras a multa
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moratoria no valor de 0,5% ao meés, nos termos do contrato
(Clausula 7.9 - fl. 65), entre o periodo de 27.10.2021 até 8.7.2022,
nos termos da fundamentagao” (p. 243), afastando, porém, a
pretensao aos danos morais.

Apelam as autoras buscando, em suma, a procedeéncia
do pedido indenizatério moral e que a aplicagao dos juros de
mora e da correcao monetaria se dé desde a data do evento
danoso, na forma da orientacao das Siumulas 54 e 43 do Superior
Tribunal de Justica.

Recurso tempestivo, preparado e processado.
Contrarrazoes a p. 261/275.
E o relatério.

2. Nao tendo havido nenhuma situagdo excepcional
provada capaz de justificar o atraso que efetivamente ocorreu
para a entrega da unidade imobiliaria das autoras, a ré foi
condenada ao pagamento da multa prevista na clausula penal.

Quanto a esse ponto da sentenca nao foi manifestado
nenhum inconformismo, estando, portanto, essa parte transitada
em julgado.

Quem apresenta inconformismo com o julgado sao as
autoras por nao ter sido acolhido seu pedido indenizatorio moral,
bem como pugnando por revisao dos consectarios incidentes
sobre o valor da multa aplicavel.

No que se refere ao pedido de indenizagao moral, a
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pretensao das apelantes nao tem provimento.

A hipotese dos autos nao permite seja presumido o dano
moral e nao ha qualquer prova de sua ocorréncia. O simples fato
de ter havido atraso na entrega da unidade imobilidria adquirida,
por si sO, representa um mero dissabor, mas nao dano moral.

A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga é firme
no sentido de que a configuracao dos danos morais, depende da
demonstracao do especial sofrimento suportado pela vitima, pois,
como regra, o descumprimento de contrato nao enseja reparacao
a esse titulo:

CIVIL. ACAO DE REVISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM INDENIZACAO POR
DANO MATERIAL E COMPENSACAO POR
DANO MORAL. CONSTRUTORA. ATRASO
NA ENTREGA DE UNIDADE
IMOBILIARIA. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 282/STF.
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE.
SUMULA 284/STF. REEXAME DE FATOS E
PROVAS. INADMISSIBILIDADE. LUCROS
CESSANTES. PRESUNCAO. DANO MORAL
NAO CONFIGURADO.

1. Acao de revisao contratual cumulada com
indenizacao por dano material e compensacao
por dano moral ajuizada em 03.07.2012.
Agravo em Recurso especial concluso ao
gabinete em 21.09.2016. Julgamento: CPC/73.
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2. Cinge-se a controvérsia a definir se o atraso
da recorrida em entregar unidade imobiliaria
gerou danos materiais e morais aos recorridos.
(...)

6. O nao cumprimento do contrato pelo
promitente-vendedor, causa, além do dano
emergente, figurado nos valores das parcelas
pagas pelo promitente-comprador, lucros
cessantes a titulo de alugueres, que deixariam
de pagar ou que poderia o imovel ter rendido,
se tivesse sido entregue na data contratada,
pois esta seria a situacdo econdmica em que se
encontrariam se a unidade imobiliaria tivesse
sido entregue na data contratada. Trata-se de
situacdo que, vinda da experiéncia comum,
ndo necessita de prova (art. 335 do CPC/73).
Precedentes.

7. A jurisprudéncia do STJ vem evoluindo, de
maneira acertada, para permitir que se
observe o fato concreto e suas circunstancias,
afastando o carater absoluto da presuncao de
existéncia de danos morais indenizaveis.

8. A compensac¢ao por dano moral por atraso
em entrega de unidade imobiliaria s0 sera
possivel em excepcionais circunstancias que
sejam comprovadas de plano nos autos, o que
nao restou configurado.

9. Recurso especial de INTERLAKES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
parcialmente conhecido, e mnessa parte,
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provido.

10. Recurso especial adesivo de MARCELO
PEDRO e LILIANE SIMOES CARNEIRO
PEDRO nao conhecido.

(REsp n. 1.641.037/SP, relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, julgado em
13/12/2016, DJe de 19/12/2016.)

A parte apelante, afinal de contas, recebeu o
apartamento, ainda que com atraso, e haverd de receber uma
indenizacao pelo descumprimento do prazo de entrega. Essa
indenizagao compensa o prejuizo que s6 pode ser considerado
patrimonial e nao moral. Dessa forma, fica mantida a
improcedéncia da indeniza¢ao moral na hipdtese dos autos.

O pedido de aplicacao do entendimento consolidado na
Samula 54 do Superior Tribunal de Justica para a contagem de
juros de mora nao tem cabimento no presente caso.

No verbete mencionado consta que o evento danoso é o
marco inicial para a incidéncia dos juros moratdrios em caso de
responsabilidade extracontratual, todavia esta acao versa sobre
relacao juridica decorrente de contrato.

E de se notar que o juizo singular nio estabeleceu a
contagem dos juros moratorios, dessa forma, tratando-se de
matéria cognoscivel até mesmo de oficio (Samula 254 do
Supremo Tribunal Federal), € cabivel a fixacao neste momento.

No caso, sendo contratual a relacao e nao tendo as partes
ajustado juros de mora para o caso de aplicacao da multa penal, a
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incidéncia dos juros moratdrios tém incidéncia somente a partir
do momento da citagdao (art. 240 do Codigo de Processo Civil),
devendo ser contados na forma do art. 406 do Cdédigo Civil com a
nova redacao dada pela Lei 14.905/24, para o que fica provido o
acordo.

Ja a contagem da correcao monetaria sera mantida,
conforme estatuido na sentenca, pois seu calculo segue previsao
contratual.

De qualquer modo, se a forma de correcdo monetaria
contratualmente prevista encontrar o seu termo, dai em diante a
contagem desse consectario sera feita com base no art. 389 do

o

Codigo Civil, cuja redacao também foi alterada pela Lei n°
14.905/24.

Enfim, a sentenca deu ao caso solugado, razoavel, justa e
juridica e deve, por isso, ser mantida, estabelecendo-se neste
recurso apenas o termo inicial da contagem dos juros de mora,
conforme acima mencionado, para o que se prove o apelo.

3. Pelo exposto, proponho o provimento parcial ao
recurso.

MARIO DACCACHE
Relator
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