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Registro: 2025.0000429272

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n® 2095197-74.2025.8.26.0000, da Comarca de Piracicaba, em que é agravante
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA BELLINI, é agravado
JOSE CARLOS DE OLIVEIRA JUNIOR.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 29 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.
MARIO DACCACHE

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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Agravo de Instrumento n® 2095197-74.2025.8.26.0000
Processo originario n° 1011769-90.2023.8.26.0451
Agravante: Condominio Residencial Parque Piazza Bellini
Agravado: Jose Carlos de Oliveira Junior

Comareca: Piracicaba

Juiz (a): Marcos Douglas Veloso Balbino da Silva

Voto n® 11913

Execucdo de débitos condominiais — Insurgéncia
contra decisio que indeferiu avaliacdo de imével
penhorado por oficial de justica — Ndo acolhimento —
Necessidade de conhecimentos técnicos especializados
a respeito do mercado imobiliario local e
caracteristicas do bem, exigéncia que vai além das
atribuigées do oficial de justica — Inteligéncia do art.
870, pardagrafo unico, do Coédigo de Processo Civil —
Decisdo mantida — Recurso improvido.

1. Agravo de instrumento contra decisao que, em
acao de execucao de débitos condominiais, indeferiu a avaliacao

do imovel penhorado por oficial de justica.

O agravante aduz, em suma, que a avaliagdo por
pericia especializada é desproporcional e desmedida. Destaca que
¢ condominio de baixo padrao e nao tem condi¢des de arcar com
honorarios periciais. Busca seja aceita avaliagao por ele trazida ou
avaliacao realizada através de leiloeiro. Requer a concessao de

efeito suspensivo ao recurso.
E o relatorio.
2. O recurso nao tem provimento.

Realmente, o caput do art. 870 do Cddigo de
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Processo Civil autoriza que a avaliagao seja realizada por oficial
de justica. Porém, o proprio paragrafo unico do referido
dispositivo prescreve que “se forem necessirios conhecimentos
especializados e o wvalor da execuc¢io o comportar, o juiz nomeard

avaliador”.

No caso em anadlise, o julgador da primeira instancia
considerou que a avaliagao técnica do imdvel dependia de prova

a ser realizada por expert, mas nao por oficial de justica.

Como se sabe, a avaliacao imobilidria exige
conhecimento especifico do mercado local e das caracteristicas e
peculiaridades do bem, tarefa que, apesar de nao ser restrita as
areas profissionais de engenharia e arquitetura, extrapola as
atribuicoes do oficial de justica, que, em regra, apenas apresenta

estimativa de valores sem embasamento técnico.

A despeito dos argumentos presentes nas razoes
recursais, julgo que a avaliacao de imovel é prova que requer
expertise, modo que se mostra recomendavel nomeacao de perito

da area.

Portanto, nesse contexto, a analise por profissional
habilitado pode ser requerida pelo juizo, nao havendo qualquer

irregularidade na decisao recorrida.

Registro, inclusive, que esse entendimento esta
alinhado com o posicionamento desta 29* Camara e do Superior

Tribunal de Justica, conforme segue:
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Agravo de Instrumento. Execucdo de Titulo
Extrajudicial. Loca¢do de Imovel. Decisdo
agravada denegou pedido de avaliagdo do
imovel objeto de penhora por oficial de justica
e nomeou perito avaliador. Insurgéncia do
exequente. Descabimento. A avaliagdo de bem
imovel, indiscutivelmente, requer
conhecimentos técnicos, contextualizada a
situacdo do bem, perante imoveis similares e
localizacdo.  Outrossim, geralmente, em
avaliacoes da espécie, utiliza-se o método
comparativo, tendo em vista que mnele sdo
consideradas variantes concretas e informacoes
reais acerca do mercado imobilidrio do
perimetro em que inserido o imovel. Tais
dados, por  extremamente  especificos,
demandam andlise por técnico especializado na
medida em que o oficial de justica ndo dispoe
em regra de tais conhecimentos. Logo,
inadmissivel a nomeagdo de oficial de justica
para avaliagdo. Mas ndo é s6. A nomeagio do
perito se constituiu atribuicdo privativa e
indelegdvel do juiz. Bem por isso, o pretendido
controle da indicacdo do avaliador, significa
depreciar a  prerrogativa judicial, com
assungdo, de certa forma, da esfera de
jurisdi¢do. Inteligéncia do artigo 870,
paragrafo tinico, do CPC. Decisio mantida.
Recurso improvido. (Agravo de Instrumento
2264415-08.2022.8.26.0000; Relator (a): Neto
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Barbosa Ferreira; Orgéo Julgador: 29% Camara
de Direito Privado; Foro Central Civel -182
Vara Civel; Data do Julgamento: 19/12/2022;
Data de Registro: 19/12/2022).

Processual. Condominio. Execuc¢do fundada em
titulo extrajudicial. Penhora de imovel da
devedora. Decisdo agravada que determinou a
realizacgdo de avaliagdo do imével por perito, a
despeito do pedido da exequente de avaliacdo
por oficial de justica, Insurgéncia do exequente.
Descabimento. Inexisténcia de ilegalidade na
decisio que determina a realizacdo de
avaliagdio de bem imovel desde logo por
experto. Ato de maior complexidade. Decisdo
agravada confirmada. Agravo de instrumento
do exequente desprovido. (Agravo de
Instrumento 2040989-77.2024.8.26.0000; Relator
(a): Fabio Tabosa; Orgéo Julgador: 292 Camara
de Direito Privado; Foro de Guaruja - 3% Vara
Civel; Data do Julgamento: 23/04/2024; Data de
Registro: 23/04/2024)

Execucao de titulo extrajudicial - Contribuic¢ao
de condominio - Inexisténcia de
demonstracio de conhecimento técnico de
oficial de justica para realizacao de avaliacao

de imodvel - Avaliacdo a ser feita por perito -

Decisaio mantida - Agravo ndo provido
(Agravo de Instrumento n®
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2263507-19.2020.8.26.0000; Rel* Des? Silvia
Rocha; 292 Camara de Direito Privado; j.
16/11/2020).

“A avaliagdo de bens penhorados por oficial de
justica sem condi¢bes técnicas para tanto,
realizada sem minimos fundamentos, contraria
a legislacdo processual..In casu, compete ao
juiz da execucdo nomear perito habilitado
técnica e legalmente para proceder a
avaliacao” (STJ-1%. T., REsp 351.931, Min. José
Delgado, j. 11.12.01, DJ 4.3.02).

Portanto, nao verifico qualquer ilegalidade ou

outros motivos que justifiquem a reforma da decisao.

3. Diante do exposto, proponho o desprovimento

do recurso.
MARIO DACCACHE
Relator
6 Agravo de Instrumento n° 2095197-74.2025.8.26.0000 - 6

Voton® 11913



		2025-04-30T19:12:33-0300
	Not specified




