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Registro: 2025.0000429432

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n?
1029199-29.2023.8.26.0007, da Comarca de Sao Paulo, em que sao apelantes
DIEGO POSSANI e LETICIA DE SOUZA POSSANI, é apelado AILTON
DINIZ DA SILVA (NAO CITADO).

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 29 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.
MARIO DACCACHE

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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Apelacao Civel n° 1029199-29.2023.8.26.0007
Processo originario n® 1029199-29.2023.8.26.0007
Apelante: Diego Possani e outro

Apelado: Ailton Diniz da Silva

Comarca: Sao Paulo

Juiz (a): Alessander Marcondes Fran¢a Ramos
Voto n® 11811

Apelagdo — Agdo de exigir contas — Relagdo juridica
condominial — ilegitimidade ativa — Extin¢do do
feito liminarmente — Ndo cabe ao condémino
individualmente exigir contas do sindico mediante
convocagdo de  assembleia  condominial —
Insuficiéncia de quorum expressamente previsto em
convengdo condominial — Sentenca mantida
Recurso ndo provido.

1. Versam os autos sobre acao de exigir contas
cumulada com pedido de destituicdo de sindico movida por
conddmina contra ex-sindico de condominio edilicio.

Alegaram os condominos autores, na peticao inicial,
que o réu exerceu o cargo de sindico do condominio, deixando de
cumprir com suas obrigacOes, tais como a convocagao de
assembleias — inclusive para elei¢ao de novo sindico — e, nelas,
prestar contas de receitas e despesas; desidia quanto ao
pagamento das contas de servigos publicos essenciais, rateio,
cobranga e recebimento de taxas condominiais e imposi¢ao de
multas infracionais; descumprimento do dever de cumprir e fazer
cumprir a convengao, o regimento interno e a representacao
adequada ou satisfatdria do condominio em juizo ou fora dele;
violagao, enfim, do dever de zelar pelos interesses coletivos da
massa condominial. Diante desse relato, pediu a convocagao de
uma assembleia condominial e, nela, a prestacao de contas pelo
ex-sindico.
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A sentenca (pags. 117/123) extinguiu o processo,
liminarmente e sem resolucao de mérito, sob o fundamento da
falta de interesse processual, posto que a convocagao de
assembleia nos condominios edilicios é dependente do quérum
de um quarto dos conddminos, inexistindo condi¢des da ac¢ao na
forma pretendida pelos demandantes.

Apelam os autores (pags. 126/139), repondo a
pretensao inicial e defendendo, em resumo, a legitimidade para o
ajuizamento da agao.

Recurso tempestivo, isento de preparo, mercé da
gratuidade da justica deferida aos apelantes.

Nao houve contrarrazdes porque nao integrada a
lide processual.

Nao houve oposigao ao julgamento virtual.
E o relatério.

2. O inconformismo dos apelante nao merece
guarida.

O exercicio da pretensaio de convocacao de
assembleia condominial e do ex-sindico para que, nela, preste
contas, por apenas dois condominos, entre os quais apenas Leticia
de Souza Possani € proprietaria, reflete incapacidade politica
interna de mover a parcela necessaria dos condéominos, de modo
a formar o qudérum necessario fixado na convengao para o
exercicio do direito invocado.

Embora afirmem nas razdes de apelacdao que a
pretensdo cinge-se a convocagao da assembleia para a eleicao de
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um novo sindico, tal afirmagao entra em contradicao com o teor
do pedido articulado na peticao inicial para “[...] convocagio e
execugdo de assembleia condominial, para que seja efetuada a prestacdo
de contas do periodo no qual o réu ndo executou” e para que, nela,
“seja nomeado novo sindico”.

De toda maneira, a convencao do condominio
(pags. 54/79) estabelece em seu artigo 11, § 4°, que “As Assembleias
serdo convocadas mediante carta protocolada, fax ou e-mail, expedidas
pelo Sindico ou se ndo o fizer, por condéminos que representem um
quarto dos condominos, indicando a ordem do dia, a data, a hora e o
local da assembleia.”.

Verifica-se, pelos documentos apresentados com a
peticdo inicial, ato voluntario dos autores convocando os demais
conddminos para somarem-se a eles para a exigéncia da reuniao
coletiva e exigéncia das contas ao sindico cujo prazo de exercicio
do mandato acha-se expirado.

Observa-se que, de acordo com a lista apresentada a
pag. 38, oito sdao as casas e seis sao os condominos proprietarios
de unidades residenciais, entre os quais apenas a coautora Leticia
de Souza integra o polo ativo.

E fato que a coautora Leticia, por si, ndo obteve a
anuéncia de parcela dos demais condominos, de modo a perfazer
o quérum de um quarto, necessdrio para a convocagao da
assembleia. E o fato do desinteresse ¢ indicio de que talvez os
demais conddminos nao estejam de acordo com a desavenga dos
autores com a atuacao do ex-sindico Ailton, também conddmino.

De todo modo, esta é apenas uma conjectura util
para tentativa de entendimento do isolamento da posicao dos
autores. Relevante ¢ a conviccdo juridica legal de que a
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condomina nao tem legitimidade para, isoladamente, exigir as
contas pretendidas, pois o interesse coletivo, representado por, no
minimo, a quarta parte dos condominos, sobrepuja o interesse
individual.

Anote-se, ainda, que a rejeicao liminar do pedido
fez-se em contexto juridico processual de falta de interesse de
agir, subsistindo incerteza quanto a conduta do sindico, a
prestacao tempestiva e oportuna das contas, a eventual acordo
dos conddminos para que o sindico permaneca na gestao dos
interesses da coletividade condominial, posto que os fatos
alegados unilateralmente s6 poderiam ser elucidados com a
dialética insita a instauracao do contraditoério.

Note-se que o Cddigo Civil é expresso a respeito do
tema nos seus artigos 1348, VIII, e 1350, no sentido de o sindico
dever apresentar as contas a Assembleia, e nao a cada condéomino
de modo individual. Se nao fosse assim, abrir-se-ia brecha para
multiplicacdo de inimeros processos de prestacao de contas, no
mais das vezes por questoes de ordem pessoal.

Em suma, os apelantes, na qualidade de
condominos, nao tém, em carater individual, legitimidade ad
causan para convocar assembleia e, nela, exigir do sindico

prestacao de contas.

Se os apelantes consideram que alguma conta nao
teve apreciacao assemblear, devem requerer, regularmente, uma
assembleia geral extraordindria.

Este entendimento de ha muito esta assentado em
precedentes desta 29 Camara de Direito Privado e de outras
Camaras deste Tribunal. Confira-se:
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APELACAO. Condominio em Edificio. Acdo de
prestacdo de contas. Primeira fase. Sentenca de
extingdo, em razdo de inadequacdo da via eleita, sob o
fundamento de que ndo se presta a acio de prestagio de
contas para a comprovagio de quitacdo de débitos.
Recurso interposto pelo autor, aduzindo que o objetivo
da acdo é a prestacio de contas da administracdo da
sindica ré, no periodo em que era condémino do edificio
que ela administrava. Pela inicial, concluiu-se que o
autor objetivava tanto a mera prestacdo de contas,
como a comprovagdo de auséncia de débitos em aberto
com o condominio. Quanto aos supostos débitos,
correta a r. sentenga, eis que, de fato, a prestacio de
contas ndo se presta a declarar a quitagdo de dividas,
constituindo, portanto, via inadequada. Quanto a
prestacio de contas da administragdo pela sindica, tem-
se que o autor é parte ilegitima para pleited-la, eis que
na qualidade de condomino ndo tem, individualmente,
legitimidade ad causam para exigir prestacdo de
contas. Incumbe ao condominio, na qualidade de
entidade coletiva, demandar contra o sindico ou
demais administradores para valer-se da prestagdo de
contas em prol dos interesses dos condéminos,
conjuntamente. Extin¢do do processo, com fulcro no
artigo 267, inciso VI do CPC, que se mantém, seja pela
inadequacdo da via eleita ou pela ilegitimidade da
parte ativa. Apelo improvido. [T]JSP; Apelacao civel
0011547-86.2008.8.26.0477; Rel. Carlos Dias Motta; 29
Camara de Direito Privado; J. 9/11/2016]

ACAO DE EXIGIR CONTAS. Indeferimento da peticio
inicial. Sentenca de extingcdo do processo sem resolugio
do mérito. Insurgéncia da autora. Pretensdo de exigir
contas do réu, enquanto sindico de condominio.
Auséncia de legitimidade ativa e de interesse
processual reconhecidos. O sindico deve prestar contas
a assembleia, a luz do artigo 1.348, VIII, CPC, e nio ao
condoémino, individualmente. A assembleia traduz-se
no orgdo supremo do condominio, uma vez que dela e
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por ela é que se manifesta a vontade da coletividade
dos condominos sobre todos os interesses comuns.
Descontentamento com a gestdo do sindico é questdo
interna corporis, resolvida sem a mnecessidade de
intervencdo do Poder Judicidario. Sentenca mantida.
Recurso  desprovido.  [TJSP;  Apelacao  civel
1042000-83.2015.8.26.0224; Rel. Airton Pinheiro de
Castro; 292. Camara de Direito Privado; J. 17/3/2020].

APELACAO — "ACAO DE PRESTACAO DE
CONTAS” — Condominio em Edificio — Pretensdo do
condémino, isolado, em face do Condominio —
Auséncia de interesse processual — Auséncia de
legitimidade ativa para a propositura do feito —
Assembleia condominial, especificamente convocada
para tal fim, é a unica destinatdria das contas —
Precedentes — Sentenca mantida — RECURSO
DESPROVIDO. [TJSP; Apelacao civel
1042997-53.2015.8.26.0002; Rel. Ana Catarina Strauch;
272 Camara de Direito Privado; J. 24/7/2018]

Prestacdo de contas. Extingdo. Ilegitimidades ativa e
passiva configuradas, além da auséncia de interesse
processual. Manutencdo. Conddémino que ndo detém
legitimidade para requerer a prestagdo de contas, que
deve ser realizada pelo sindico perante assembleia
convocada para esse fim. Arts. 1.348, VIII e 1.350, §1°
do CCe art. 22, §" "f” da Lei n® 4.591/64. Precedente do
Eg. STJ]. Sentenca prestigiada. Aplicacdo do art. 252 do
Regimento Interno. Recurso improvido. [T]JSP;
Apelacao civel 0009702-86.2013.8.26.0010; Rel. Mauro
Conti Machado; 9° Camara de Direito Privado; J.
29/03/2016]

Este entendimento também ¢é fixado na
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica . Confira-se:

RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL. CONDOMINIO.
PRESTACAO DE CONTAS. CARENCIA DA ACAO.
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CONDOMINO. ILEGITIMIDADE ATIVA. ART. 22, §1° "f’,
DA LEI n® 4.591/1964. FALTA DE INTERESSE DE AGIR.
DOCUMENTOS APRESENTADOS
EXTRAJUDICIALMENTE. 1. O condoémino, isoladamente,
ndo possui legitimidade para propor agdo de prestacdo de
contas, pois a obrigacdo do sindico é de prestar contas a
assembleia, nos termos do art. 22, §1° "f’, da Lei n®
4.591/1964. 2. Faltara interesse de agir ao condémino quando
as contas ja tiverem sido prestadas extrajudicialmente,
porque, em tal hipotese, a acdo judicial ndo terd utilidade. 3.
Recurso especial provido. [ST]; REsp 1046652/R]; Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA; TERCEIRA
TURMA,; J. 16/09/2014; DJe 30/09/2014].

Com estes fundamentos, mantém-se a ilegitimidade

dos autores da acdo para o proposito deduzido na inicial.

apelacao.

3. Diante do exposto, proponho o improvimento da

MARIO DACCACHE
Relator
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