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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2104579-91.2025.8.26.0000, da Comarca de Palestina, em que ¢ agravante
CLAUDOMIRO DA SILVA BONETI, ¢ agravado FSASTOCKS
PARTICIPACOES S/A.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 17* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores IRINEU FAVA
(Presidente sem voto), EDUARDO VELHO E SOUZA LOPES.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
LUIS H. B. FRANZE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n°® 2104579-91.2025.8.26.0000

Comarca: Palestina - Vara Unica

Agravante: Claudomiro da Silva Bonetti

Agravada: Fsastock Participagdes S/A

MM. Juiz “a quo”: Dr. Senivaldo dos Reis Junior

Voto n°® 8781

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. IMPUGNACAO A PENHORA.
1. OBJETO RECURSAL. Insurgéncia recursal do executado em
face da decisdo que rejeitou a impugnagdo a penhora e manteve a
constricdo sobre o imé6vel objeto da Matricula n° 2.661 do CRI de
Palestina — SP, sustentando que o bem pertenceria exclusivamente
a ex-esposa, nos termos de partilha homologada em divoércio.

2. REGISTRO DA PARTILHA. Nao ocorréncia. Inviabilidade
de oponibilidade de direitos decorrentes de partilha judicial a
terceiros sem o devido registro na matricula do imével, conforme
§1°, do art. 1.245, do CC/02. Presunc¢ao de legitimidade do registro
imobilidrio e primazia da publicidade dos atos formais perante o
sistema registral. Efeitos obrigacionais da partilha restringem-se as
partes envolvidas, ndo produzindo eficicia real sem formalizagdo
registral.

3. ALEGADA IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO DE
CESSAO DE DIREITOS. Afastada. Existéncia de previsdo legal
para cessdo dos direitos decorrentes de promessa de compra e
venda com alienagdo fiduciaria, nos termos do art. 1.417 do
CC/02. Possibilidade de registro da cessdo independentemente da
quitagdo integral do contrato. Alegacdo de impedimento material
nao demonstrada. Inércia voluntaria por mais de 10 (dez) anos que
impede o reconhecimento da exclusividade dominial e autoriza a
constricao do bem.

4. RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento com pedido de efeito

suspensivo interposto por Claudomiro da Silva Bonetti nos autos da ag¢do de

execucdo por titulo extrajudicial que lhe move Fsastock Participagdes S/A,
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impugnando a r. decisdo (fls. 784/786) que manteve a penhora do imédvel
objeto da Matricula n® 2.661 do CRI da Comarca de Palestina — SP, rejeitando

a impugnacao a penhora neste ponto.

o

Aduz o agravante, em sintese, que o imdvel objeto da Matricula n
2.661, localizado na Rua Primeiro de Maio, n° 1.617, Centro, em Palestina —
SP, ndo lhe pertence desde o ano de 2013, data do divorcio com sua ex-esposa,
conforme demonstrado pela copia integral do processo de divorcio litigioso
(fls. 747/755 — Processo n° 3000703-51.2013.8.26.0412). Sustenta que os
direitos sobre o bem pertencem exclusivamente a Sra. Lucilena, ex-esposa do
executado, motivo pelo qual a constricdo patrimonial € nula e recai sobre bem

impenhoravel.

Argumenta que a auséncia de registro da partilha na matricula do
imével ndo impede o reconhecimento do direito da ex-conjuge, sobretudo
porque tal registro ¢ inviavel antes da quitacdo integral do financiamento, o
que somente ocorrerd em 2029, conforme demonstra o Registro n°® 8/2.661 (fls.

719), que atesta o parcelamento em 241 vezes iniciado em 10/06/2009.

Defende a presenca dos requisitos para concessdo do efeito
suspensivo, porquanto configurado o fumus boni iuris, evidenciado pela
documentacao apresentada e pela jurisprudéncia colacionada, bem como o
periculum in mora, diante do risco iminente de lesdo grave e de dificil
reparacao decorrente da manutencdo da constri¢do, razdo pela qual também
pleiteia a suspensdo do processo de origem. Com base em tais fundamentos,
requer a concessao de efeito suspensivo ao recurso, nos termos do art. 1.019, I,
do CPC/15, e, ao final, o provimento do agravo para reformar parcialmente a
decisdo agravada, a fim de declarar a nulidade da penhora sobre o imovel

mencionado.
E o relatorio.

1. Esclarecimentos iniciais
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Inicialmente, esclareco que o julgamento “direto” desse recurso,
independente de eventual oposicao ao julgamento virtual, ndo trard prejuizo as

partes, pois inexiste previsao de sustentacdo oral quanto ao recurso em tela

(CPC/15, art. 937).

Nesse sentido, o trecho da ementa proferida no C. Superior

Tribunal de Justica:

“(...) 2. A auséncia de prévio exame do pedido de retirada do

feito da sessdo virtual e remessa para julgamento presencial a
fim de possibilitar a realiza¢do de sustentagdo é insuficiente
para gerar a nulidade do julgamento realizado, ja que ndo
houve prejuizo a defesa da parte requerente. 3. Isso, porque a
novel redag¢do do § 2°-B do art. 7° da Lei 8.906/1994, inserido
pela Lei 14.365/2022, ndo possibilita a realizagdo de
sustentagdo oral em recurso interposto contra decisdo
unipessoal que aprecia agravo contra a inadmissdo de recurso
especial. Logo, ausente previsdo legal, ¢ descabido o pedido de
adiamento do julgamento do feito para fins de sustentagcdo oral
em agravo interno em agravo em recurso especial. Preliminar de
nulidade rejeitada. (...)” (EDcl no Agint nos EDcl no AREsp n.
1.524.007/SP, relator Ministro Paulo Sérgio Domingues,
Primeira Turma, julgado em 5/6/2023, DJe de 22/6/2023, g.n)

2. Objeto recursal

Pretende o agravante a reforma da decisdo que manteve a penhora
de imovel registrado em nome de sua ex-esposa, sustentando que nao detém
mais a titularidade do bem desde o divorcio ocorrido em 2013, sendo a
constricdo nula por recair sobre patrimonio de terceiro. Alega que a auséncia
de averbagdao da partilha decorre de impedimento material, em razao de
financiamento em curso até 2029, e pugna pela suspensao do feito originario e
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concessao de efeito suspensivo ao recurso, diante da probabilidade do direito e

do risco de dano.
3. Decisao agravada
O “decisum” recorrido foi vertido nos seguintes termos:

“Vistos. Acolho parcialmente a impugna¢do. Ndo merece
acolhimento a alegagdo de nulidade da penhora dos direitos
incidentes sobre o imovel objeto da matricula n.° 2.661 do
Cartorio de Registro de Imoveis de Palestina, ao argumento de
que pertenceria a terceiro, pois ndo had registro na matricula de
que terceiro seja o unico proprietario do bem. Por outro lado,
quanto ao imovel objeto da matricula n.° 5.515 do mesmo
cartorio, a impenhorabilidade deve ser reconhecida. Isso porque
a alegagdo de que se trata de bem de familia ndo foi impugnada
pelo exequente, tornando-se fato incontroverso. Além disso, o
executado juntou aos autos fotografias do imovel que
comprovam que nele reside, fato também ndo contestado pela
parte exequente. A jurisprudéncia do Tribunal de Justi¢ca de Sdo
Paulo é firme no sentido de que os direitos aquisitivos
decorrentes de alienagdo fiduciaria também estdo abrangidos
pela protegdo conferida ao bem de familia, desde que
demonstrado que o imovel serve de residéncia a entidade
familiar, como se verifica nos autos: AGRAVO DE
INSTRUMENTO INTERPOSTO CONTRA R. DECISAO PELA
QUAL FOI REJEITADA IMPUGNACAO A PENHORA -
ALEGACAO DE INCORRECAO, COM PEDIDO DE
REFORMA - PENHORA INCIDENTE SOBRE DIREITOS
AQUISITIVOS DERIVADOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA -
IMOVEL QUE SE ENCONTRA ALUGADO, SENDO O UNICO
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PERTENCENTE AO EXECUTADO - PROGRAMA "MINHA
CASA MINHA VIDA" - PROTECAO PREVISTA PELA LEI
8.009/90 QUE SE ESTENDE AOS DIREITOS AQUISITIVOS
DERIVADOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
IMPENHORABILIDADE QUE DEVE SER RECONHECIDA -
REFORMA DA R. DECISAO COMO PROFERIDA - RECURSO
PROVIDO. (1JSP; Agravo de Instrumento
2043942-77.2025.8.26.0000, Relator (a):Simoes de Vergueiro,
Orgdo Julgador: 16° Camara de Direito Privado; Foro de Sdo
Carlos -5 Vara Civel; Data do Julgamento: 27/03/2025; Data
de Registro: 27/03/2025) PENHORA - Direitos aquisitivos sobre
imovel  alienado  fiduciariamente -  Impenhorabilidade
reconhecida por se tratar de bem de familia - Possibilidade -
Prote¢do que alcanga o devedor fiduciante, desde que
comprovado que o bem lhe serve de residéncia, situa¢do que se
verificou no presente caso - Impenhorabilidade corretamente
reconhecida - Decisdo mantida - Recurso ndo provido.(TJSP;
Agravo de Instrumento 2038451-94.2022.8.26.0000; Relator
(a):Mario de Oliveira; Orgdo Julgador: 38° Camara de Direito
Privado; Foro Regional XI - Pinheiros -3 Vara Civel; Data do
Julgamento: 06/07/2022; Data de Registro: 11/07/2022)
AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execugdo de titulo extrajudicial.
Pretensdo de desconstituicdo de penhora que recaiu sobre
direitos que o executado detem sobre imovel alienado
fiduciariamente. Art. 835, XII, CPC. Possibilidade, sendo
necessario, no entanto, quando recair sobre bem imovel, aferir,
no caso concreto, se se trata de bem de familia. E o caso. Prova
produzida revela que o agravante reside no imovel em questdo.

Protecdo legal caracterizada. Inteligéncia dos artigos 1°e 5° da
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Lei  8.009/1990. Impenhorabilidade reconhecida. Decisdo
reformada. Recurso provido.(TJSP;, Agravo de Instrumento
2054873-47.2022.8.26.0000,;  Relator (a):Décio Rodrigues;
Orgdo Julgador: 21° Camara de Direito Privado; Foro de
Guarulhos -1° Vara Civel; Data do Julgamento: 24/06/2022;
Data de Registro: 24/06/2022) Diante do exposto, reconhego a
impenhorabilidade do imovel de matricula n.° 5.515 do Cartorio
de Registro de Imoveis de Palestina, por se tratar de bem de
familia, nos termos da Lei 8.009/90. Quanto a penhora do
imovel de matricula n.° 2.661, mantenho-a, devendo o exequente
recolher a respectiva despesa processual para acesso ao ARISP

para averbagdo da penhora. Intime-se.”

4. Propriedade formal do imével e auséncia de registro da

partilha dos direitos decorrentes do divorcio

A alegagao do agravante de que o imével objeto da Matricula n°
2.661, localizado na Rua Primeiro de Maio, n° 1.617, Centro, em Palestina —
SP, do CRI de Palestina — SP, seria de titularidade exclusiva de sua ex-esposa,
Sra. Lucilena Aparecida de Freitas Boneti, por for¢a de acordo homologado no
processo de divorcio litigioso n® 3000703-51.2013.8.26.0412 (fls. 747/755),
nao encontra respaldo juridico apto a infirmar a presuncao de legitimidade da

constri¢do realizada nos autos da execucao por titulo extrajudicial.

Com efeito, nos termos do § 1°, do art. 1.245, do Cddigo Civil,
“enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser
havido como dono do imovel”. Trata-se de regra basilar do sistema registral
brasileiro, pautado nos principios da publicidade, da presun¢do de veracidade e

da fé publica, assegurando seguranca juridica nas relagdes patrimoniais.

A andlise da matricula do referido imovel (fls. 701/705 dos autos
de origem) evidencia que o bem permanece formalmente registrado em nome
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do agravante ¢ de sua ex-esposa, alienado fiduciariamente ao banco credor de
financiamento, razao pela qual ndo € possivel reconhecer, perante terceiros, a
exclusividade da titularidade do imovel em favor da Sra. Lucilena, a despeito

do contetido do acordo firmado no processo de divoércio.

O pacto homologado judicialmente, conquanto produza efeitos
obrigacionais entre as partes, nao se reveste de eficacia real perante terceiros
enquanto ausente o respectivo registro imobiliario. O direito brasileiro
consagra a maxima da oponibilidade “erga omnes” do direito real somente
mediante o registro publico, sendo insuficiente, para afastar a eficicia da
penhora, a mera alegacdo de partilha privada, desprovida de formalizacao

registral.

Cumpre destacar que a auséncia de averbacdo da partilha na
matricula do imovel, passados mais de dez anos da homologacdo do divorcio
(fls. 747/755), traduz 6nus que incumbia ao agravante € a ex-esposa promover,
a fim de garantir a seguranga juridica e o pleno respeito aos principios que

regem o direito registral imobiliario.

Nesse sentido, a boa-fé objetiva que informa as relagdes
patrimoniais impde as partes o dever de diligéncia quanto a regularizacao
registral dos negocios juridicos celebrados, sob pena de assumirem os riscos

decorrentes da sua inércia.

A desidia em proceder a necessaria formalizagdo do acordo
firmado entre os ex-conjuges inviabiliza, portanto, o acolhimento da tese de
impenhorabilidade do imdvel em favor da Sra. Lucilena, sobretudo diante da
necessaria prote¢do dos direitos do exequente, que atua de boa-fé e com
respaldo na presuncdo de veracidade das informagdes constantes no registro

publico.

5. Auséncia de registro da cessiao dos direitos aquisitivos sobre

o imovel financiado
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A tese sustentada pelo agravante, no sentido de que seria
“impossivel” o registro da partilha do imovel objeto da Matricula n® 2.661 do
CRI de Palestina — SP, localizado na Rua Primeiro de Maio, n° 1.617, Centro,
em Palestina — SP, em razao da existéncia de financiamento ainda pendente de

quita¢do, ndo merece prosperar.

O ordenamento juridico brasileiro prevé expressamente a
possibilidade de cessdao dos direitos aquisitivos decorrentes de contrato de
promessa de compra e venda, ainda que o imdvel esteja gravado com clausula
de alienagdo fiduciaria em garantia, desde que observadas as formalidades

legais exigidas para sua oponibilidade a terceiros.

Nos termos do art. 1.417 do Codigo Civil, “mediante promessa de
compra e venda, em que se ndo pactuou arrependimento, celebrada por
instrumento publico ou particular, e registrada no Cartorio de Registro de

Imoveis, adquire o promitente comprador direito real a aquisi¢cdo do imovel”.

Tal dispositivo legal expressa que o promitente comprador — no
caso, o agravante — detém direito real sobre o bem adquirido, podendo ceder
esse direito a terceiros, inclusive a ex-esposa, desde que a cessdo seja
devidamente formalizada e registrada perante o Cartorio de Registro de

Imdveis competente.

Ainda que a propriedade plena do imovel somente se transfira
com a quitagdo integral do financiamento, tal circunstancia nao obsta o
registro da cessao dos direitos aquisitivos, tampouco impede o reconhecimento
desse direito perante terceiros. Pelo contrario, o sistema juridico brasileiro
admite e regula essa situagdo justamente para evitar discussdes sobre

titularidade em casos como o dos autos.

Assim, cabia ao agravante promover o registro do direito da ex-
esposa sobre o bem, nos termos da legislacdo vigente, sob pena de a situacao

fatica permanecer regida pela titularidade formal constante no registro
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imobiliario, nos exatos termos do art. 1.245, § 1°, do Cédigo Civil.
6. Dispositivo

Em face do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao

recurso.

LUIS H. B. FRANZE
Relator

Agravo de Instrumento n° 2104579-91.2025.8.26.0000 -Voto n° 8781 - MV 10



		2025-04-30T16:59:17-0300
	Not specified




