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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1018471-84.2023.8.26.0020, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante MARIA
DE FATIMA DE MORAIS (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado STARCON
INTERMEDIACOES DE NEGOCIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 23* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores REGIS
RODRIGUES BONVICINO (Presidente), TAVARES DE ALMEIDA E MARIA
FERNANDA DE TOLEDO RODOVALHO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
REGIS RODRIGUES BONVICINO

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 16654

APELACAO N° 1018471-84.2023.8.26.0020

COMARCA: Sio Paulo — Foro Regional Nossa Senhora do O
APELANTE: Maria de Fatima de Morais

APELADA: Starcon Intermediacdes de Negocios Ltda.

JUIZ DE DIREITO: Dr. Fernando José Cunico

APELACAO. Agdo de rescisdo contratual cumulada com
restituicdo de valores pagos.

Sentenga de improcedéncia. Inconformismo da autora.
Consorcio. Falsa promessa de contemplagdo da cota.
Responsabilidade civil da administradora de consorcio nao
configurada.

Auséncia de demonstracdo do vicio de consentimento.
Prova documental nos autos que afasta a possibilidade de
violagdo do dever de informacdo, uma vez que expressa na
carta de consdrcio a impossibilidade de venda de cota
contemplada. Apelante tinha ciéncia do impedimento.
Negocio juridico firmado regularmente. Precedentes desta c.
Camara.

Sentenca mantida. Recurso desprovido.

Trata-se de recurso de apelag@o interposto contra a sentenga
proferida a fls. 185/189, que julgou improcedente a acdo de rescisdo contratual
cumulada com restitui¢do de valores de cotas de consoércio e pedido indenizatério.
Em razao da sucumbéncia, condenou-a ao pagamento de custas e despesas
processuais, bem como de honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor

atualizado da causa.

A autora, ora apelante, pede a reforma da sentenga. No
mérito, sustenta que houve vicio de consentimento na celebracdo do consorcio, haja
vista que os prepostos da administradora lhe prometeram a contemplagao logo apds o
pagamento do valor da entrada. Requer o provimento da apelagdo para que a agdo
seja julgada procedente, com a resolu¢ao do contrato, a restitui¢do integral e imediata
do valor pago, e a condenagdo da ré ao pagamento de dano moral indenizavel

correspondente a R$ 30.000,00 (fls. 205/212).
O recurso ¢ tempestivo e isento de preparo (fls. 103).

As contrarrazdes estdo a fls. 216/231.
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E o relatorio.

O recurso nao merece ser provido.

A autora Maria de Fatima Morais ajuizou “agdo de rescisdo
de contrato cumulada com restituicdo de valores” sob alegacdo de que teria sido
induzida em erro ao contratar, em 2022, duas cotas de participagdo em grupo
de consorcio para aquisi¢do de bem imovel, com a falsa promessa de que as cotas ja

estariam contempladas.

Efetuou o pagamento de entrada nos valores de R$ 60.210,99
em 04/2022 ¢ R$ 25.953,00 em 10/2022, para adesdo as cartas de crédito de R$
370.976,00 e R$ 301.418,00, respectivamente. Afirma ter sido vitima de publicidade
enganosa e dolo dos prepostos da representante. Ao tentar resolver o contrato, ndo
lhe foi devolvido o valor pago. Pediu a rescisdo do contrato e a condenagdo da ré a

imediata devolugdo dos valores pagos.

Em contestagdo, a requerida, a Starcon Intermediagdo de
Negocios Ltda., sustentou que ndo negocia cotas contempladas nem autoriza seus
representantes a fazé-lo. Ainda, defendeu que a formacao do negocio se deu de forma

isenta de vicio de consentimento.

A acdo foi julgada improcedente. O Juizo de origem
considerou que o negocio foi firmado regularmente, inexistindo qualquer vicio capaz

de ocasionar a nulidade do contrato.
A sentenga deve ser mantida.

Da andlise dos autos, ndo se constata o alegado vicio de

consentimento no momento da contratacao.

A tese da apelante, segundo a qual teria sido induzida a erro
por prepostos da requerida, ndo merece mesmo acolhida. Com efeito, embora afirme
que os prepostos da apelada ofereceram-lhe a aquisicdo de cota com rapida
contemplacdo, os documentos trazidos aos autos pela propria contratante a fls. 25/40,
como também os juntados com a contestagdo a fls. 143/157, contradizem tal

afirmagao.

Apelagao Civel n° 1018471-84.2023.8.26.0020 -Voto n°® 16654 3



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

A leitura do regulamento nio exige muito esforco para se
chegar a conclusio de que a contemplacio somente ocorreria de dois modos:

por sorteio ou por maior lance (fls. 150).

Alias, nos documentos assinados pela autora ha declaragdo

com os seguintes dizeres: “Dou ciéncia e fé, tanto civil quanto criminalmente, que

ndo recebi qualquer promessa de contemplacdo imediata ou com data pré fixada,

seja por lance ou sorteio, tampouco qualquer vantagem ou condicdo em desacordo

com _as disposicoes contratuais, e que todas as informagoes por mim prestadas,

tanto escrito quanto verbal sdo verdadeiras assumindo, de livre e espontanea

vontade todos os direitos e obrigacoes destes Contrato e regulamento” (fls. 150).

A autora teve mais de uma oportunidade para aperceber-se
das formas de contemplagdao e da impossibilidade de promessas por parte do

vendedor, podendo, assim, evitar a celebragdo do negocio.

Nessas ocasides, ndo lhe seria dificil perceber que ndo havia

possibilidade de contemplagao fora das hipoteses previstas no contrato.

Como se V€, ndo € possivel afirmar que a autora foi vitima de
publicidade enganosa nem que houve violacdo do dever anexo de informagdo por

parte do representante da r¢.

Enfim, a prova documental afasta a possibilidade de violagao
do dever anexo de informacao, retira a narrativa da inicial a verossimilhanga que
possibilitaria a inversdo do 6nus da prova e permite ao julgador concluir que a autora

tinha ciéncia de que nao poderia haver venda de cota contemplada.

Ante a ausente a demonstragdo de vicio de consentimento na
formacdo do negocio juridico, conclui-se, portanto, que a ré ndo praticou ato ilicito
que ensejasse sua responsabilizagdo civil, devendo a hipotese dos autos ser tratada
como desisténcia da consorciada, € ndo de resolugao contratual por inadimplemento

por parte da ré.

Em casos semelhantes ao que ora julgada, inclusive

envolvendo a mesma empresa ré/apelada, esta C. Corte assim determinou:

“ACAO DECLARATORIA DE RESCISAO
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CONTRATUAL C.C. RESTITUICAO DE VALORES
PAGOS — Empresa requerida contratada pelo autor para
intermediar o agenciamento de consoOrcios com
administradora alheia ao processo — Auséncia de falha na
prestacdo dos servicos — Alegagdo de vicio de vontade —
Inocorréncia — Subscricdo da proposta de participacdo em
grupo de consorcio, na qual consta, expressamente, que a
contemplacdo se dara por sorteio ou oferta de lances —
Sentenca de improcedéncia mantida — Inteligéncia do art.
252, do RITJSP — Majorada a verba honoraria de
sucumbéncia, nos termos do art. 85, §11, do CPC — Recurso
improvido. (TJSP; Apelacao Civel
1003229-49.2022.8.26.0108; Relator (a): Ligia Aratjo
Bisogni; Orgdo Julgador: 23* Camara de Direito Privado;
Foro de Cajamar - 1* Vara Judicial; Data do Julgamento:

14/08/2024; Data de Registro: 15/08/2024)

Consorcio para aquisicdo de imovel — Alegado pela autora
ter aderido a consorcio em virtude da promessa de
contemplagdo imediata do bem — Tese exposta na inicial
que ndo se mostrou verossimil, mesmo versando a acdo
sobre consumo ¢ sendo a autora hipossuficiente. Consorcio
para aquisicdo de imé6vel — Proposta assinada pela autora da
qual constava, com destaque, a adverténcia de que "ndo
comercializamos cotas contempladas" — Autora que tinha
conhecimento de que o contrato de consorcio firmado por
ela ndo assegurava a aquisicdo, de imediato, de carta de
crédito. Consodrcio para aquisi¢do de imoével — Consorcio
aderido pela autora em 3.4.2020, na vigéncia da Lei 11.795,
de 8.10.2008, em vigor desde 6.2.2009 - Restituicdo das
parcelas pagas pelo consorciado desistente ou excluido que
se dard de forma automatica, isto &, por ocasido da
contemplacdo ou no prazo de sessenta dias apds o
encerramento do grupo — Aplicagdo dos arts. 22, 30 e 31 da

mencionada lei — Autora que ndo tem direito a restituicao
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imediata das parcelas que pagou — Sentenga de
improcedéncia da acdo mantida - Apelo da autora
desprovido. (TJSP; Apelagao Civel

1004291-57.2021.8.26.0562; Relator (a): José Marcos
Marrone; Orgdo Julgador: 23* Camara de Direito Privado;
Foro de Santos - 2* Vara Civel; Data do Julgamento:

23/06/2023; Data de Registro: 23/06/2023)
Feitas essas consideragdes, de rigor manuten¢ao da sentenca.

Com esse resultado, devem ser majorados os honorarios
devidos ao advogado da parte requerida de 10% para 12% do valor da causa,

observada a gratuidade judicidria.

Anote-se, também, que o art. 1.026, § 2°, do CPC estabelece
que “quando manifestamente protelatorios os embargos de declaragdo, o juiz ou o
tribunal, em decisdo fundamentada, condenara o embargante a pagar ao embargado
multa ndo excedente a dois por cento sobre o valor atualizado da causa”. As partes

devem se atentar a iSso.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

REGIS RODRIGUES BONVICINO
Relator
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