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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1011947-53.2021.8.26.0566, da Comarca de Sao Carlos, em que sao apelantes ADEMIR
DE OLIVEIRA MOURA e¢ DANIEL GONCALVES, ¢é apelado ALEXANDRE DE
LUCAS BARION.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 25* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores HUGO CREPALDI
(Presidente) E MARY GRUN.

Sado Paulo, 30 de abril de 2025.
RODOLFO CESAR MILANO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 10204

APELACAO N°:1011947-53.2021.8.26.0566

COMARCA: SAO CARLOS - 2* VARA CIVEL

APELANTE: DANIEL GONCALVES e ADEMIR DE OLIVEIRA MOURA
APELADO: ALEXANDRE DE LUCAS BARION

APELACAO. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. Compra e venda e imdvel. Vicios
ocultos. Sentenca de procedéncia. Apelagdo dos réus.
Cerceamento de defesa. Prova oral desnecessaria.
Ilegitimidade passiva do corréu Ademir de Oliveira Moura.
Afastada. Comprovagdo de participagdo efetiva na venda do
imovel. Vicios no imovel devidamente constatados na acao
de antecipa¢do de provas e confirmado pela prova técnica
neste  processo. Elementos técnicos muito  bem
fundamentados. Danos  evidenciados. Dano  moral.
Cabimento. Valor fixado se mostra proporcional e razoavel.
Sentenca mantida. RECURSO NAO PROVIDO.

Vistos.

Trata-se de apelagdo interposta contra r. sentenca que julgou
procedente a agdo de indenizacdo por danos materiais e morais ajuizada por
ALEXANDRE DE LUCAS BARLON em face de DANIEL GONCALVES e
ADEMIR DE OLVIEIRA MOURA, “para condenar os réus, solidariamente, no
pagamento de (i) R$ 58.318,00 pelos danos materiais, com atualizagio monetiria desde a
data do laudo pericial de pdgs. 550/562 (16/07/2024) e juros de mora desde a citagdo; (ii)
R$ 10.000,00 pelos danos morais, com atualizacdo monetdria desde esta data, e juros de
mora a partir da citagdo. Até a vigéncia da Lei n° 14.905/24, atualizacio pela tabela do
TJSP e juros de 1% ao més. A partir da respectiva vigéncia, atualizacio pelo IPCA, e juros
pela taxa SELIC, deduzida a atualizagio (CC, arts. 389, § tinico, e art. 406, § 1°). Condeno
0s réus em custas, despesas e honordrios, arbitrados estes em 15% sobre o wvalor da

condenagio, observada a gratuidade da justica. (fls. 589).”

Apelam os réus, alegando, em suma, a existéncia de
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cerccamento de defesa ao indeferir a producdo de prova oral. Ainda em
preliminar, alegou a existéncia de ilegitimidade passiva do corréu Ademir de
Oliveira Moura, sendo que ndo é o proprietario do imével vendido ao autor,
tampouco fez parte das negociacdes envolvendo vendedor e comprador. No
mérito afirmou que os vicios existentes no imoével foram causados pelas obras
realizadas pelo autor, ora apelado, ap6s a imissdo na posse do bem. Defende que o
engenheiro contratado pelos réus apresentou laudo onde consta os motivos que
ocasionaram os vicios, sendo que o autor ndo se atentou as normas técnicas
necessarias para realizacdo da reforma, ocasionando os prejuizos alegados,
inexistindo qualquer culpa do réu. Requereu a anulagdo da sentenca ou
subsidiariamente a reforma do julgado para julgar improcedentes os pedidos do

autor.
Contrarrazdes apresentadas as fls. 612/617.

Em juizo de admissibilidade, verifica-se que o recurso é
tempestivo, ausente de preparo diante da concessdo do beneficio de gratuidade

judiciaria aos réus e respondido, devendo ser processado.
E o relatério.

Cuida-se de agdo de indenizacdo por danos materiais e
morais através da qual narra a parte autora, em breve sintese, que adquiriu um
imovel dos réus, constituido por um terreno e uma construgao inacabada. Afirmou
que o imével foi vendido pelo corréu Ademir, apesar de registrado em nome de
terceiro, sendo que o vendedor ficou responsavel pelo término da construgao.
Esclareceu que no decorrer da negociacdo o imoével foi transferido para Daniel
(corréu). Apods tomar posse do imével o autor constatou a existéncia de inameros
vicios construtivos, dando azo a agdo de producao antecipada de provas. Nesta
agdo preliminar houve a elaboragdo de laudo técnico, onde se concluiu que o
imovel apresentava intimeros defeitos, tanto aparentes, quanto ocultos, bem como

problemas estruturais. Apdés o ajuizamento da presente demanda, houve a
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realizacdo de prova técnica complementar que corroborou a conclusao do laudo
preliminar, confirmando a existéncia dos vicios alegado pelo autor, bem como
apresentando planilha com o valor dos danos materiais. Requereu a condenacédo

dos réus ao pagamento dos danos materiais e morais.

Os réus ofertaram contestagio conjunta, aduzindo a
ilegitimidade passiva do corréu Ademir de Oliveira sob a alegacdo de que nao ha
qualquer evidencia de sua eventual participacdo na negociacdo do bem, tampouco
no trabalho de acabamento. Afirmou que o corréu é familiar do anterior
proprietdrio do imoével e nada mais. No mérito, impugnou o laudo previso
realizado na agdo de produgdo antecipada de provas e afirmou que os vicios
existentes foram causados pelas obras realizadas pelo autor apds tomar posse do
imoével, ndo havendo qualquer responsabilidade dos réus nos vicios alegados pelo
autor. Requereu a exclusdo do corréu Ademir e pugnou pela improcedéncia dos

pedidos.

O feito foi saneado, afastando a ilegitimidade passiva

alegada e deferindo a producdo de prova pericial complementar.

A prova pericial foi realizada e foi indeferida a produgao da

prova oral.

Ap6s regular desenvolvimento do processo, o MM. Juiz de
Primeiro Grau julgou procedente a demanda, condenando os réus, solidariamente,

ao pagamento das indenizagdes por danos materiais e morais.
No mérito, o recurso ndo comporta provimento.

Inicialmente verifico que nado sustenta a tese de ilegitimidade
do corréu Ademir de Oliveira Moura, sendo que os elementos apresentados no
feito demonstram sua efetiva participagdo na negociacao de venda do imével, bem
como nao restou devidamente comprovada que a transferéncia do imoével a

terceiro se deu da maneira devida, o que fortalece a tese inicial de negbcio
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simulado.

De fato, as negociacdes todas foram realizadas pelo corréu
Ademir, conforme restou comprovado pelas conversar de aplicativo de mensagens
anexadas aos autos (fls.285/297). Ainda, a corretora de imdveis sempre tratou o Sr.
Ademir como sendo o proprietario do imével, ndo havendo qualquer plausividade

nas alegacoes de ilegitimidade passiva.

Em relacdo ao alegado cerceamento de defesa, verifico que
ndo prospera tal alegagcdo, uma vez que a prova requerida pelos apelantes se

mostra desnecessaria.

Os apelantes alegam que requereram a prova oral para a
oitiva do engenheiro Paulo T. Nakano, o qual poderia esclarecer que os vicios

eram provenientes de alteracdes realizadas pelo autor, ora apelante.

Contudo, tal prova se mostra desnecessdrio no sentido de
que as afirmacdes do ilustre engenheiro ja foram apresentadas pelo laudo junto

com a contestacdo (fls.240/252), o que, por si s6, ja determina sua inutilidade.

Ainda, o laudo complementar produzidos nos autos
apresenta um topico (3.1 — fls.554) onde analisa as ponderacdes feitas pelo auxiliar
dos réus, onde conclui da seguinte forma: “Resta, entdo, analisar se as alteracoes
realizadas no imovel pelo autor seriam ou ndo causadoras das patologias de natureza
estrutural apontadas no laudo oficial. Obviamente que ndo, conforme restard

demonstrado.” (grifo nosso)

Diante da desnecessidade da oitiva do auxiliar dos apelantes,

de rigor o afastamento do cerceamento de defesa.

Em relacdo aos danos materiais decorrentes dos vicios
alegados no imovel, verifico que o conjunto probatério produzido nos autos
evidencia a existéncia dos referidos danos, bem como sua extensio, em

conformidade com o laudo pericial de fls.550/562.
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Importante salientar que a prova pericial, ap6s complexa
analise dos elementos apresentados pelas partes, concluiu que: “Fundamentado nas
vistorias realizadas e nos estudos que se fizeram necessdrios, o signatdrio ratifica
integralmente suas conclusoes que constam do laudo apresentado na medida cautelar de
produgdo antecipada de provas (copiado nos presentes autos as fls. 136/175): a) O imével
em questdo foi minuciosamente vistoriado, tendo sido verificada a existéncia de diversas
desconformidades e vicios construtivos, notadamente: 1. Falta de declividade adequada do
telhado. 2. Recalques de fundacoes em pontos localizados, assim com trincas e fissuras
diversas em alvenarias e lajes. 3. Instalagio da caixa d'dgua sobre a laje de cobertura em
desacordo com as recomendagoes técnicas. 4. Diversas desconformidades em relagio as
instalagoes elétricas. b) Tais vicios e desconformidades construtivas estdo descritos no item
4 do laudo apresentada na produgdo antecipada de provas e documentados fotos anexas ao
referido laudo. c¢) Em relagio a origem, tais vicios e desconformidades construtivas
caracterizam-se como enddgenos, ou seja, sio decorrentes de falhas construtivas. d) A
definicdo de conduta para a corregio destas falhas consta do item 5 do laudo da medida
cautelar e o valor para sua execugio, conforme planilha do item 6 do mesmo trabalho, é de
R$ 50.223,00 (cinquenta mil duzentos e vinte e trés reais), em valores de julho de 2021.
Em complementagdo, este perito conclui que: e) As alteragoes realizadas no imovel,
correspondentes a substituicio das janelas de 1,50x1,00m dos trés dormitorios por portas
balcdo de 2,20x2,10 e 2,50x2,10, ao contrdrio do que foi alegado na contestacio, em nada
afetou a condigdo estrutural da edificacdo e ndo tem qualquer relagio com as patologias
construtivas observadas. f) O wvalor atualizado para a execugdo dos reparos, tendo como
base a variagio do CUB (Custo Unitdrio Bdsico da Construgdo), publicado mensalmente
pelo SINDUSCON/SP, é de R$ 50.223,00 x (2.002,49/1.724,52) = R$ 58.318,00

(cinquenta e oito mil trezentos e dezoito reais).” (fls.561)

A irresignacdo da parte apelante ndo vem acompanhada de
qualquer lastro a fim de elidir as conclusdes periciais, sendo, portanto, infundada,

tratando-se de mero inconformismo com a sentenca prolatada.

E cedico que o juiz ndo esta adstrito as conclusées do laudo

pericial, nos termos do art. 479 do CPC, e “apreciard a prova constante dos autos,
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independentemente do sujeito que a tiver promovido, e indicard na decisdo as razoes da
formagdo de seu convencimento”, conforme preceitua o art. 371 do mesmo diploma

legal.

Nesse sentido, o julgador podera decidir adotando ou
desconsiderando a prova pericial produzida, independentemente de impugnagao
por qualquer das partes, sendo necessario, apenas, que a decisdo seja devidamente

fundamentada.

Vale consignar que, o Perito Judicial, em virtude da funcao
em que estd investido, merece a presuncdo juris tantum de exatiddo, mormente
quando efetuados com observancia da res judicata. Desse modo, revestindo-se o
laudo apresentado em pecga probatéria técnica, deve ser acolhido na formagao do
livre convencimento para o deslinde da causa, ndo havendo que se cogitar, nesse

contexto, qualquer espécie de ilegalidade

Na presente hipotese, a pericia produzida revelou-se
coerente, criteriosa e consistente, tendo sido realizada de forma adequada, nao
havendo qualquer justificativa para o seu ndo acolhimento. Deste modo, nada ha

que se alterar no quanto devidamente decidido pelo Juizo de primeiro grau.(;

Acerca dos danos morais, a Constituicdo Federal preconiza
em seu fundamental artigo 5° incisos V e X, que: “V - é assequrado o direito de
resposta, proporcional ao agravo, além da indenizagdo por dano material, moral ou a
imagem”; e “X - sdo invioldveis a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das
pessoas, assegurado o direito a indenizagio pelo dano material ou moral decorrente de sua

violacio”.

O dano exsurge da simples violagdo do direito da

personalidade (in re ipsa).

Na presente demanda, caracterizado o dano moral, pelo

abalo sofrido pelo autor-recorrido, ao ter sido surpreendido pela existéncia de
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vicios que impediram a utilizacdo do imével adquirido.

Foram comprovados os intimeros danos causados ao autor,
ndo havendo como desconsiderar o abalo gerado por todo o imbréglio causado

pelos réus.

O dano moral deve ser correspondentemente indenizado
para diminuir e suavizar as consequéncias decorrentes do ato nocivo de outrem,
que venha a causar um prejuizo moral experimentado pela vitima, sem que isso
importe em enriquecimento sem causa, devendo-se considerar as particularidades

de cada caso, sempre evitando-se os abusos e 0s excessos.

Ademais, tem-se que a indenizagao pelo dano moral deve ser
fixada em patamares condizentes com a extensao e a intensidade do fato ocorrido,
suas circunstancias e consequéncias, reputando o “quantum” equivalente a R$
10.000,00 (dez mil reais), valor razoavel e proporcional a gravidade e as
consequéncias do ato, sem descuidar da garantia de reparacgdo integral do dano,

de sua finalidade pedagodgica e compensatoria.

Sendo assim, em relagdo a quantia de indenizagdo por danos

morais a sentenga de piso ndo merece reparo.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao
recurso dos réus e majoro os honorarios de sucumbéncia para 20% do valor da
condenacdo, em conformidade com o artigo 85, § 2 do Codigo de Processo Civil,

observando em relacdo aos réus o disposto no artigo 98 do mesmo diploma legal.

RODOLFO CESAR MILANO
Relator
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