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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civerl n°
1042948-38.2024.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente JUIZO
EX OFFICIO, é recorrido ADEMIR BIRCHE ROSA JUNIOR.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente), GERALDO XAVIER E JOAO ALBERTO PEZARINI.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
REZENDE SILVEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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REMESSA NECESSARIA N°: 1042948-38.2024.8.26.0053
RECORRENTE: JUiZzO “EX OFFICIO”

RECORRIDO: ADEMIR BIRCHE ROSA JUNIOR
COMARCA: SAO PAULO

VOTO N° 36851

EMENTA

REMESSA NECESSARIA - MANDADO DE
SEGURANCA - MUNICIPIO DE SAO PAULO -
ITBI - Pretendido recolhimento do tributo com
base no valor da arrematacdo do imoével —
Sentenca concessiva da seguranca -
Arrematacdao que deve servir de base para o
cdlculo do ITBI - Fato gerador, ademais, que
somente ocorre no momento do registro da
carta de arrematacdo — Impossibilidade de
incidéncia de encargos moratdrios antes do
registro — Correcdo monetdria que, no entanto,
ndo se trata de encargo moratério, mas mera
correcdo da moeda, devendo ser aplicada para
atualizacdao do valor da arremata¢dao, uma vez
que entre a arrematacdo e o registro pode haver
tempo consideravel — Sentenca mantida-
Recurso improvido.

Vistos.

Trata-se de remessa necessaria da sentencga
de fls. 76/82, que concedeu a seguranga para que seja
recolhido o ITBI utilizando o valor de arrematacédo atualizado
até a data do registro imobiliario.

O Ministério Publico deixou de exarar
parecer por ndo ser caso de sua intervencéao.

E o relatério.
O recurso oficial ndo merece provimento.

Tratando-se de imoével arrematado, a base
para calculo de apuracao do ITBI é o valor da arrematacgao.

Nessa linha, ja se posicionou esta 142
Camara de Direito Publico:

“Reexame necessario. Mandado de seguranca.
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Imposto sobre transmissao inter vivos de bens
iméveis. Base de calculo. Valor da arrematacao.
Precedentes do Superior Tribunal de Justi¢a. Fato
gerador. Registro da carta de arrematacgao.
Inadmissibilidade da cobranga de multa e juros
moratoérios relativos a periodo anterior. Incidéncia
apenas de correcao monetaria. Ordem concedida.
Sentencga parcialmente alterada.

(TJSP; Remessa Necessaria Civel 1055531-
94.2020.8.26.0053; Relator (a): Geraldo Xavier;
Orgao Julgador: 142 Camara de Direito Publico;
Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes - 162
Vara da Fazenda Publica; Data do Julgamento:
28/06/2021; Data de Registro: 28/06/2021).

“REEXAME NECESSARIO - MANDADO DE
SEGURANGCA — ITBI — Imével arrematado em hasta
publica — Base de calculo que corresponde ao
valor da arremata¢dao — Inaplicabilidade do IRDR
n°® 2243516-62.2017.8.26.0000 — Reformatio in
pejus — STJ, Sumula 45 — Fato gerador que se da
com o registro imobiliario — N&ao incidéncia dos
encargos moratorios antes de registrada a carta
de arrematacao — Corre¢cdao monetaria como
reposicao do valor da moeda — Incidéncia desde a
data da arrematacao — Precedentes do STJ e do
TJSP - Reexame necessario
desprovido. (TJSP; Remessa Necessaria Civel
1037013-90.2019.8.26.0053; Relator (a): Octavio
Machado de Barros; Orgao Julgador: 14? Camara
de Direito Publico; Foro Central - Fazenda
Publica/Acidentes -72 Vara de Fazenda Publica;
Data do Julgamento: 10/06/2021; Data de Registro:
14/06/2021).

E esse entendimento segue exatamente o
que vem decidindo o STJ:

“TRIBUTARIO. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ALEGACAO DE VIOLACAO A
DISPOSITIVO DE cODIGO TRIBUTARIO
MUNICIPAL. INTERPRETAGCAO DE NORMAS
LOCAIS. SUMULA 280/STF. IMOVEL ALIENADO
JUDICIALMENTE. VALOR VENAL
CORRESPONDENTE AO VALOR DA
ARREMATAGAO. CRITERIO PARA CALCULO DO
ITBI. VALOR DA ARREMATAGAO. PRECEDENTES.
1. O exame da controvérsia sob o enfoque da
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alegacao de afronta ao art. 183 do Cédigo
Tributario do Municipio de Londrina é pretensao
insuscetivel de ser apreciada em recurso
especial, ante o ébice previsto na Sumula 280/STF
("Por ofensa a direito local nao cabe recurso
extraordinario). 2. Nas hipoteses de alienacgao
judicial do imoével, seu valor venal corresponde ao
valor pelo qual foi arrematado em hasta publica,
inclusive para fins de calculo do ITBI, conforme
entendimento pacifico deste STJ. Precedentes:
AgRg no AREsp 155.019/MG, Rel. Ministro ARI
PARGENDLER, PRIMEIRA TURMA, DJe 08/04/2014
e AgRg no REsp 1.386.560/MG, Rel. Ministro
HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA TURMA, DJe
13/05/2014. 3. Agravo regimental a que se nega
provimento” (AgRg no AREsp 630.603/PR, Rel.
Ministro SERGIO KUKINA, PRIMEIRA TURMA,
julgado em 10/03/2015, DJe 13/03/2015).

Esclarece-se, por fim, no que toca a
incidéncia dos encargos moratdérios que estes somente seréao
possiveis depois do fato gerador, adotando-se o entendimento
de que o ITBI incide no momento da efetiva transmissao do
direito real sobre bem imoével, que se da com o registro do
titulo translativo no Registro de Imdveis, nos termos do
disposto nos artigos 1.227 e 1.245, ambos do Cdédigo Civil.

Portanto, o Municipio nao pode definir
aspecto temporal diverso do momento em que o fato gerador
do ITBI se opera e, por consequéncia, nao pode constituir o
contribuinte em mora, o que afasta a exigéncia de multa e
juros, aplicando-se a vedacado contida no art. 110 do Cddigo
Tributario Nacional, segundo o qual a lei tributaria ndo pode
alterar a definicdo, o conteudo e o alcance de institutos,
conceitos e formas de direito privado.

Esse tem sido o entendimento do STJ:

“TRIBUTARIO. IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER
VIVOS. BASE DE CALCULO. VALOR VENAL DO
BEM. VALOR DA AVALIAGAO JUDICIAL. VALOR DA
ARREMATAGAO. | - O fato gerador do ITBI sé6 se
aperfeicoa com o registro da transmissadao do bem
imovel. Precedentes: AgRg no Ag n° 448.245/DF,
Rel. Min. LUIZ FUX, DJ de 09/12/2002, REsp n°
253.364/DF, Rel. Min. HUMBERTO GOMES DE
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BARROS, DJ de 16/04/2001 e RMS n° 10.650/DF,
Rel. Min. FRANCISCO PECANHA MARTINS, DJ de
04/09/2000. Além disso, ja se decidiu no ambito
desta Corte que o calculo daquele imposto “ha de
ser feito com base no valor alcancado pelos bens
na arrematag¢cdao, e nao pelo valor da avaliagao
judicial” (REsp. n.° 2.525/PR, Rel. Min. ARMANDO
ROLEMBERG, DJ de 25/6/1990, p. 6027). Tendo em
vista que a arrematacdo corresponde a aquisicao
do bem vendido judicialmente, é de se considerar
como valor venal do imoével aquele atingido em
hasta publica. Este, portanto, é o que deve servir
de base de calculo do ITBI. Il - Recurso especial
provido” (REsp 863.893/PR, Rel. Ministro
FRANCISCO FALCAO, PRIMEIRA TURMA, julgado
em 17/10/2006, DJ 07/11/2006, p. 277).

No que concerne a corregao monetaria, por
nao se tratar de encargo moratério, mas mera corregcao da
moeda, deve ser aplicada para atualizagcédo do valor da
arrematacdo, uma vez que entre a arrematacdo e o registro
pode haver tempo consideravel.

Desta forma, de rigor a manutencdo da
sentencga.

Diante do exposto, meu voto nega
provimento ao recurso oficial.

REZENDE SILVEIRA
Relator
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