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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2388443-77.2024.8.26.0000, da Comarca de Barueri, em que ¢ agravante
GOINCORP INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, é agravado CONDOMINIO EDIFICIO PRAVDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), ALFREDO ATTIE E DAISE
FAJARDO NOGUEIRA JACOT.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DARIO GAYOSO

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto 8257

Agravo de Instrumento Processo 2388443-77.2024.8.26.0000
Relator: DARIO GAYOSO
Orgio Julgador: 27* Camara de Direito Privado

Agravante: Goincorp Incorporacdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Agravado: Condominio Edificio Pravda

Origem: Barueri — Foro de Barueri - 5* Vara Civel
MMa. Juiza: Bruna Lyrio Martins

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execucio de titulo
extrajudicial. Excecao de pré-executividade.

Recurso interposto contra respeitavel decisio que
rejeitou excecio de pré-executividade.

Irresignacio da devedora. Busca o acolhimento da
excecdo de pré-executividade e extinciao da execucao.

Termo de confissio de divida. Titulo executivo
extrajudicial. Documento assinado pelo devedor e duas
testemunhas. Inteligéncia do artigo 784, III, do Cdédigo
de Processo Civil. Débitos de despesas condominiais
confessados em termo de confissio de divida.
Desnecessidade de instru¢iao com convencao condominial
e atas de assembleia. Liquidez do titulo evidenciada.
Necessidade de simples realizacio de calculos
aritméticos com base nos parametros do titulo executivo.
Previsio expressa de possibilidade de execucio do saldo
remanescente, o que equivale a vencimento antecipado.
Excesso de execu¢do. Matéria tipica de embargos a
execucao e que depende de dilacio probatéria. Auséncia
de excesso evidente. Precedente. Decisio mantida.

AGRAVO DESPROVIDO.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra respeitavel
decisdo proferida em agdo de execucdo de titulo extrajudicial, que rejeitou excecao
de pré-executividade oposta pela executada, ora agravante (p. 146/148 dos autos
principais), integrada pela decisdo que rejeitou embargos de declaragdo (p. 155/156
da origem).

A agravante alega que o agravado deixou de instruir o pedido com
a convencdo e as atas de assembleia que deliberam acerca das contribui¢des
condominiais, de modo que ndo foi cumprido o requisito do artigo 784, X, do Codigo
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de Processo Civil. Sustenta a falta de liquidez do titulo executivo; a impossibilidade
de antecipacdo das parcelas em caso de inadimplemento ante a auséncia de previsao
expressa, resultando em excesso de execugao.

Pretende a concessdo de efeito suspensivo; bem como o
provimento do recurso para reformar a decisao recorrida a fim de acolher a excecgao
de pré-executividade, para julgar extinta a execucao.

Recurso tempestivo e preparado (p. 20/21), recebido e processado
sem efeito suspensivo (p. 23/25).

Contrarrazoes pelo desprovimento do recurso (p. 28/31).
E o relatério.

VOTO.

Presentes os pressupostos de admissibilidade recursal.
O recurso nao comporta provimento.

A previsdo expressa do termo de confissdo de divida permite
afastar as alegacdes da agravante:

Conforme consta do item “5. PENALIDADES” (p. 74 da origem):
“O inadimplemento do presente Instrumento, em qualquer de suas cldausulas,
implicara em multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo ainda remanescente,
independente de juros e corre¢do monetdria, sendo facultado ao Credor, promover
a competente execucgdo do referido saldo, constituindo -se o presente instrumento,
em titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso 111, do Codigo de
Processo Civil, abrangendo neste caso, além das parcelas até entdo devidas, mais
eventuais despesas judiciais e extrajudiciais a que der causa.” (destaquei).

O termo de confissdo de divida (p. 72/75 da origem), trata-se de
documento particular assinado pelo devedor e por duas (02) testemunhas, formando
titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, III, do Cédigo de Processo
Civil, sendo suficiente para permitir a execugao.

Portanto, ndo era necessario que o agravado instruisse a execucao
com outros documentos como convengdo ¢ as atas de assembleia que deliberam
acerca das contribui¢des condominiais, pois o titulo executivo nio esta fundado na
previsao do artigo 784, X, do Codigo de Processo Civil.

Ao contrario do que sustenta o agravante o titulo preenche o
requisito da liquidez, por ser possivel calcular o valor do débito com base nos
parametros estipulados no termo de confissdo de divida. Basta simples calculo
aritmético para perceber que o valor do débito exigido pelo agravado corresponde as
montante total das parcelas inadimplidas (R$193.352,36).

Ha previsao expressa no termo de confissdo de divida, no item “5.
PENALIDADES” (p. 74 da origem) sobre a faculdade do credor promover a
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execugao do saldo remanescente, em caso de inadimplemento de qualquer clausula
daquele instrumento, caindo por terra a alegagdo de impossibilidade de antecipagao
das parcelas em caso de inadimplemento.

Se ndo bastasse, excesso de execu¢do ndo constitui matéria de
ordem publica. Ao revés, trata-se de matéria de defesa sujeita a preclusdo, devendo
ser arguida em embargos a execugdo, conforme artigo 917, Il do Codigo de Processo
Civil e que, portanto, nem poderia ser admitida em excecao de pré-executividade,
quando ndo ha excesso evidente, como ocorre na hipdtese dos autos.

Em caso semelhante assim decidiu esta Colenda 27* Camara:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO. DESPESAS
CONDOMINIAIS. Decisdao interlocutoria que rejeitou excecio de
pré-executividade. FExcesso de execu¢do ndo reconhecido.
Cobrangca de parcelas vincendas diretamente na execugdo.
Possibilidade. E cabivel a aplicagdo do art. 323 do CPC/2015 ao
processo executivo, quando se tratar de obriga¢do de trato
sucessivo. Precedentes. Inclusdo de honorarios contratuais em
acordo firmado durante a execugdo. Inadimpléncia. Controvérsia
que ndo comporta andglise no dmbito da excec¢do de pré-
executividade. Conforme a pacifica jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica, a excecdo de pré-executividade é cabivel
quando atendidos simultaneamente dois requisitos, um de ordem
material e outro de ordem formal, ou seja: (a) é indispensavel que
a matéria invocada seja suscetivel de conhecimento de oficio pelo
juizs; e (b) é indispensavel que a decisdo possa ser tomada sem
necessidade de dilacdao probatoria. Assim, a alegagdo de excesso
de execug¢do ndo ¢é cabivel em sede de exce¢do de pré-
executividade, salvo quando esse excesso for evidente, o que ndo é
o caso dos autos, por demandar andlise da legalidade da clausula
firmada no acordo. RECURSO NAO PROVIDO. (TJSP -
2191056-88.2023.8.26.0000 - Relator(a): Alfredo Attié - Orgdo
julgador: 27¢ Cdmara de Direito Privado - Publicagdo:
29/09/2023).

Nesse contexto, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO AO
RECURSO.

Considera-se prequestionada toda matéria constitucional e
infraconstitucional discutida, evitando-se, com isso, oposi¢do de embargos de
declaragao para este fim (Sumulas 211 do Superior Tribunal de Justica e 282 do
Supremo Tribunal Federal).

DARIO GAYOSO

Relator
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