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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2368657-47.2024.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que ¢ agravante
CONDOMINIO VARANDAS JARDIM DO LAGO, ¢ agravado CAIXA
ECONOMICA FEDERAL.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. V.U.* | de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°
AGRAVO N°
COMARCA
AGRAVANTE
AGRAVADA
JUIZ

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

2368657-47.2024.8.26.0000

CAMPINAS — VILA MIMOSA — 5% VARA
CONDOMINIO VARANDAS JARDIM DO LAGO
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

DANIEL OVALLE DA SILVA SOUZA

*AGRAVO DE INSTRUMENTO. Embargos de Terceiro.
Execucao de Titulo Extrajudicial. Rateio Condominial.
Pedido de levantamento de penhora de imdvel alienado
fiduciariamente & Caixa Econdmica Federal. DECISAO
mediante a qual o MM. Juiz “a quo” declinou da
competéncia, determinando a remessa dos Embargos de
Terceiro e da Execucdo de Titulo Extrajudicial para a
Justica Federal. INCONFORMISMO deduzido no Recurso.
EXAME: Instituicdo Financeira que, na condi¢do de credora
fiduciaria, detém a propriedade resoluvel do bem penhorado
até a integral quitacdo do contrato de financiamento.
Competéncia absoluta da Justica Federal para o
processamento e julgamento das causas nas quais ha
interesse de Empresa Publica Federal, “ex vi” do artigo 109,
I, da Constitui¢do Federal. Entendimento consolidado pela
Stimula 150 do Colendo Superior Tribunal de Justica.
Embargos de Terceiro que comportavam mesmo a remessa
pelo r. Juizo de origem a Justica Federal, a qual compete a
concessdo de eventual efeito suspensivo aos Embargos.
Instituicdo Financeira contudo que nao figura como parte
nos autos da Execu¢do principal, tanto que requereu tao
somente a remessa dos Embargos de Terceiro, com a
concessdo de efeito suspensivo quanto a Acdo principal.
Determinacdo de remessa dos autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial para a Justica Federal que deve ser afastada.
Decisao  reformada. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.*

Vistos.

Cuida-se de Agravo de Instrumento

interposto contra decisdo nos autos dos Embargos de Terceiro, opostos a

Execu¢ao de Titulo Extrajudicial que o Condominio agravante move
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contra Jaqueline Souza Gongalves, proferida pelo MM. Juiz “a quo™ na

fl. 46 dos autos principais.

Argumenta o Condominio exequente, ora
agravante, que a Institui¢do Financeira opds Embargos de Terceiro
alegando a propriedade resoluvel do imével penhorado nos autos da
Execug¢do; o MM. Juiz “a quo” determinou a remessa tanto dos
Embargos de Terceiro, quanto da Execucao de Titulo Extrajudicial, para
a Justica Federal; a Institui¢do Financeira embargante sequer requereu a
remessa dos autos da Execucdo, mas tdo somente a suspensdo da Acao
principal; a medida ¢ prejudicial ao Condominio credor, que fica
impossibilitado de cobrar o débito condominial; deve ser determinado o
retorno dos autos da Execugdo (processo principal) ao Juizo de origem,
com a suspensdo do andamento feito em razdo da oposi¢do dos

Embargos de Terceiro pela Instituicao Financeira (fls. 1/8).

Recebido o Recurso sem o efeito suspensivo

(fl. 51), os autos vieram conclusos para o reexame (fl. 54).
E o relatério.

Conforme ja relatado, cuida-se de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdo nos autos dos Embargos de
Terceiro, opostos a Execugdo de Titulo Extrajudicial que o Condominio
agravante move contra Jaqueline Souza Gongalves, proferida pelo MM.

Juiz “a quo” nos termos seguintes:
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“Vistos. Apensem-se estes aos principais de execugdo (1001776-28.2021.8.26.0084).
Diante da alegacdo preliminar de incompeténcia desta justica comum, e, estando-se,
aqui, a luz de hipotese do art. 109, inciso I, da Constituicdo Federal, regra de
competéncia absoluta que se sobrepoe as demais previstas em legislagdo ordindria,
determino desde logo a remessa e distribuicio destes embargos e execucio
correlata a uma das Varas Civeis Federais da Subsecdo Judicidria de Campinas,

com as nossas homenagens. Intime-se.” (“Sl'c”, fl. 46 dos autos principais).

Embora o entendimento do MM. Juiz “a quo”,

ar. decisdo agravada merece parcial reparo.

Trata-se de Embargos de Terceiro mediante os
quais o Banco embargante pugna pela desconstituigdo da penhora
lavrada sobre o imovel objeto da Matricula n® 242.028, do 3° Cartorio de
Registro Imoveis de Campinas, neste Estado, ao argumento de que o
imovel esta alienado fiduciariamente para a garantia de divida e que ndo

compoe o patrimonio da executada (fls. 1/20 dos autos principais).

Ora, considerando o nitido interesse da Caixa
Economica Federal na condicdo de proprietaria resolivel do bem
alienado, tem-se que a competéncia absoluta (““intuito personae”) para o
processamento e o julgamento da causa ¢ da Justica Federal, “ex vi” do

artigo 109, inciso I, da Constituicdo Federal (“4rt. 109. Aos juizes federais

compete processar e julgar: I - as causas em que a Unido, entidade autarquica ou empresa
publica federal forem interessadas na condicdo de autoras, rés, assistentes ou oponentes,

exceto as de faléncia, as de acidentes de trabalho e as sujeitas a Justica Eleitoral e a

Justi¢a do Trabalho.”).

Ressalta-se que esse entendimento ja se acha

consolidado pela Simula 150 do C. Superior Tribunal de Justiga, que
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estabelece “in verbis” que: “Compete a Justica Federal decidir sobre a existéncia

de interesse juridico que justifique a presenca, no processo, da Unido, suas autarquias ou

, . »
empresas publicas .

Assim, considerando a incompeténcia “intuito
personae” da Justica Estadual para processar e julgar os Embargos de
Terceiro, tem-se que os autos comportavam mesmo remessa a Justica
Federal, competente para decidir acerca da concessio do -efeito

suspensivo.

Nao obstante, observa-se que o d. Magistrado
de origem determinou ainda a remessa dos autos da Execucao de Titulo
Extrajudicial n° 1001776-28.2021.8.26.0084, movida pelo Condominio

agravante contra a executada Jaqueline Souza Gongalves.

A proposito, cumpre ressaltar que a Instituigdo
Financeira sequer figura como parte nos autos da Execu¢ao em questao,
tanto que requereu tdo somente a remessa dos Embargos de Terceiro,
com “..a expedi¢do de Oficio ao Juizo da 4“ vara civel de Ribeirdo

Preto, a fim de que seja suspenso o processo n°

1001464-47.2021.8.26.0506” (“sic”, fl. 3).

Assim, considerando que a credora fiduciaria
ndo ¢ parte nos autos da Execug¢do, tendo requerido tdo somente a
expedicao de Oficio para a suspensao da Execu¢do em tramite na Justica
Estadual, ndo se havia mesmo falar em remessa dos autos da Execucao

de Titulo Extrajudicial para a Justica Federal.
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De rigor o parcial acolhimento do Recurso por

conseguinte.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

2297623-80.2022.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas Condominiais

Relator(a): Luis Roberto Reuter Torro

Comarca: Franca

Orgao julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 29/06/2023

Data de publicagdo. 29/06/2023

Ementa: Agravo de Instrumento. Embargos de Terceiro. Existéncia de contrato de
financiamento imobiliario que forneceu recursos ao executado para adquirir o imovel.
Contrato com for¢a de escritura publica de compra e venda. Garantia do contrato
representada pela propriedade fiducidaria do imovel, nos termos do artigo 22 e
seguintes da Lei n° 9514/97, artigo 1361 do Codigo Civil e artigo 5°, inciso XXXV1, da
Constitui¢do Federal. Natureza propter rem da obriga¢do. Crédito condominial que
prefere a qualquer outro. Credor fiducidrio. Caixa Econémica Federal —
Competéncia. Justica Federal. Aplicagdo do disposto no artigo 109 inciso I, da
Constituicido Federal e da Sumula no 150 do E. Superior Tribunal de Justica.
Recurso ndo conhecido, com determinacdo de remessa deste recurso a Justica
Federal.

2039252-39.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Despesas Condominiais

Relator(a): Luiz Eurico

Comarca: Campinas

Orgao julgador: 33° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 05/03/2024

Data de publicagdo. 05/03/2024

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO — EMBARGOS DE TERCEIRO -—
COMPETENCIA DA JUSTICA FEDERAL PARA JULGAMENTO DOS
EMBARGOS DE TERCEIRO OPOSTOS PELA CEF - SOBRESTAMENTO DA
ACAO PRINCIPAL DE EXECUCAO NA JUSTICA ESTADUAL, COM A
FINALIDADE DE PREVENIR EVENTUAIS DECISOES CONFLITANTES OU
IRREVERSIVEIS - DECISA0 MANTIDA - RECURSO NAO PROVIDO

Impde-se, pois, o parcial acolhimento do
Recurso, mas apenas para afastar a determinacdo de remessa da

Execucdo embargada a Justica Federal.

Diante do exposto, da-se parcial provimento ao

Recurso.
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DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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