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Registro: 2025.0000429886

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1007730-08.2021.8.26.0229, da Comarca de Hortolandia, em que ¢ apelante
DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIDA S/C LTDA., ¢é apelado
EMILIA DE SOUZA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
PROVIDO. V.U.* | de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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1007730-08.2021.8.26.0229
HORTOLANDIA - 1* VARA CIVEL
DEZAINY CAMPINAS COBRANCA GARANTIDA S.C

LTDA.

EMILIA DE SOUZA
LUIS MARIO MORI DOMINGUES

*EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. Rateio
condominial referente ao periodo de novembro de 2016 a
outubro de 2017. Demandante exequente que, na condicdo
de sub-rogada, pretende haver da condomina devedora o
valor desembolsado. SENTENCA de extingdo do processo,
sem exame do mérito, nos termos do artigo 485, inciso VI,
do Coédigo de Processo Civil, por ilegitimidade ativa.
APELACAO da exequente, que insiste no prosseguimento
da Execucdo, dada sua condi¢do de sub-rogada. EXAME:
Sub-rogagdo convencional em relagdo ao rateio condominial
ndo adimplido a partir de novembro de 2016 a outubro de
2017. Documentagdo acostada aos autos que comprova o
desembolso da antecipagdo do rateio condominial pela
Empresa exequente. Sub-rogagdo bem configurada.
Aplicagdo do artigo 347 do Codigo Civil e do artigo 778 do
Codigo de Processo Civil. Legitimidade ativa bem
configurada. Sentenca anulada. RECURSO PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de Execugdo de Titulo Extrajudicial,

movida por Dezainy Campinas Cobranga Garantida S.C Ltda. contra

Emilia de Souza, alegando ... ser credora dos valores correspondentes

as despesas condominiais, as quais ndo foram adimplidas pela parte

executada, em razdao do contrato firmado com o Condominio, no qual

previa a possibilidade de antecipagcoes das referidas despesas pela

exequente, cujo contrato garantiu o direito de sub-rogagdo ao crédito”

conforme relatado na fl. 137.
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O MM. Juiz “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo ““in verbis™: “... Ante o exposto, JULGO EXTINTA A
EXECUCAO, com fundamento nos artigos 803, inciso I, do Cédigo de
Processo Civil e 485, inciso 1V, do Codigo de Processo Civil. Proceda-
se ao levantamento de todas as eventuais constri¢oes existentes nos
autos. Custas e despesas pela parte exequente. Oportunamente,

arquivem-se os autos. P.R.1.” (“sic”, fl. 139).

Inconformada, apela a autora visando a reforma
para o prosseguimento da Execucdo, argumentando que a sub-rogacao
decorre do contrato firmado entre partes e que os documentos juntados

comprovam sua legitimidade ativa (fls. 230/236).

Anotado o Recurso (fl. 240), os autos vieram

conclusos para reexame (fl. 243).
E o relatério, adotado o de fl. 137.

A Apelagdo  comporta  conhecimento,
porquanto observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Embora o entendimento da MM. Juiza “a quo”,
a r. sentenca de extingdo do processo sem exame do mérito deve ser

anulada.

Com efeito, a legitimidade refere-se as partes, a
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matriz da pertinéncia subjetiva da A¢ao, que ¢ o poder de demandar de

determinada pessoa sobre determinado objeto.

A apelante argumenta que sua legitimidade
ativa tem respaldo na clausula 4?, alinea “b”, do Contrato firmado com o
Condominio Residencial Peruibe, que estabelece “in verbis”: “...A
antecipagdo das taxas condominiais ndo provocard a cessdo do crédito,
com Sub-rogagdo de todos os direitos, agoes, privilégios e garantias do
CONDOMINIO em favor da DEZAINY, conforme artigo 349 do Cédigo
Civil, sendo que neste caso, ndo se operara de imediato, mas ocorrerd
automaticamente nas seguintes hipoteses: a) — pagamento de taxas
condominiais pelos condominos; b) — rescisdo do presente contrato,

por qualquer causa ou motivo” (“sic”, fl. 22).

Conforme previsto no artigo 349 do Codigo
Civil, “A sub-rogacgao transfere ao novo credor todos os direitos, agoes,
privilégios e garantias do primitivo, em relagdo a divida, contra o

devedor principal e os fiadores™.

E, conforme previsto no artigo 778 do Cddigo
de Processo Civil, “... Pode promover a execugdo for¢ada o credor a
quem a lei confere titulo executivo. § 1° Podem promover a execug¢do
forgada ou nela prosseguir, em sucessdo ao exequente originario: IV - o

sub-rogado, nos casos de sub-rogagao legal ou convencional”.

No caso, embora o entendimento do douto

sentenciante no sentido de que nao houve demonstragao do desembolso
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da antecipacdo do rateio condominial em questdo pela Empresa
exequente, consta da Matricula n® 133.263 do Registro de Imoéveis de
Sumaré, neste Estado, que a executada, ora apelada, ¢ proprietaria da
unidade condominial devedora (fls. 80/83). Alias, a documentacao
acostada nas fls. 124/136 e 153 comprova o pagamento antecipado do

rateio condominial ao Condominio Peruibe.

Considerando, no mais, que o contrato firmado
tratou da sub-rogacdo do rateio vencido entre novembro de 2016 a
outubro de 2017, a Execucdo deve prosseguir em relaciao a esse crédito

sub-rogado (fls. 62/64).

Resta o acolhimento do Recurso por

conseguinte.

A proposito, eis a Jurisprudéncia:

1009874-91.2021.8.26.0604

Classe/Assunto: Apela¢do Civel / Despesas Condominiais

Relator(a): Caio Marcelo Mendes de Oliveira

Comarca: Sumaré

Orgdo julgador: 32° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 26/10/2023

Data de publicagdo. 26/10/2023

Ementa: TAXAS CONDOMINIAIS - Acdo de execucido — Extingdo
processual, pelo fundamento de que ndo teria legitimidade a credora para a
finalidade pretendida - Demonstragcido documental de que se sub-rogou a
recorrente nos direitos do condominio, na forma do art. 347, do Cédigo Civil -
Caso em que a credora antecipou ao Condominio o valor devido pelos
condominos inadimplentes - Irrelevincia da posterior rescisdo contratual, em
atengdo a atos validamente praticados — Precedente da Camara - Extingdo
processual afastada - Recurso provido.

1007981-65.2021.8.26.0604
Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Despesas Condominiais
Relator(a): Jodo Baptista Galhardo Junior
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Comarca: Sumaré

Orgdo julgador: 30° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 25/10/2023

Data de publicagdo. 25/10/2023

Ementa: APELACAO. Despesas condominiais. Execuc¢io de titulo
extrajudicial. Sentenca de extingdo do feito, por reconhecida a ilegitimidade
ativa. Insurgéncia da exequente. Acolhimento. Empresa-exequente e
condominio que celebraram contrato de prestacdo de servicos de
antecipacdo/pagamento de taxas condominiais. Sub-rogacdo convencional em
relacdo as prestacoes condominiais vencidas entre abril de 2020 e maio de
2021. Legitimidade ativa da empresa exequente para mover a agdo executiva.
Inteligéncia do art. 778, § 1°, IV do CPC. Sentenga declarada sem efeito, com
ordem de retorno a origem para regular seguimento. Recurso provido.

1008041-38.2021.8.26.0604

Classe/Assunto: Apelacdo Civel / Despesas Condominiais

Relator(a): Hugo Crepaldi

Comarca: Sumaré

Orgdo julgador: 25° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 20/10/2023

Data de publicagdo. 20/10/2023

Ementa: APELACAO — EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL —
DESPESAS CONDOMINIAIS — Acgdo julgada extinta sem julgamento de
mérito — Reconhecimento da ilegitimidade ativa da empresa exequente — Sub-
rogacdo que ndo teria sido comprovada — Rescisdo do contrato firmado entre
a exequente e o0 Condominio — Insurgéncia da autora — Acordo extrajudicial
entabulado entre a exequente e o Condominio Residencial Serra Negra —
Homologacdo judicial — Sub-rogagio convencional em relagdo as prestacoes
condominiais vencidas entre abril de 2020 e maio de 2021 — Legitimidade
ativa da empresa exequente para mover a agio executiva — Inteligéncia do
art. 778, §1°, IV do CPC — Execucgdo que deve se limitar ao crédito sub-rogado
— Sentenca reformada — Retorno dos autos ao Primeiro Grau para
prosseguimento do feito executivo — Recurso provido, com observagdo.

1009898-22.2021.8.26.0604

Classe/Assunto: Apela¢do Civel / Despesas Condominiais

Relator(a): Walter Exner

Comarca: Sumaré

Orgdo julgador: 36° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 09/10/2023

Data de publicagdo. 09/10/2023

Ementa: Apelagcdo. Execugdo de titulo extrajudicial. Despesas condominiais.
Sentenca terminativa, marcada pelo reconhecimento da ilegitimidade ativa.
Inconformismo. Cabimento. Exequente que pagou ao condominio as taxas
inadimplidas pelos condominos-executados, sub-rogando-se no crédito.
llegitimidade, no entanto, para a cobranca das despesas vencidas em junho e
outubro de 2021. Recurso parcialmente provido.

1009886-08.2021.8.26.0604
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Classe/Assunto: Apela¢do Civel / Despesas Condominiais

Relator(a): Paulo Ayrosa

Comarca: Sumaré

Orgdo julgador: 31° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 06/10/2023

Data de publicagdo. 06/10/2023

Ementa: DESPESAS DE CONDOMINIO — EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — ILEGITIMIDADE ATIVA — RECONHECIMENTO —
SUB-ROGACAO NOS DIREITOS DO CONDOMINIO EM RELACAO AO
DEBITO CONDOMINIAL INADIMPLIDO A PARTIR DE JULHO DE 2020.
EXGESE DOS ARTIGOS 347 DO CC E 778 DO CPC — EXTINCAO
AFASTADA - SENTENCA ANULADA. RECURSO PROVIDO EM PARTE.
Comprovando a exequente, apelante, a sub-rogagdo em relagdo aos créditos
condominiais perseguidos entre o periodo de julho de 2020 a junho de 2021,
conforme previsdao contratual, devidamente embasada nos artigos 347 do CC e
778 do CPC, de rigor o afastamento da extin¢cdo, com determinacdo de
prosseguimento do feito.

Impde-se, pois, a anulacdo da r. sentenca
apelada para determinar o retorno dos autos a Vara de origem para o

regular prosseguimento, com as cautelas de rigor.

Diante do exposto, da-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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