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Registro: 2025.0000429556

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1127197-09.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante/apelada
ROSANA GAMA NAGGAR, ¢ apelado/apelante GRPQA LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: RECURSO
DA AUTORA NAO PROVIDO E RECURSO DA RE PARCIALMENTE
PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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1127197-09.2023.8.26.0100

SAO PAULO - CENTRAL - 32° VARA CIVEL
ROSANA GAMA NAGGAR

GRPQA LTDA. — QUINTO ANDAR

FABIO DE SOUZA PIMENTA

*ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS
E MORAIS. Contrato de prestagdo de servigos de
intermediacdo de locacdo de bem imdvel firmado entre as
partes no dia 17 de dezembro de 2018. Contratante
demandante que alega avarias no imovel locado,
argumentando que ofereceu em locacdo o imovel indicado,
com vedacdo expressa de comunicacdo direta com a
locataria na contratagdo firmada com a demandada, a quem
cabia a inteira responsabilidade pela administracio no
tocante, mas que teria deixado de cumprir a obrigacdo
pactuada, dando ensejo a rescisdo da intermediagdo no dia
17 de margo de 2023. SENTENCA de parcial procedéncia.
APELACAO da autora, que insiste na majoracio da
indenizagdo moral, com a imposicdo dos Onus
sucumbenciais  integralmente contra a demandada.
APELACAO da demandada, que insiste na preliminar de
ilegitimidade  passiva, pugnando no mérito pela
improcedéncia da A¢do. EXAME: Legitimidade passiva da
Empresa demandada bem configurada. Relacdo locaticia
que ¢ incontroversa, figurando a Empresa demandada como
intermediaria. Empresa ré que assumiu a responsabilidade
pela devolu¢do do imodvel a autora no mesmo estado de
conservagcdo do inicio da locagdo. Danos no imovel e
despesas com reforma que ndo foram especificamente
impugnados pela ré e que sdo, portanto, incontroversos.
Demandada que se limitou a negar sua responsabilidade
pelos danos reclamados, a pretexto de regular prestagdo dos
servicos contratados. Obrigacdo de restituicdo do imovel
locado nas mesmas condig¢des do inicio do contrato, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal, prevista no
artigo 23, inciso 111, da Lei n® 8.245/91. Demandada que nao
se desincumbiu do 6nus de provar a existéncia de fato
impeditivo, modificativo ou extintivo do direito da autora,
“ex vi” do artigo 373, inciso II, do Cédigo de Processo
Civil. Responsabilidade da demandada pelos reparos das
avarias indicadas bem reconhecida, mormente tendo em
vista a juntada dos laudos de vistoria, orcamentos e
comprovantes de pagamento pela autora. Padecimento
moral indenizavel ndo configurado. Caso que comporta a
aplicagdo da sucumbéncia reciproca, arcando as partes com
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as custas e despesas processuais a que deram causa, além da
honoraria devida pela Empresa ré ao Patrono da autora, que
¢ arbitrada em dez por cento (10%) do valor da condenacio,
e da honoraria devida pela autora ao Patrono da Empresa ré
que ¢ arbitrada em dez por cento (10%) do valor da
diferenga entre o valor da causa e o valor da condenacgio,
"ex vi" dos artigos 85, §2°, e 86, paragrafo inico, ambos do
Codigo de Processo Civil. Sentenca reformada. RECURSO
DA AUTORA NAO PROVIDO E RECURSO DA RE
PARCIALMENTE PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de Acdo de Indenizacdo por Danos
Materiais e Morais ajuizada por Rosana Gama Naggar contra Grpqa

(L3

Ltda., sob a alegacdo de que as partes firmaram contrato de
intermediacdo e administracdo de locacdo em 17/12/2018, relativo a
administracdo de seu imovel localizado na Rua Batataes, n° 348,
apartamento 3, Jardim Paulista, e que, na mesma data, também
firmaram contrato de locagdo com Noemi Nevez de Melo Corea como
locataria, de maneira que a requerida responsabilizou-se por toda a
administragdo da locagdo. Narra que, por for¢a de contrato, é vedada
expressamente a comunicagdo direta entre o locador e o locatario,
sendo a requerida responsavel pela intermediacdo de quaisquer
problemas. Relata que, em junho/2022, recebeu notificacdo
encaminhada pelo sindico do condominio informando a necessidade de
reparo na garagem por conta de infiltra¢oes. Assim, entrou em contato
com a requerida, mas ndo recebeu atendimento e ndo houve a

realizagdo de qualquer reparo na garagem, ensejando a aplica¢do de

multa pelo condominio a unidade da requerente, momento em que houve
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iniciativa na reparag¢do de tais infiltragoes pela requerida. Afirma que
tais reparos na garagem ensejaram a remo¢do do vaso sanitario, pisos,
azulejos, box do banheiro e uma banheira, e a requerida optou pela
instalagdo de materiais de qualidade inferior, bem como ndo recolocou
a banheira removida, que simplesmente desapareceu. Ademais, alega
que a obra contou com inumeros defeitos de execugdo. Aduz que o
contrato foi rescindido e, em 17/03/2023, foi realizada a vistoria de
saida, na qual diversas consideragoes lhe foram reportadas acerca de
divergéncias em material substituido, avarias, trocas por objetos de
menor valor. Acrescenta que ndo houve o repasse do aluguel pago
referente aos meses de janeiro, fevereiro e margo de 2023, totalizando o
valor de R$ 10.959,09. Alega que em 25/04/2023 recebeu notifica¢do
extrajudicial da ré com oferecimento do montante de R32.000,00 para
realizagdo dos reparos necessarios. Com isso, enviou contranotificagao,
pugnando pelo ressarcimento da quantia de R$ 19.859,09, relativos aos
trés meses de aluguéis ndo recebidos e do montante orcado pela
requerida para os reparos necessarios no banheiro (R$ 8.900,00).
Narra que tal contranotificagdo nunca foi respondida, de modo que foi
obrigada a arcar com todos os custos relativos a recuperagdo do
imovel, totalizando o valor de R$ 41.670,34, que inclui: 1) R$ 10.959,09
(aluguéis nos meses de janeiro, fevereiro e marco de 2023); 2) RS
1.000,00 (recuperacdo dos pisos e caida da agua do banheiro); 3) R$
9.700,00 (restaurac¢do dos banheiros); 4) R$ 4.780,00 (recupera¢do da
cozinha e area de servigo); 5) R$ 10.900,00 (recuperacdo geral das
partes deterioradas do imovel e quartos); 6) RS 2.446,25 (materiais de
construgdo); 7) R$ 135,00 (lavagem/recuperagdo da persiana) e; 8) R$

1.750,00 (banheira). Requer, dessa forma, a condenacgdo da requerida
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ao ressarcimento dos danos materiais, que totalizam R$ 41.670,34, bem

como ao pagamento de indenizagdo por danos morais”, conforme

relatado nas fls. 718/719.

O MM. Juiz “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo “in  verbis”: Ante o exposto, JULGO
PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos de ROSANA GAMA
NAGGAR contra GRPQA LTDA (QUINTO ANDAR) para condenar a

L3

requerida no pagamento a autora na indeniza¢do por danos materiais
no importe de R$ 41.670,34, corrigido monetariamente desde a data do
seu desembolso, com juros mensais legais de mora a contar da citagdo.
Condeno, ainda, no pagamento de indeniza¢do por danos morais, no
valor de R$ 3.000,00, corrigido monetariamente desde a data desta
senten¢a, com juros mensais legais de mora a contar da publicac¢do
desta decisdo. Ante a sucumbéncia reciproca, condeno a parte autora
no pagamento de honorarios advocaticios ao patrono da requerida no
valor equivalente a 10% sobre a diferenca entre o valor da agdo e o
valor fixado da condenacgdo (referente ao proveito economico da parte
requerida), assim como condeno a parte requerida no pagamento ao
patrono do autor ao equivalente a 10% do valor da condenagdo
(referente ao proveito economico da parte autora), devendo cada parte
arcar igualmente com as custas e despesas processuais efetivadas neste
processo. Por fim, JULGO EXTINTA a presente agdo, com resolugdo do
meérito, nos termos do art.487, I, do Codigo de Processo Civil.
Certificado o trdnsito em julgado, aguarde-se o prazo de 30 dias,

arquivando-se estes autos principais da fase de conhecimento.” (“sic”,

fls. 726/727).
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Os Embargos de Declaragdo opostos pela
autora foram acolhidos, mas tdo somente para corrigir o erro material

indicado (fls. 730/736 e 737/738).

Apela a autora insistindo na majoragdo da
indenizacdo moral, com a imposicdo dos Onus sucumbenciais
integralmente contra a demandada (fls. 741/750). Apela também a
demandada, insistindo na preliminar de ilegitimidade passiva, pugnando

no mérito pela improcedéncia da Ag¢ao (fls. 756/770).

Anotados os Recursos (fls. 753 e 773), as partes
apresentaram contrarrazoes (fls. 776/797 e 798/821).

E o relatério, adotado o de fls. 718/720.

Os Recursos comportam conhecimento, ante a
configuragdo dos requisitos de admissibilidade recursal no tocante (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Embora o teor das razOes recursais, a T.

sentenca apelada deve ser reformada apenas parcialmente.

De inicio, cumpre ressaltar que a Empresa
Administradora foi a responsavel pela intermediacdo do contrato de
locagao com o terceiro locatario (fls. 18/35). Demais, consta da clausula

<

1.1. do contrato firmado entre as partes que “..a Loca¢do sera
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administrada pelo QUINTOANDAR, identificado no Quadro Resumo, o
qual atuara como facilitador da relagdo entre as partes, devendo ser,
obrigatoriamente, o unico ponto de contato entre locador e locatdrio
para todos os assuntos relacionados a esta locagdo através dos canais
de atendimento indicados no Quadro Resumo, enquanto administrar a
locagdo, sem prejuizo de outras fungoes atribuidas ao QUINTOANDAR

neste Contrato” (“sic”, fl. 20).

A clausula 11.3 do contrato em questao
estabelece que, “...Caso o LOCATARIO ndo devolva o imével nas
mesmas condi¢oes em que o recebeu, o QUINTOANDAR podera
realizar trés orcamentos para a realizacdo do reparo e reposicdo dos
objetos faltantes ou danificados, todos no mesmo padrdo e qualidade
dos originais, e entdo proceder a cobranca do or¢camento mais barato
do LOCATARIO, que serd integralmente responsivel por seu
pagamento, acrescido da multa no valor equivalente a 40% (quarenta
por cento) do valor total dos or¢camentos, incluidos materiais, mdo de
obra e eventuais outras despesas envolvidas. Neste caso, ficara entdo o
LOCATARIO obrigado ao pagamento de 140% (cento e quarenta por
cento) do total a ser reparado pelo descumprimento de sua obrigagdo
quando da rescisdo do contrato. Caso seja feita a cobrangca mediante
um terceiro, serdo incluidos ainda os honorarios de contratacdo deste,
desde ja fixados em até 10% (dez por cento) na fase extrajudicial e até
20 % (vinte por cento) na fase judicial/arbitral, os quais incidirdo sobre
o total do débito atualizado, incluindo multas, juros e corregdo

monetaria” (“sic”, fl. 30).
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Bem por isso, considerando a vedacdo expressa
de comunicag¢do direta da locadora com a locataria na contratacao
firmada com a demandada, bem ainda que a Empresa intermediaria
assumiu a responsabilidade pelos reparos do imével, com a sub-rogagdo
da cobrancga contra o locatario, era mesmo de rigor o reconhecimento da

legitimidade passiva da demandada.

No mais, observa-se que o caso dos autos versa
pretensdo indenizatoria para reparagdo de danos materiais constatados
em imovel objeto da locagdo. E, conforme previsto no artigo 336 do
Codigo de Processo Civil, “Incumbe ao réu alegar, na contesta¢do, toda
a materia de defesa, expondo as razoes de fato e de direito com que
impugna o pedido do autor e especificando as provas que pretende
produzir”. Ja de acordo com o artigo 341, “caput”, do mesmo Codigo,
presumir-se-ao verdadeiras as alegagdes de fato constantes da peticao

inicial, se ndo forem especificamente impugnadas.

No caso em exame, impde-se reconhecer que
nao houve impugnacao especifica por parte da ré em relacdo aos danos
reclamados e a respectiva pretensdo indenizatoria. Alids, a Empresa
demandada limitou-se a alegar que a intermediaria ndo tem
responsabilidade pela indeniza¢do material € que ndo praticou qualquer

conduta irregular.

Ora, de acordo com o artigo 23, inciso III, da

3

Lei n° 8.245/91, o locatario ¢ obrigado a “...- restituir o imovel, finda a

locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragoes
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decorrentes do seu uso normal”. Além disso, j& se viu, consta da
cldusula 11.13 do contrato firmado entre as partes que cabia ao locatario
a devolugao do imoével no mesmo estado em que o recebeu, sendo que,
constatada a inércia do locatério para a reparagdo de eventuais avarias no
imovel, a Empresa demandada apresentaria trés (3) orgamentos, ficando

sub-rogada no ressarcimento contra o locatario (v. fl. 30).

Tem-se, pois, que a ré ndo se desincumbiu do
onus de provar a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo
do direito da autora, “ex vi” do artigo 373, inciso II, do Codigo de

Processo Civil.

Assim, ausente impugnagdo especifica no
tocante, havendo ainda laudo de vistoria inicial (fls. 36/141), laudo de
vistoria de saida (fls. 142/318), além de comprovantes de pagamentos
dos reparos (fls. 441/463), tem-se que a alegagdo de que o imovel locado
foi devolvido com avarias restou incontroversa ¢ bem comprovada nos
autos, cabendo a requerida o pagamento da indenizacdo material

correspondente.

Por fim, quanto ao pedido de indenizagao
moral, ¢ sabido que a ocorréncia de dano moral indenizdvel pressupde
ofensa a direito de personalidade, que ¢ conceituado como um direito
inerente a pessoa humana e a sua dignidade. Os direitos da
personalidade estdo expressamente tutelados no ordenamento juridico
brasileiro pelos artigos 11 a 21 do Codigo Civil e pelo artigo 5° da
Constitui¢ao Federal (v. REsp 613.374/MG e REsp 1.334.087/RJ).
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A reparacdo do prejuizo a ato atentatério a
direito de personalidade, por sua vez, exige, a rigor, comprovagao
efetiva do dano, especialmente no caso em exame, porque nao se
configura “in re ipsa”, nao sendo possivel presumir o abalo moral
alegado. No caso vertente, entretanto, a questdo envolve mero
descumprimento contratual, que gerou dissabor, aborrecimento,
transtorno ou percalgo do cotidiano, sem concretizacdo de abalo

psicologico apto a ensejar o dever de indenizar.

Resta a rejeicdo do Recurso da autora e o
acolhimento parcial do Recurso da ré, apenas para afastar a indenizagdo

moral, com a aplicagdo da sucumbéncia reciproca.

A proposito, eis a Jurisprudéncia:

1016992-92.2023.8.26.0008

Classe/Assunto: Apelagdo Civel / Promessa de Compra e Venda

Relator(a): Luis Roberto Reuter Torro

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 25/10/2024

Data de publicagdo: 25/10/2024

Ementa: APELACAO — Compromisso de Compra e Venda de Imével Pronto -
Ac¢do de Rescisdo Contratual c/c Declaratoria de Inexigibilidade de Multa
Contratual c/c Indenizagdo Por Danos Materiais (Devolu¢do de Quantias
Pagas) com Pedido de Tutela de Urgéncia — Alega a autora que firmou com
os corréus Eiki e Naomi, por intermédio do requerido "Quinto Andar", um
Termo de Compromisso de Compra e Venda, para aquisicdo de um imovel,
tendo dado um sinal de R$ 29.750,00, ocorre que em razdo de diversas
pendéncias  financeiras, como processo de execug¢do fiscal de n°
0554223-70.1998.4.03.6182, diante da auséncia de expedi¢cdo de certiddo
negativa de tributos federais e de divida ativa, optou a autora pelo
cancelamento do contrato em face do risco do negocio, sendo apresentado
distrato, todavia, a requerida lhe cobrou multa no valor de R$ 59.500,00 -
Sentenca de procedéncia. Apelacdo do requerido "GRPQA — LTDA",
arguicdo preliminar de ilegitimidade passiva, no mérito, para que seja
reconhecido a inexigibilidade e a auséncia de conduta ilicita praticada pela
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apelante. Apelacdo dos requeridos EIKI e NAOMI, que a condenagdo seja
direcionada exclusivamente a corré "Quinto Andar", no que se refere na
devolugdo integral de valores do sinal — Exame: Descabimento - Preliminar
de ilegitimidade passiva afastada, sendo soliddria a responsabilidade dos
fornecedores integrantes da cadeia de consumo, no qual respondem
solidariamente independentemente de culpa, pelos danos causados aos
consumidores, conforme os artigos 7°, pardgrafo unico, 14, §1°, I, 11, 11, 18,
25, § 1°, ambos do Codigo de Defesa do Consumidor — Requeridos que deram
causa ao distrato do contrato, em razdo da descoberta pela compradora de
diversas pendéncias financeiras dos proprietarios do imovel, como processo
de execucgdo fiscal e impossibilidade de expedi¢do de certidoes negativas,
inteligéncia do artigo 418, 11, do Codigo Civil - Decisdo bem fundamentada e
dentro da legislacdo processual — Sentenga mantida - RECURSOS
IMPROVIDOS.

1004992-66.2023.8.26.0006

Classe/Assunto: Apelacao Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a).: Alfredo Attié

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 30/08/2024

Data de publicagdo: 30/08/2024

Ementa: LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL. ACAO DE INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS E MORAIS. INTERMEDIACAO DE LOCACAO.
Sentenca de parcial procedéncia. Recurso da ré. Legitimidade passiva:
Intermediadora que atua na cadeia de servigos prestados. Relagdo havida
entre as partes que tem natureza de consumo e, por isso, submete-se a
aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor. Ré que atua como
intermediadora de locacdo, logo é fornecedora integrante da cadeia de
consumo pelos danos sofridos pela consumidora. Responsabilidade pelo
servico prestado quanto a gestdo da locacdo residencial. Ilegitimidade
passiva afastada. Autora que, apos a assinatura do contrato e no dia da
entrega das chaves foi surpreendida com a noticia de que havia outros
moradores no imovel que havia acordado. Dano moral configurado. Prejuizo
moral indenizavel bem evidenciado. Autora que foi submetida a bem mais que
mero aborrecimento ou percal¢o do cotidiano com a fraude em questdo.
Indenizagdo fixada em R$ 8.000,00 bem fixada, que deve ser mantida.
Inversdo do onus da prova que ndo foi objeto da sentenca e ndo teve
influéncia no julgamento. Preliminar de contrarrazoes. Principio da
dialeticidade. Rejei¢do. Recurso apto ao combate da sentenga, preenchendo
todos os requisitos do art. 1.010, do CPC. Sentenga mantida. RECURSO NAO
PROVIDO

1000615-32.2022.8.26.0315

Classe/Assunto: Apelacao Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a).: Adilson de Araujo

Comarca: Laranjal Paulista

Orgdo julgador: 31° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 20/07/2024

Data de publicagdo: 20/07/2024

Ementa: APELACAO. ACAO DE REPARACAO DE DANOS CUMULADA
COM COBRANCA DE MULTA. LOCACANO RESIDENCIAL. SENTENCA DE
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PARCIAL PROCEDENCIA. RECURSOS DA LOCATARIA E DO FIADOR.
ENCERRAMENTO DO CONTRATO PELO LOCADOR ANTES DO TERMINO
CONTRATUALMENTE PREVISTO EM DECORRENCIA DE ALTERACANO
DA DEST INACANO CONTRATUALMENTE PREVISTA. PRELIMINARES
AFASTADAS. MULTA CONTRATUAL POR ALTERACAO DA DESTINACAO
QUE REPRESENTA INADMISSIVEL BIS IN IDEM (DUPLA PENAL[ZACANO
PELO MESMO FATO), VISTO QUE A LOCACANO FOI ENCERRADA
ANTECIPADAMENTE PELO MESMO FUNDAMENTO. OBRIGACANO DO
LOCATARIO EM RESTITUIR O IMOVEL NAS MESMAS CONDICOES EM
QUE RECEBEU NO INICIO DO CONTRATO. ACERVO PROBATORIO QUE
ATESTA A DEVOLUCAO DO IMOVEL EM DESACORDO COM O
CONTRATO. CONDENAGCAO DOS REUS AO PAGAMENTO DOS REPAROS
NECESSARIOS. SENTENCA MANTIDA. ADEQUACAO DO INICIO DA
INCIDENCIA DA CORRECAO MONETARIA PARA A DATA DO
ORCAMENTO APRESENTADO. RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS.
1.- As questoes suscitadas pelo fiador como preliminar sdo incapazes de
anular o julgamento monocratico. Houve regular exercicio de defesa, com
plena compreensdo das pretensées do autor, ndo havendo prejuizo. Ndo houve
alterag¢do do contrato, que previu responsabilidade do fiador até entrega das
chaves, e foi firmado em exercicio de manifestagdo vontade, ndo apresentando
vicios a invalida-lo. 2.- O valor da multa, cobrada com fundamento na
altera¢do da destinagdo do imovel de residencial para comercial deve ser
afastada, visto que a relag¢do locaticia foi encerrada antecipadamente por tal
fundamento. Logo, a multa representa inadmissivel bis in idem (dupla
penalizacdo pelo mesmo fundamento). 3.- E incontroverso nos autos que o
imovel locado foi devolvido em estado diverso daquele havido no inicio do
contrato, razdio pela qual ha que se acolher o pedido reparatorio amparado
em prova suficiente além de or¢camento realizado para tal desiderato. Adequa-
se o inicio da corre¢do monetaria para a data da elaboragdo do or¢camento.

1020920-85.2020.8.26.0451

Classe/Assunto: Apelacao Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Angela Moreno Pacheco de Rezende Lopes

Comarca: Piracicaba

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 21/02/2022

Data de publicagdo: 21/02/2022

Ementa: ACAO DE COBRANCA - Partes que mantiveram relacdo locaticia
relativa a imovel comercial - Com a desocupagdo, foram constatadas avarias,
em contrapartida a vistoria inicial - Autor que postura o recebimento dos
valores relativos a reparag¢do dos danos - Orcamento e fotografias que
demonstram a necessidade de reparos - Empresa ré que, citada, ndo
apresentou contestacdo, deixando de trazer contraprova para infirmar as
produzidas pelo autor, que se tornaram incontroversas - Sentenca de
procedéncia - Recurso da locatdaria - Nao acolhimento - Obrigagdo
contratual de restituir o imovel nas mesmas condicoes do inicio da locagdo,
constatadas mediante vistoria firmada pela ré - Avarias posteriores a locagdo
que ndo se coadunam com o simples desgaste do tempo ou pelo uso - Dever
de reparacdo corretamente reconhecido - Senten¢a mantida - Honorarios
recursais devidos - RECURSO DESPROVIDO.

1058884-93.2023.8.26.0100
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Classe/Assunto: Apelacao Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Milton Carvalho

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 36° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 13/06/2024

Data de publicagdo: 13/06/2024

Ementa: ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
DECLARA CATO DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO E INDENIZA CA~ O POR
DANOS MORAIS. Senteng¢a que julgou parcialmente procedentes os pedidos,
afastado, contudo, o pleito indenizatorio. Insurgéncia dos autores. Autores
que adquiriram o imovel locado, cuja intermedia¢do era realizada pela
empresa ré (Quinto Andar), comunicando a apelada acerca do negocio
realizado. Ré que, enquanto avaliava a documentagdo enviada para
cancelamento do contrato de locagdo, emitiu boleto no valor integral do més
da aquisi¢do, sem desconto dos dias proporcionais. Posterior inser¢do do
nome dos autores nos cadastros de inadimplentes em razdo do débito. Danos
morais ndo configurados. Negativagcdo, no caso concreto, que ndo pode
gerar dano moral in re ipsa, pois a inclusdo do débito nos orgdos de prote¢do
ao crédito foi regular, ainda que em valor superior ao efetivamente devido.
Ademais, em que pese o reconhecimento da falha na prestacdo dos servigos,
consistente na demora para avaliacdo do negdocio de venda e compra para
baixa do contrato de locacdo, ausente demonstracdo de repercussoes
gravosas capazes de ensejar danos aos direitos de personalidade dos autores.
Inadimplemento que ndo tem o conddo de gerar abalo moral indenizdvel
que, no caso, ndo prescinde de efetiva comprovacdo. Senten¢a mantida.
Recurso desprovido.

Impde-se pois a rejeicdo do Recurso da autora
e o acolhimento parcial do Recurso da ré para afastar a indenizagdo
moral, arcando as partes, pela sucumbéncia reciproca, com as custas e
despesas processuais a que deram causa, além da honoraria devida pela
Empresa ré ao Patrono da autora, que ¢ arbitrada em dez por cento
(10%) do valor da condenagdo, ¢ da honoraria devida pela autora ao
Patrono da Empresa ré que € arbitrada em dez por cento (10%) do valor
da diferenca entre o valor da causa e o valor da condenacao, "ex vi" dos
artigos 85, § 2° e 86, paragrafo tnico, ambos do Cddigo de Processo

Civil.

Diante do exposto, nega-se provimento ao

Recurso da autora e da-se parcial provimento ao Recurso da ré.
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DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relatora
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