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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1127191-36.2022.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante PABLO
SANTANA DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA), é apelado CONDOMINIO
EDIFICIO GARAGEM DAS BANDEIRAS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Séo Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
NAO PROVIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° : 34.020

APELAGCAO N°: 1127191-36.2022.8.26.0100

COMARCA : SAO PAULO - CENTRAL — 292 VARA CIVEL
APELANTE : PABLO SANTANA DOS SANTOS

APELADO : CONDOMINIO EDIFICIO GARAGEM DAS BANDEIRAS
Juiza : DANIELA DEJUSTE DE PAULA

*ACAO DE COBRANCA. Contrato verbal de locacdo de
imével residencial. Condominio demandante que alega o
inadimplemento dos locativos mensais vencidos a partir de
agosto de 2021, cobrando do inquilino demandado o débito
que ja somava R$ 24.011,62 na data do ajuizamento.
SENTENCA de procedéncia. APELACAO do demandado,
que pugna pelo reconhecimento da sucumbéncia reciproca,
tendo em vista a adogdo de taxa de juros diversa da indicada
pelo Condominio autor na peti¢do inicial, insistindo na
improcedéncia da Agdo, sob a argumentagdo de que nido
mantém relagdo juridica com o autor. EXAME: Prova
constante dos autos, formada por documentos e
depoimentos orais, que ¢ segura na indicagdo de que o
demandado consentiu com a contratagdo em causa.
Auséncia de prova quanto ao alegado comodato.
Demandado que ndo fez prova de fato modificativo,
extintivo ou impeditivo do direito reclamado pelo autor.
Aplicagdo do artigo 373, inciso II, do Codigo de Processo
Civil. Adogdo de taxa de juros diversa da indicada na
planilha de débito, que no caso ndo justifica a aplicagdo da
sucumbéncia reciproca. Verbas sucumbenciais que devem
ser arcadas integralmente pelo demandado, ante a
sucumbéncia minima do demandante, majorada a honoraria
devida pelo demandado ao Patrono do autor para doze por
cento (12%) do valor da condenag@o, "ex vi" do artigo 85, §
11, do Cédigo de Processo Civil, observada a “gratuidade”
concedida na Vara de origem. Sentenca mantida.
RECURSO NAO PROVIDO.*

Vistos.

Trata-se de “A¢do de Cobran¢a” movida pelo

(13

Condominio apelado contra o apelante, sob a alegacdo de que “... o
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requerido deixou de pagar parte do aluguel vencido em 07/08/2021,
bem como a integralidade dos aluguéis vencidos nos meses de setembro,
outubro, novembro e dezembro de 2021 e os vencidos nos meses de
Jjaneiro, fevereiro, margo, abril, maio, junho e julho de 2020. Pede a
condenagdo do requerido no valor de R$ 24.011,62 (vinte e quatro mil
onze reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao principal

acrescido de multa, juros e corre¢do monetaria.”, conforme relatado na

fl. 235.

A MM? Juiza “a quo” proferiu a r. sentenca
apelada, decidindo “in verbis”: Ante o exposto, JULGO
PROCEDENTES os pedidos da parte autora e CONDENO o réu ao

(3

pagamento dos valores devidos ao requerente por aluguéis atrasados.
Sucumbente, condeno a parte ré ao pagamento de custas e de despesas

processuais, alem de honorarios advocaticios, que fixo em 10% do valor

da condenagdo. P.R.1.C.” (“sic”, fl. 237).

Os Embargos de Declaracdo opostos pelo
Condominio autor foram acolhidos para sanar a omissao referente aos
consectarios legais, com a condenac¢ao do demandado ao pagamento dos
aluguéis inadimplidos, acrescidos de multa contratual, além de corregao
monetaria pelos indices adotados para calculos judiciais, a contar de
cada vencimento, ¢ juros de mora de um por cento (1%) ao més, a contar

da data da citagdo (fls. 240/241).

Apela o demandado pugnando pelo

reconhecimento da sucumbéncia reciproca, em razao da adocao de taxa
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de juros de mora diversa da indicada pelo autor na planilha de débito,
insistindo no mérito pela rejeicdo do pedido inicial, sob a alegacdo de

que foi autorizado a ocupar o imdvel sem contraprestagao (fls. 251/258).

Anotado o Recurso (fl. 259), o apelado

apresentou contrarrazoes pugnando pela manutencdo da sentenga (fls.

262/267).
E o relatorio, adotado o de fl. 235.

A Apelagdo  comporta  conhecimento,
porquanto observados os requisitos de admissibilidade no tocante (v.

artigos 1.009 e seguintes do Codigo de Processo Civil).

Embora o teor das razOes recursais, a T.

sentenga apelada deve ser mantida.

No caso, narra o Condominio autor que firmou
contrato de locacdo de imovel residencial com os terceiros Paulino
Octavio Centini e Sonia Martins Carneiro, sendo que o demandado, na
condigdo de genro dos locatarios, passou a residir na unidade
condominial com os locatarios. Contudo, em julho de 2021 Paulino e
Sonia deixaram o imével, assumindo o demandado assumiu a locagao do
bem, mas deixou de efetuar o pagamento dos locativos mensais e
encargos vencidos a partir do més de agosto de 2021, dai a Agao (fls.

1/3).
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Verifica-se que o acervo probatério constante
dos autos, incluindo os depoimentos, evidencia a relacao locaticia verbal

havida entre as partes.

Nesse sentido, o demandado, ouvido em Juizo,

(4

afirmou “in verbis” que “...Morei no condominio autor com a minha
sogra, meu sogro e minha familia desde 2015 até o inicio de 2022.
Minha sogra ficou doente e foi hospitalizada. Meu sogro foi morar na
casa do cunhado, que era mais proxima do hospital. Isso se deu
aproximadamente em julho de 2021. Meu sogro deixou os moveis ld e
continuei no apartamento. Tentei conversar com o sindico que algumas
vezes me atendeu e outras ndo, para explicar que meu sogro estava
passando por um momento dificil e eu estava desempregado, ndo
podendo arcar com o valor do aluguel. Ele ndo disse que eu poderia

ficar no local sem pagar aluguéis, mas informou que trataria com meu

sogro mais tarde” (“sic”, fl. 220).

Tem-se, pois, que o demandado admitiu ter
residido no imovel a partir de 2015, permanecendo no local mesmo apods
os antigos locatarios desocuparem o bem em julho de 2021, limitada a
controvérsia quanto a natureza da relagdo juridica entre o Condominio

autor € o demandado.

E, em que pese a alegacdo de o contrato verbal
de locagao ter sido firmado apenas com o terceiro Paulino, consta da
mensagem encaminhada pelo demandado via “e-mail”, no dia 20 de

fevereiro de 2022, que o apelante apresentou “...planilha com o valor da
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proposto para pagar durante o periodo que eu permanecer aqui no
apartamento, desde quando o Sr Paulino saiu do apartamento no més
06/2021 por motivo de saude, tentei contato para que pudesse
renegociar o valor da locagcido que fosse condizente com as minhas
condigdes financeiras, porém ndo obtive retorno...minha intengdo era
ficar no imovel até 12/2021, porem o apartamento que eu irei morar ndo
ficou pronto no prazo previsto devido a pandemia, agora a construtora

passou um novo prazo para entrega que serda no més 06/2022” (“sic”, fl.

179).

Ora, evidente portanto que o demandado
reconheceu a existéncia de débito locaticio pendente de pagamento,
propondo inclusive a renegociacao da divida e a prorrogacao da locacao

até a sua mudanga para imével diverso.

Assim, considerando a existéncia da relacao
locaticia, era mesmo de rigor o desfecho de procedéncia da Agdo, para
condenar o demandado ao pagamento dos locativos mensais vencidos a
partir de agosto de 2021, com corre¢ao monetaria pelos indices adotados
pela Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a, mais juros de mora de um por

cento (1%) ao més, a contar da citacao.

Por fim, cumpre consignar que a adocao de
taxa de juros diversa daquela indicada pelo Condominio autor na
planilha de débito (fl. 28) ndo autoriza, por si s6, a condenagao do autor
nos Onus sucumbenciais, mormente considerando a sucumbéncia

minima.
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Resta, portanto, a manutencdo da r. sentenca

apelada, com a rejeigao do Recurso.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

1002659-21.2021.8.26.0004

Classe/Assunto: Apelacdo Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Sergio Alfieri

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 12/12/2023

Data de publicagdo: 12/12/2023

Ementa: APELACAO CIVEL. Locacdo. Contrato de locagdo verbal. A¢do de
despejo por falta de pagamento cumulada com cobranga, ajuizada pela autora
por sucessdo a sua genitora falecida em face do réu. Sentenca de parcial
procedéncia da agdo. Recurso do réu. Onus da prova. Distribuicdo conforme
disposto no art. 373, I e 11, do CPC. Autora que se desincumbiu de comprovar
nos autos, por meio de prova documental e testemunhal, a relacdo ex locato
realizada na forma verbal com o réu. Réu que tendo alegado compra do
imovel por acordo verbal com a genitora da autora, aléem de posse mansa e
pacifica do imovel, por tempo suficiente para a aquisicao da propriedade por
usucapido, ndo comprovou fato impeditivo, modificativo ou extintivo do
direito da autora. Deducdo recursal de que houve "intromissao" do MM. Juiz a
quo no meérito da a¢do de usucapido. Inocorréncia. Esclarecimentos prestados
pela informante (prima da autora) em juizo. Auséncia de vedagdo no uso de
depoimento da informante para a formacdo do convencimento do julgador,
cabendo ao juiz atribuir-lhe a valoracdo necessdria, nos termos do § 5°, do art.
447 do CPC. Alegacdo de intempestividade dos documentos apresentados pela
autora com a réplica a contestacdo. Afastamento. E licito a autora a juntada de
novos documentos em réplica, para fins de se contrapor as alegacoes defensivas
do réu. Pertinéncia do ajuizamento da acdo que tem arrimo no art. 9°, Il c.c.
art. 62, I, ambos da Lei n° 8.245/1991. Constatagdo. Valor do aluguel mensal
que restou demonstrado pelos elementos de prova dos autos. Pretensdo da
apelada em contrarrazoes, de aplicacdo a apelante e Advogados das penas por
litigancia de ma-fé. Ndo cabimento. Ausente o preenchimento dos requisitos
exigidos no art. 80 do CPC - Senten¢a mantida. Aplicabilidade do art. 252 do
RITJSP. RECURSO DESPROVIDO. Majorados honorarios sucumbenciais (art.
85, § 11, do CPC), observando o disposto no art. 98, § 3° do CPC.

1000358-88.2018.8.26.0010

Classe/Assunto: Apelacdo Civel / Locagdo de Imovel
Relator(a): Tavares de Almeida

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado
Data do julgamento: 29/09/2020

Data de publicagdo: 29/09/2020
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Ementa: a¢do DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO - LOCACAO
RESIDENCIAL VERBAL - AUTORES - PROVA DOCUMENTAL E
TESTEMUNHAL - DEMONSTRACAO DA RELACAO JURIDICA - REU -
ALUGUEIS - INADIMPLEMENTO - CONTRATO - RESCISAO - DESPEJO
E CONDENACAO AO PAGAMENTO DOS VALORES - IMPOSICAO -
PEDIDO INICIAL - PROCEDENCIA - SENTENCA MANUTENCAO. APELO
do réu ndo provido.

1012266-85.2017.8.26.0008

Classe/Assunto: Apelacao Civel / Locagdo de Imovel

Relator(a): Marcos Gozzo

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: 27° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 12/03/2019

Data de publicag¢do: 14/03/2019

Ementa: ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C/C
COBRANCA. Sentenca que julgou procedente o pedido inicial. MERITO. Nio
comprovado o fato de que perdura entre as partes contrato de comodato.
Locagdo que se deu de forma verbal. Autor que trouxe provas documentais e
orais. Comprovada a relacdo locaticia e inadimpléncia da ré. Sentenca
mantida. Recurso ndo provido.

Impde-se, pois, a rejeicdo do Recurso, ficando
mantida a r. sentenga apelada pelos proprios e juridicos fundamentos,
inclusive no que tange aos 6nus sucumbenciais, mas com a majoragao
dos honorarios advocaticios devidos pelo demandado ao Patrono do
autor para doze por cento (12%) do valor da condenacdo, “ex vi do

artigo 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil.

Diante do exposto, nega-se provimento ao

Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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