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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2120329-36.2025.8.26.0000, da Comarca de Sertdozinho, em que ¢ agravante ALAN
FELIPE FERREIRA DA SILVA, ¢ agravado RESIDENCIAL GERALDO
HONORIO GARCIA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisio: RECURSO
NAO CONHECIDO. V.U.*, de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.
DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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2120329-36.2025.8.26.0000
SERTAOZINHO - 2* VARA CIVEL

ALAN FELIPE FERREIRA DA SILVA
RESIDENCIAL GERALDO HONORIO GARCIA
MARCELO ASDRUBAL AUGUSTO GAMA

*AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execuc¢do de Titulo
Extrajudicial. Rateio condominial. DECISAO que deferiu a
penhora sobre os direitos do executado sobre o bem imdvel.
INCONFORMISMO do executado deduzido no Recurso.
EXAME: argui¢do de impenhorabilidade do imovel que nao
foi deduzida na origem, tampouco examinada na decisdao
agravada. Questdo que ndo comporta exame nesta sede, sob
pena de supressdo de Instincia, com violagdo ao principio
do duplo grau de jurisdicilo. RECURSO NAO
CONHECIDO.*

Vistos.

Cuida-se de Agravo de Instrumento

interposto contra decisdo nos autos de Execucao de Titulo Extrajudicial,

que o Condominio agravado moveu contra o agravante, proferida pelo

MM. Juiz “a quo” nas fls. 252/253 dos autos principais.

Argumenta o executado, ora agravante, em

resumo, que foi deferida a penhora sobre sua parte ideal em relagdo ao

imdvel em questdo, no qual reside com sua familia; trata-se de imdvel

impenhoravel em razdo da condi¢do de “bem de familia”, conforme

prevé a Lei 8.009/90; a presente Execugdao destina-se a cobranga de

rateio condominial em valor superior a prestacdo do proprio imével, de
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modo que nao reflete suas condigdes financeiras; a compra do bem foi
facilitada em razao do imovel estar localizado em Conjunto Habitacional
destinado a moradia de pessoas com baixa renda; ndo foram esgotadas

tentativas menos gravosas para a quitacao do débito (fls. 1/9).
E o relatério.

Conforme ja relatado, cuida-se de Agravo de
Instrumento interposto contra decisdao nos autos de Execugao de Titulo
Extrajudicial, que o Condominio agravado moveu contra o agravante,

proferida pelo MM. Juiz “a quo™ nos termos seguintes:

“l.-Proceda-se a penhora dos direitos da parte executada sobre o(s)
imovel(is) indicado(s) pela parte exequente (f. 46/48), pelo valor de RS
16.273,83, calculados para 12/2024 (f. 242/243), por termos nos autos (CPC,
art. 845. § 1°), ficando o executado nomeado depositario, com a clausula de
que a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira
sobre o produto da alienacdo do bem (CPC, art. 843), e proceda-se a
averbacdo da constricdo no sistema ARISP, observando o endereco eletronico
indicado pela exequente para o encaminhamento da guia de recolhimento;
caso a exequente ndo tenha ainda indicado seu enderego eletronico, fica por
meio deste intimado para que o faca com urgéncia, sob o onus de ndo se
proceder a constricdo; se a exequente ndo indicar o enderego eletrénico,
repita-se a intima¢do para que o faga por ato ordinatorio, com men¢do ao
onus mencionado, 2.-Cumprido o item anterior, intimem-se o executado e sua
mulher acerca da constrigdo, por via postal (CPC. Art. 841, 2°), devendo a
exequente providenciar as intimagoes previstas no art. 799 do Codigo de
Processo Civil, sob o onus da ineficacia da constri¢do, circunstancia que
constituira fato impeditivo para passar-se para a fase da avalia¢do. Se a
exequente ndo indicar as pessoas que devem ser intimadas, deverd a serventia

insta-lo a fazé-lo por ato ordinatorio, com a adverténcia que o ndo
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cumprimento do onus implicara o cancelamento das constri¢oes. 3.- Tratando-
se de penhora sobre os direitos que a parte executada, na qualidade de
devedora fiduciante, possui sobre o(s) imovel(is) indicado(s) pela parte
exequente, primordial a intimag¢do do credor fiducidrio para que tome
conhecimento acerca da penhora dos direitos do executado, bem como indique
o valor atualizado de seu crédito garantido pela alienagdo fiducidaria em
questdo. O credor fiduciario devera, ainda, informar nos autos, de forma
antecipada, qualquer alteracdo da divida e do saldo devedor, assim como
eventual consolidac¢do da propriedade e leildo extrajudicial do(s) imovel(is)
sobre o(s) qual(is) recaem os direitos da parte executada. 4.- Para fins de
apuragdo do valor de mercado dos direitos da parte executada, tem-se como
melhor critério de avalia¢do aquele que o considera como a diferenca entre o
valor de mercado do bem e o saldo devedor do contrato de alienacdo
fiduciaria, os quais deverdo, tanto quanto possivel, ser atualizados para a
mesma data. Aléem das finalidades previstas no item anterior, o credor
fiduciario deverd ser intimado também para acompanhar e participar da
avaliagdo dos direitos penhorados, prestando de forma clara as informagées
solicitadas pelo avaliador. 5.- O avaliador devera apurar eventuais débitos
tributarios que recaiam sobre o(s) bem(ns), principalmente de IPTU, aléem de
débitos condominiais, se o caso. 6.- Realizadas as intimacdes determinadas nos

itens anteriores e averbada a constri¢do deferida, tornem os autos conclusos

’

para nomeac¢do de avaliador. Expega-se o necessario. Int. Proceda-se.’

(“sic”, fls. 252/253 dos autos principais).

Embora o teor das razdes recursais, o Recurso

nao comporta conhecimento.

Com efeito, verifica-se que foi deferida a
penhora sobre os direitos do executado sobre o imovel indicado no dia
31 de marco de 2025, tendo essa decisdo sido disponibilizada no Diario
da Justi¢a Eletronico no dia 02 de abril de 2025 (v. fls. 252/253 e 255
dos autos principais).
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Antes mesmo de ser intimado por via postal
sobre a constricdo, conforme determinado no “item 2” da decisdo, o
executado noticiou a interposicao do presente Agravo de Instrumento (v.
fl. 256 dos autos principais), mediante o qual o executado pretende o
levantamento da penhora, em razdo das matérias ventiladas nas razodes

recursais.

Contudo, a impenhorabilidade arguida no
Agravo ndo foi deduzida na origem, tampouco examinada na decisdo
agravada pelo MM. Juiz “a quo”, consistindo evidente inovagdo

recursal.

Assim, considerando que eventual exame dessa
matéria em sede recursal configuraria supressao de Instancia e violacao
ao principio do duplo grau de jurisdicdo, resta o ndo conhecimento do

Recurso por conseguinte.

A propdsito, eis a Jurisprudéncia:

2097710-15.2025.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Mutuo

Relator(a): Marcus Vinicius Rios Gongalves

Comarca: Santo André

Orgao julgador: 32° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 23/04/2025

Data de publicagdo.: 23/04/2025

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO — CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Decisdo
que deferiu o bloqueio de ativos do executado via Bacen-jud — Insurgéncia do executado
— Alegagées de nulidade da citagdo e impenhorabilidade de valores supostamente
bloqueados - Questdes que nem sequer foram ventiladas e apreciadas em primeiro grau,
inexistindo decisdo a respeito — Supressido de grau inadmitida — Recurso ndo
conhecido.

2096630-16.2025.8.26.0000
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Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Locagdo de Imovel

Relator(a): Monte Serrat

Comarca: Sao Paulo

Orgao julgador: 30° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 11/04/2025

Data de publicagdo: 11/04/2025

Ementa: Agravo de instrumento — Execug¢do de titulo extrajudicial — Recurso interposto
em face da decisdo que deferiu a penhora sobre os direitos que o executado possui
sobre os imoveis — Provimento ndo agravavel — Despacho de mero expediente —
Alegacdo de impenhorabilidade que deve ser feita perante o juizo de origem, sob pena
de supressdo de instincia — Recurso ndo conhecido.

2044457-15.2025.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Confissdo/Composi¢do de Divida

Relator(a): Alvaro Torres Jinior

Comarca: Bertioga

Orgao julgador: 20° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 15/04/2025

Data de publicagdo. 15/04/2025

Ementa: RECURSO — Agravo de instrumento — Justica gratuita - Matéria ndo
submetida pelo executado agravante ao juizo da execug¢do — Tema ndo conhecido.
RECURSO — Agravo de instrumento — Interposicdo contra a decisido que deferiu a
penhora do imovel do executado agravante — Tema recursal que versa sobre a
impenhorabilidade do imovel (fundada em bem de familia) ndo foi submetido a
andlise do juiz da causa — Somente quando houver um pronunciamento judicial sobre
a impenhorabilidade ou ndo do imovel é que a parte poderd recorrer — Tema que,
igualmente, ndo comporta conhecimento. Recurso ndo conhecido.

2114558-53.2020.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / Cédula de Crédito Bancdario

Relator(a): Lavinio Donizetti Paschoaldo

Comarca: Ribeirdo Preto

Orgao julgador: 14° Camara de Direito Privado

Data do julgamento: 10/07/2020

Data de publicagdo: 10/07/2020

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execu¢do de Titulo Extrajudicial -
Impenhorabilidade de imovel dado em garantia - Interposicio de agravo substitutivo
de impugnacdo a penhora - Inadmissibilidade - Andlise pelo Tribunal que implicaria
ofensa ao principio do duplo grau de jurisdi¢io e indevida supressdo de instincia -
RECURSO NAO CONHECIDO.

Impde-se, pois, o ndo conhecimento do

Agravo de Instrumento.

Diante do exposto, nao se conhece do Recurso.

DAISE FAJARDO NOGUEIRA JACOT
Relatora
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