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DECISAO MONOCRATICA

Apelacao Civel  Processo n° 1005722-14.2023.8.26.0318
Relator(a): NETO BARBOSA FERREIRA

Orgao Julgador: 29 Camara de Direito Privado

COMARCA: Leme - 1%, Vara Civel

APTES.: Superaciao Educacional Ltda Me e outros

APDA.: Infratec Construtora Ltda.

JUIZ: Ana Carolina Aleixo Cascaldi Marcelino Gomes Cunha

VOTO N° 18.342

Vistos.

Trata-se de acdo de despejo por falta de pagamento c.c. pedido de cobranca de
aluguéis e encargos promovida por INFRATEC CONSTRUTORA LTDA em face de
SUPERACAO EDUCACIONAL LTDA — ME, EDIVALDO CESAR CAMAROTTI
MARTINS e GEISA PERAL GIMENES MARTINS.

Pela r. sentenca de fls. 225/233, cujo relatério se adota, o juizo a quo julgou
parcialmente procedente a agdo para: “para condenar a parte ré, solidariamente, ao
pagamento 1) dos alugueres vencidos de i.i) janeiro de 2021 a agosto de 2022 e de i.ii)
julho de 2023 até a data de devolugdo do imovel, com corre¢do monetaria pela Tabela
Pratica do Tribunal de Justica e juros de mora de 1% ao més, ambos devidos desde cada
vencimento (artigo 397, CC); e (ii) dos valores devidos para reparos e para a pintura do
imével, a serem apurados em liquidagdo de sentenga, com atualizagdo monetaria pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justi¢a e juros de mora de 1% ao més desde a apuracdo.”

(sic).

Diante da sucumbéncia minima da autora, as rés foram condenadas ao
pagamento das custas e despesas processuais, além dos honorarios advocaticios aos
patronos adversos, estes fixados em 10% sobre o valor atualizado da condenagao.
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Com efeito, considerou o juizo a quo que: “(...)O processo comporta
Jjulgamento no estado em que se encontra, conforme dispoe o artigo 355, I, do CPC, pois
entendo desnecessaria a produ¢do de outras provas. Indefiro o pedido de quebra do sigilo
bancario da Sra. Imar para comprovagdo de eventual quitagdo, pois é terceira estranha a
relagdo contratual e aos autos. Indefiro também a producdo de prova oral suscitada pela
parte requerente para comprova¢do da quita¢do de parte do débito e do aditamento verbal
do contrato. Entendo que a inteligéncia do art. 472 do Codigo Civil, que dispoe que "O
distrato faz-se pela mesma forma exigida para o contrato", veda o aditamento verbal de
contratos formalizados por escrito. Ademais, nos termos do art. 320 do Codigo Civil e
segundo jurisprudéncia do E. TJSP, a prova da quitag¢do dar-se-a exclusivamente por via
documental. Neste sentido: APELACAO CIVEL. LOCACAO DE IMOVEL. ACAO DE
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C. C. COBRANCA. Julgamento no estado que
atendeu ao preceito contido no art. 355, I, do Codigo de Processo Civil. Cerceamento de
defesa ndo configurado. Impedimento a instalacdo de restaurante no imovel situado em
condominio, que foi alvo de demanda judicial. Resultado final desfavoravel a locataria,
que permaneceu no local durante todo o tempo e, inclusive, deu continuidade as obras de
reforma do imovel, por sua propria conta e risco. Contrato locaticio que carreou a
inquilina a responsabilidade pela regularizagdo e liberacdo de funcionamento do
empreendimento comercial no imovel. Alegagdo de acordo verbal entre as partes para
suspensdo dos efeitos do contrato escrito de locagdo, durante o litigio envolvendo a
instalagdo do empreendimento comercial. Inadmissibilidade. Eventual modifica¢do que
somente surtiria efeito se tivesse sido formalizada por escrito, situagdo ndao corporificada.
Compreensdo do art. 472 do Codigo Civil. Obrigagdo da locataria de pagar o débito
locaticio vencido e ndo pago até a data da desocupagdo. Reconhecimento. Recurso
desprovido.  (TJSP; Apelagdo Civel 1035559-26.2022.8.26.0100,; Relator (a): Dimas
Rubens Fonseca; Org&o Julgador: 28“ Camara de Direito Privado, Foro Central Civel -

14° Vara Civel; Data do Julgamento: 25/09/2023; Data de Registro: 25/09/2023)
Apelagdo. Locagdo de imovel. A¢do de despejo por falta de pagamento c.c. cobranga.
Prorrogacdao do prazo de caréncia. Impossibilidade de altera¢do verbal de contrato
escrito. Descumprimento de obrigacoes pelo locador. Ndo ocorréncia. Senten¢a mantida.
Recurso improvido. (TJSP; Apelacao Civel 1017967-90.2016.8.26.0451; Relator
(a): Walter Exner; Orgdo Julgador: 36“ Camara de Direito Privado, Foro de Piracicaba -
3* Vara Civel; Data do Julgamento: 18/12/2019; Data de Registro: 18/12/2019)
RECURSO DE APELACAO INTERPOSTO CONTRA R. SENTENCA PELA QUAL
FORAM ACOLHIDOS PARCIALMENTE EMBARGOS MONITORIOS — PEDIDO DE
REFORMA — MANUTENCAO DA R. SENTENCA - PRELIMINAR DE CERCEAMENTO
DE DEFESA — INOCORRENCIA — PROVAS ENCARTADAS AO FEITO QUE SE
MOSTRARAM SUFICIENTES PARA O DESLINDE DA DEMANDA — PRELIMINAR
REPELIDA - ALEGACAO DE PAGAMENTO PARCIAL — NAO COMPROVACAO,
QUANTO MAIS EM SE LEVANDO EM CONSIDERACAO QUE NAO HA NOS AUTOS
QUAISQUER RECIBOS DE QUITACAO — PROVA TESTEMUNHAL QUE SE MOSTRA
INSUFICIENTE PARA TANTO - ACERTO DA R. SENTENCA - REAPRECIACAO
MINUCIOSA DA R. SENTENCA QUE IMPLICARA EM DESNECESSARIA REPETICAO
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DOS ADEQUADOS FUNDAMENTOS DO PENSAMENTO MONOCRATICO — SIMPLES
RATIFICACAO DOS TERMOS DA R. DECISAO DE 1° GRAU, QUE SE MOSTRA
SUFICIENTEMENTE MOTIVADA — RECURSO NAO PROVIDO. (TJSP; Apelagio
Civel 1012521-92.2015.8.26.0564; Relator (a): Simées de Vergueiro; Orgdo Julgador: 16°
Cdamara de Direito Privado, Foro de Sdo Bernardo do Campo - 1° Vara Civel;, Data do
Julgamento: 22/06/2017; Data de Registro: 22/06/2017) APELACAO — ACAO
MONITORIA — NOTA PROMISSORIA - CERCEAMENTO DO DIREITO DE DEFESA —
Pretensdo de produzir prova testemunhal — Descabimento — Hipotese em que incabivel a
produg¢do de prova exclusivamente testemunhal para comprovar quita¢do de nota
promissoria, sem algum outro inicio de prova documental — Senten¢a de procedéncia
mantida - RECURSO  DESPROVIDO. (TJSP; Apelagao Civel
1010293-86.2019.8.26.0344, Relator (a): Ana de Lourdes Coutinho Silva da Fonseca;
Org&o Julgador: 13 Camara de Direito Privado; Foro de Marilia - 2° Vara Civel; Data
do Julgamento: 17/03/2021; Data de Registro: 18/03/2021) COMPRA E VENDA
IMOBILIARIA. AUSENCIA DE PROVA DE QUITACAO DO PRECO. Pese a lavratura da
procuragdo, inexiste prova do pagamento da quantia de R$ 35.000,00. Nao ha qualquer
meng¢do no instrumento do mandato a respeito da quita¢do do aludido valor. Nos termos
do artigo 373, inciso I, do Codigo de Processo Civil, incumbia a autora provar pagamento
do prego ajustado, prova esta exclusivamente documental, como dispoe o artigo 320 do
Codigo Civil. Recurso desprovido. (TJSP,; Apelacdao Civel 1010323-58.2018.8.26.0344;
Relator (a): J.B. Paula Lima; Org&o Julgador: 10 Camara de Direito Privado; Foro de
Marilia - 4¢ Vara Civel; Data do Julgamento: 30/07/2020; Data de Registro: 30/07/2020)
No meérito, os pedidos sdo parcialmente procedentes. Trata-se de agdo de despejo
cumulada com cobran¢a de aluguéis e demais encargos da loca¢do referente a dois
contratos de locacdo da Chacara El Dourado, situada a Rua Amélio Sasso Francischeti,
n°426, Casa Branca — SP, nos quais o primeiro réu figura como locatario, sendo fiadores
os segundo e terceiro réus. A relagdo contratual entre as partes estd comprovada pelos
contratos de locagdo de fls. 26/31 e 32/37. O primeiro contrato, de parte "B" da area da
chacara, é datado de 10/06/2014, com prazo de vigéncia de 180 meses, iniciado em
10/06/2014, com aluguel no valor mensal de R$ 6.000,00 mensais, a ser atualizado a cada
12 meses pelo IGP-M. O segundo, da area remanescente, é datado de 01/11/2014, com
vigéncia de 180 meses, iniciado em 05/11/2013, com aluguel no valor mensal de RS
7.000,00 mensais, também a ser atualizado a cada 12 meses pelo IGP-M. A finalidade
contratual era residencial (fls. 30 e 36), mas as partes noticiaram a instala¢do de uma
escola no local, tratando-se, pois, de fato incontroverso. Dos aluguéis A parte autora
pleiteia a cobrancga dos seguintes valores a titulo de aluguel: Quanto ao primeiro contrato
da parte "B", indica inadimpléncia nos meses de janeiro/2021 a junho/2021 (no valor de
RS 7.020,00 mensais), julho/2021 a setembro/2021 (no valor de RS 6.500,00 mensais),
outubro/2021 (no valor de R$ 7.020,00), novembro/2021 a dezembro/2021 (no valor de R$
6.500,00 mensais), janeiro/2022 a abril/2022 (no valor de R$ 7.581,00 mensais),
maio/2022 a agosto/2022 (no valor de R$ 6.500,00 mensais) e de julho/2023 a
outubro/2023 (no valor de R$ 5.000,00 mensais). No que tange ao segundo contrato,
aponta inadimpléncia nos meses de janeiro/2021 a agosto/2022 (no valor de R$ 6.500,00
mensais) e de julho/2023 a outubro/2023 (no valor de R$ 5.000,00 mensais). Em
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contestagdo, a parte requerida invocou a existéncia de repactuagoes, parcelamentos e
pagamentos ndo considerados pelo requerente na planilha de calculos. Ocorre que a parte
requerida ndo comprovou a alegada repactuagdo no ano de 2020, que teria reduzido a
soma dos dois aluguéis para o valor de R$ 8.000,00. Também nada ha nos autos que
comprove ter o valor do aluguel de 2021 sido repactuado, tampouco que houve
parcelamento para pagamento dos aluguéis de 2021 em 10 parcelas de R$ 9.600,00. Tais
questoes somente poderiam ser objeto de prova documental, dada a natureza do contrato e
sua forma de pagamento. Da mesma forma, a parte requerida ndo logrou éxito em
comprovar que houve o pagamento de parte dos débitos cobrados pelo requerente. Os
unicos comprovantes de pagamento juntados pela parte requerida foram relativos aos
meses de setembro de 2022 a junho de 2023, que ndo sdo objeto de cobranga nestes autos
(fls. 134/143). Também ndao houve comprovagdo da quitagdo dos aluguéis do ano de 2021,
vez que os cheques indicados em contestagdo (fls. 144/149) foram todos devolvidos pelos
motivos 11 e 12, sem fundos (fls. 163/168). Além disso, os cheques foram nominais a
terceira estranha a relagdo locaticia, ndo havendo indicios de que se destinavam ao
pagamento do aluguel dos imoveis em discussdo. O proprio autor afirma, no entanto, que
por sua liberalidade concordou com a redugdo do aluguel dos dois contratos a partir de
julho de 2023 para o patamar de R$ 10.000,00 (fls. 132/133). O valor reduzido ja havia
sido considerado na planilha de calculos juntada com a peti¢do inicial (fls. 46/47), de
modo que ndo hda falar em corre¢do dos valores. Por consequéncia, de rigor a condenagdo
dos réus, solidariamente, ante a renuncia dos fiadores ao beneficio de ordem (fls. 29 e 35),
ao pagamento dos aluguéis desde os respectivos vencimentos até a data da efetiva
desocupagdo do imovel. Encargos de agua, esgoto, luz, gas, telefone e IPTU Ndo merece
acolhimento o pedido de condenagdo da parte requerida ao pagamento dos encargos de
dgua, esgoto, luz, gas, telefone e IPTU. O requerente nada trouxe aos autos que aponte o
valor dos tributos e taxas, afirmando ndo ter conhecimento sobre seu adimplemento, de
modo que ndo ha qualquer elemento que comprove o montante do suposto débito. Nos
termos do art. 322 e 324 do Codigo de Processo Civil, o pedido deve ser certo e
determinado, ndo se adequando o pedido de pagamento dos referidos encargos em
quaisquer das excegoes do art. 324. Bastaria que o requerente, proprietario do imovel,
solicitasse junto aos orgdos publicos extratos e certidoes positivas de débitos. Da multa
pelo inadimplemento contratual O requerente pleiteia, ainda, o pagamento de multa no
valor de 03 aluguéis, de forma proporcional ao tempo faltante para o fim do prazo de
locagdo, em virtude do inadimplemento do pagamento dos aluguéis pela parte requerida.
A multa por descumprimento contratual correspondente ao valor de trés meses e prevista
na clausula 20a.) de ambos os contratos (fls. 30 e 36), deve ser excluida da condenagao.
Para o caso de inadimplemento dos aluguéis, ha incidéncia de sangdo especifica, qual
seja, a multa moratoria de 10%, constante na clausula 22a.) de ambos os contratos (fls. 30
e 36), incluida na planilha de calculo do requerente, cuja cumulagdo com a eventual multa
compensatoria pelo mesmo fato gerador (que, no presente caso, seria a falta de
pagamento dos aluguéis e encargos), seria inadmissivel, sob pena de configurar bis in
idem e enriquecimento ilicito do credor. Neste sentido, ja decidiu o E. TJSP: LOCACAO.
IMOVEL COMERCIAL. ACAO DE COBRANCA. JULGAMENTO ANTECIPADO DA
LIDE. ADMISSIBILIDADE. CERCEAMENTO DE DEFESA NAO CARACTERIZADO.
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ADENDO CONTRATUAL QUE PREVE O PAGAMENTO ANTECIPADO DOS
ALUGUEIS. CONJUNTO PROBATORIO QUE REVELA A EXISTENCIA DE APENAS
TRES DIAS DE LOCATIVOS EM ABERTO. LOCATARIA QUE SOLICITOU O
DESLIGAMENTO DA ENERGIA ELETRICA COM RETIRADA DO RELOGIO
MEDIDOR JUNTO A CONCESSIONARIA. NECESSIDADE DE RESSARCIMENTO DOS
VALORES NECESSARIOS PARA A SUA RECOLOCACAO. MULTA COMPENSATORIA
QUE, POR SUA VEZ, NAO E DEVIDA. PROCEDENCIA PARCIAL DA ACAO, COM
READEQUACAO DA DISTRIBUICAO DO ONUS DA SUCUMBENCIA. RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO. (...) 4. Considerando que o contrato de loca¢do prevé
penalidades para o caso de inadimplemento dos aluguéis, ndo se justifica a cobran¢a de
multa compensatoria pela mesma infracdo contratual, prevalecendo a primeira, por se
tratar de clausula especifica. (TJSP; Apelagdo Civel 1010290-77.2020.8.26.0577;
Relator (a): Antonio Rigolin; Orgdo Julgador: 31° Camara de Direito Privado; Foro de
Sdo José dos Campos - 5 Vara Civel; Data do Julgamento: 08/08/2023; Data de Registro:
08/08/2023) Despejo por falta de pagamento c/c cobranga. Locagdo imobilidria
residencial escrita. R. senten¢ca de parcial procedéncia. Apelo so dos réus. Ndo
comprovado o pagamento dos locativos e encargos. Afastada a incidéncia da multa por
descumprimento contratual (trés aluguéis), porquanto ja incidente sangdo especifica para
o inadimplemento. Veda¢do ao enriquecimento ilicito. Da-se parcial provimento ao apelo
dos requeridos. (TJSP;  Apelagdo Civel 1001000-65.2019.8.26.0547; Relator
(a): Campos Petroni; Orgdo Julgador: 27° Camara de Direito Privado; Foro de Santa
Rita do Passa Quatro - 2“ Vara, Data do Julgamento: 19/05/2020; Data de Registro:
19/05/2020) Processual civil- pedido de gratuidade ndo examinado na origem- renovagdo
nesta instancia- quadro de hipossuficiéncia demonstrado- concessdo a que fazem jus os
apelantes- benesse deferida. Apelagcdo civel- locagcdo de imovel comercial - a¢do de
despejo por falta de pagamento cumulada com cobranca de alugueres- resultado, na
origem, de parcial procedéncia- inconformismo dos acionados/locatdrios restrito a
imposicdo de multa compensatoria- acolhimento- despejo por for¢a de ordem liminar-
rescisdo antecipada voluntdria ndo caracterizada- inadmissibilidade da cumula¢do das
multas compensatoria e moratoria, posto fundadas em fato gerador idéntico, "in casu" o
inadimplemento de alugueres- vedacdo ao "bis in idem"- compensatoria afastada-
sentenga reformada- recurso  provido. (TJSP; Apelagao Civel
1054602-51.2019.8.26.0100, Relator (a): Tercio Pires; Orgdo Julgador: 34° Camara de
Direito Privado, Foro Central Civel - 17 Vara Civel; Data do Julgamento: 20/03/2020;
Data de Registro: 20/03/2020) Reparos e pinturas do imovel Também pretende o autor a
cobranga dos valores para pintura do imovel. Nesse ponto, aplica-se o disposto no artigo
23, 111, da Lei 8.245/91, que dispoe sobre a obrigagdo do locatario em “restituir o imovel,
finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragcoes decorrentes do seu
uso normal”. Na clausula 3a.) de ambos os contratos (fl. 27 e 33), o locatario
comprometeu-se i) realizar todas as obras referentes a "conserva¢do dos aparelhos
sanitdrios, fechaduras, torneiras, forros, goteiras, vidracgas, portas, janelas, esquadrias,
paredes, pinturas e quaisquer outras, por minimas que sejam", a ii) "restituir tudo em
perfeito estado, sem direito a retengdo ou indeniza¢do alguma". Declarou ainda que iii)
"examinou minuciosamente o imovel, recebendo-o em perfeito estado de asseio, uso e
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conservagdo, nos seus minimos detalhes, obrigando-se a trata-lo como se proprio fosse e a
restitui-lo, ao findar-se e rescindir-se esta locagdo, no mesmo estado que agora o recebe".
Ja o locador comprometeu-se a realizar obras referentes a seguranca do imovel. Ainda, na
clausula 25a.) de ambos os contratos (fl. 30 e 36), a parte requerida declarou ter
vistoriado o imovel e declarou que ele se encontrava com pintura nova, interna e externa,
e obrigou-se a pinta-lo da mesma cor, com tinta "latex suvinil", por profissional
competente, correndo todas as despesas por sua conta, sem direito a compensagdo ou
reembolso. A parte requerente comprovou, mediante laudo de vistoria final, que a pintura
ndo esta nova e que ha necessidade de alguns reparos, sendo eles: algumas portas
danificadas nas salas de aula da parte superior do prédio (fl. 178), uma sala de aula
totalmente danificada na parte superior do prédio (fl. 178), necessidade de manutengdo de
eletricista na antiga sala de aula de informatica da parte superior do prédio em virtude de
fios e cabos expostos (fl. 179) e uma descarga ndo funcionando no conjunto de banheiros
(fl. 186). Ja na casa principal, ha fechadura travada (fl. 189), pontos de ferrugem (fl. 189),
teto com falta de parte das molduras de gesso (fl. 189), um vidro quebrado (fl. 190),
fechadura do blindex quebrada (fl. 201), um piso solto e trincado (fl. 201) e necessidade
de manutengdo em tomadas e interruptores (fl. 201). Assim, considerando que ja houve a
desocupagdo do imovel, a parte requerida deve ser condenada na obriga¢do de ressarcir
os custos dos reparos indicados na vistoria final e da pintura, nos termos da clausula
25a.), valores a serem apurados em liquidagdo de sentenga. Por fim, deixo de decretar a
rescisdo contratual e o despejo, pois foram objeto do acordo parcial celebrado entre as
partes (fl. 112). Em arremate, deixo de condenar as partes as penas por litigancia de ma-
fé por ndo vislumbrar a pratica de ato compativel com a previsdo do artigo 80 do CPC.

(..)” (sic).

Irresignadas, apelaram os réus (fls. 761/765), requerendo, inicialmente, a
concessdo dos beneficios da justica gratuita, sob o argumento de que ndo tém condi¢des de
arcarem com o preparo recursal.

Preliminarmente, alegam cerceamento de defesa.

Nesse sentido, sustentam que, ao ndo permitir a producdo de provas requeridas
na contestagcdo e reiteradas posteriormente (especialmente a quebra do sigilo bancario da
Sra. Imar Cimarelli Landgraf — sécia da autora), o Juizo de origem impediu o
esclarecimento da veracidade dos pagamentos efetuados por meio de depdsitos em sua
conta, ligados a renegociacdo dos aluguéis de 2021. Argumentam que, embora a sentenga
tenha entendido tratar-se de pessoa estranha a lide, ha prova nos autos de que os cheques
foram emitidos e pagos diretamente a referida socia, configurando relacdo direta com a
controvérsia.

No mérito, afirmam que ndo estdo inadimplentes desde janeiro de 2021,
conforme alegado na peti¢ao inicial. Alegam que, devido aos impactos da pandemia da
Covid-19, os contratos de locacdo foram renegociados para reduzir o valor dos aluguéis,
inicialmente para R$ 8.000,00 e posteriormente para R$ 10.000,00, com pagamentos
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realizados inclusive por meio de cheques e depositos em nome da referida sécia. Tais
renegociagdes, segundo os apelantes, foram omitidas pela autora e ignoradas na sentenga,
embora documentadas nos autos, inclusive por trocas de e-mails.

Sustentam ainda que a planilha de débitos utilizada pela autora ¢ contraditoria,
pois exclui meses que teriam sido quitados e ndo considera os pagamentos documentados.
Contestam a condenacdo relativa a reparos e pintura do imovel, alegando que ndo ha
vistoria inicial para confronto e que as melhorias realizadas e o desgaste natural nao
autorizam a condenagdo. Alegam também ilegalidade na exigéncia de pintura nova, por
contrariar o art. 23, III, da Lei 8.245/91.

Impugnam ainda a fixa¢do dos honorarios advocaticios sucumbenciais em 10%
sobre o valor da causa (R$ 440.854,79), por considerarem o montante exagerado e
desproporcional. Invocam o Tema 1.255 do STF, em discussao, para defender a fixagao por
equidade, considerando o vultoso valor envolvido, a complexidade da demanda e o
principio da razoabilidade.

Isto posto requerem o provimento do recurso e a reforma da sentencga recorrida,
notadamente com: a) a concessdo da gratuidade da justica, com base em declaracdo de
hipossuficiéncia e documentos anexos as razdes recursais; b) o acolhimento da preliminar
de cerceamento de defesa, com anulacdo da sentenca e reabertura da instrugdo para
produgdo de provas, inclusive quebra de sigilo bancario da so6cia e oitiva das partes; ¢) no
mérito, reforma integral da sentenca, reconhecendo-se os pagamentos efetuados e a
improcedéncia dos valores cobrados; e d) a reversdo da sucumbéncia, com condenagao da
autora ao pagamento das custas e honorarios, ou, subsidiariamente, a fixacdo de honorarios
advocaticios por aprecia¢ao equitativa.

Recurso tempestivo e sem preparo, tendo em conta o pedido de concessao da
justica gratuita.

Contrarrazoes a fls. 274/288, com preliminar, impugnando o pedido de
concessao da justica gratuita formulado pelos apelantes em sede recursal.

No mérito, a apelada bateu-se, em suma, pela manutengdo da sentenca e
improvimento do apelo.

Distribuidos os autos a esta C. Camara, a relatoria deste julgador, foi
determinado que os apelantes, em 05 dias, demonstrassem a propalada hipossuficiéncia
financeira, mediante a juntada de novos documentos elencados as fls. 291/292.

Sobreveio manifestagdo dos apelantes pugnando pela concessdao de prazo
adicional para juntada da documentagdo correlata (fls. 295), sendo-lhes, entdo, deferido o
prazo de 03 dias para tanto, tendo em conta o tempo ja decorrido (fls. 297).
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Contudo, os apelantes quedaram-se inertes (fls. 299).

Ato continuo, pela decisao de fls. 301/303, este relator observou que os
apelantes ndo faziam jus a concessdo da benesse em sede recursal, indeferindo-a, e
concedendo o prazo de 5 dias para o recolhimento do preparo recursal, devidamente
atualizado, sob pena de desercao.

No entanto, o prazo transcorreu in albis (fls. 305).
Na sequéncia, os autos retornaram a conclusdo deste relator, para julgamento
do recurso.

E o relatorio.

O recurso, com 0 maximo respeito, nao pode ser conhecido.

Isso porque, apos o indeferimento da benesse da gratuidade processual, os
apelantes, uma vez regularmente intimados na pessoa de seu advogado, ndo comprovaram

o recolhimento do preparo recursal e tampouco impugnaram a r. decisdo pelo meio
processual adequado.

Pois bem.

No caso sub judice, quando da interposi¢ao do apelo, o recorrente nao observou
a regra constante do artigo 1.007, caput, do Codigo de Processo Civil vigente, segundo a
qual, “no ato de interposicdo do recurso, o recorrente comprovard, quando exigido pela
legislacdo pertinente, o respectivo preparo, inclusive porte de remessa e de retorno, sob
pena de desercdo”.

E certo que ao recorrer os apelantes postularam a concessdo da benesse da
gratuidade processual, sob o argumento de que “ndo possuem condigoes nesse momento,
de suportar as custas processuais, razdo pela qual, pleiteiam nesse momento a concessao
da gratuidade de justica, conforme documentos e declaragdo de hipossuficiéncia anexa,
com base no artigo 99, §3°do CPC, o que se presume como verdadeira.” (sic — fls. 238).

Nao por outra razdo, que os apelantes foram intimados, na pessoa de seu
advogado, a providenciar a comprovacdo da propalada hipossuficiéncia financeira,
mediante a juntada dos documentos elencados na decisdo de fls. 291/292.

Com efeito, a pessoa juridica foi determinada a juntada de: “a) copias das
ultimas 3 declaracgoes de imposto de renda entregues a Receita Federal ou “Declaragdo
Anual de Isento (DAI)” relativa ao mesmo periodo; b) extratos bancarios de contas
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correntes e investimentos que mantém em institui¢oes financeiras relativos aos ultimos 6
(seis) meses, c) faturas de eventuais cartoes de crédito em seu nome referentes aos 6 meses
pregressos, d) balanco patrimonial dos 3 ultimos exercicios fiscais; e) ficha cadastral
atualizada da JUCESP; f) cartdo do CNPJ atualizado, g) outros elementos que entender
conveniente a comprovagdo da alegada hipossuficiéncia.” (sic).

Relativamente as pessoas fisicas, foi determinada a juntada de: “a) copias das
ultimas 3 declaragoes de imposto de renda entregues a Receita Federal ou “Declaragdo
Anual de Isento (DAI)” relativa ao mesmo periodo; b) extratos bancarios de contas
correntes e investimentos que mantém(ém) em institui¢oes financeiras relativos aos
ultimos 6 (seis) meses, c) faturas de eventuais cartoes de crédito em seu nome referentes
aos 6 meses pregressos, d) extratos do INSS, se aposentado, ou holerites e CTPS, se
trabalhador registrado. e) outros elementos que entender(em) conveniente a comprovagao
da alegada hipossuficiéncia.” (sic).

Os apelantes, por sua vez, postularam a concessdo de prazo adicional para
juntada da documentagao requisitada (fls. 295), sendo-lhes, entdo, concedido o prazo de 03
dias para tanto, tendo em conta o espago de tempo decorrido entre o pedido de fls. 295 e
seu exame pelo despacho de fls. 297.

Contudo, o prazo transcorreu in albis.

Bem por isso, por ndo demonstrada a alteracdo das condicdes financeiras dos
apelantes, este relator indeferiu o pedido de gratuidade da justica por eles formulado, sendo
determinado o recolhimento do preparo recursal, devidamente atualizado, em 05 dias (fls.
301/303).

Contudo, os apelantes, uma vez regularmente intimados ndo comprovaram o

recolhimento do preparo recursal e tampouco impugnaram a r. decisdo pelo meio
processual adequado.

Portanto, diante do descumprimento do imperativo contido no art. 101, §
2°, CPC/2015, de rigor a aplicacao a espécie da pena de desercao.

Destarte, 0 ndo conhecimento do recurso, ¢ medida que se impaoe.

Nunca ¢ demais lembrar que referida irregularidade, por se tratar de requisito
extrinseco de admissibilidade recursal, ¢ matéria de ordem publica, o que subtrai o arbitrio
do julgador e ultrapassa a esfera de disponibilidade das partes, culminando forcosamente
no ndo conhecimento do recurso.

Neste sentido, vale anotar o entendimento de Arenhart e Marinoni a respeito do
tema:
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“Assim como acontece com qualquer espécie de procedimento, também o
procedimento recursal submete-se a pressupostos especificos, necessarios para que se
possa examinar o mérito do recurso interposto. (...) Observe-se que os pressupostos
recursais constituem a matéria preliminar ao procedimento recursal. Vale dizer, se ndo
atendido qualquer destes pressupostos, fica vedado ao tribunal conhecer do merito do
recurso. (...). Faltando algum dos pressupostos recursais, deve o tribunal deixar de
conhecer do recurso” (MARINONI, Luiz Guilherme; ARENHART, Sérgio Cruz. Manual
do Processo de Conhecimento, 5* ed., Editora Revista dos Tribunais, 2006, pp. 525 e 529,

g.n.).

No mesmo sentido € o posicionamento de Nelson Nery Junior, quando observa
que "ao relator, na fungdo de juiz preparador de todo e qualquer recurso do sistema
processual civil brasileiro, compete o exame do juizo de admissibilidade desse mesmo
recurso. Deve verificar se estdo presentes os pressupostos de admissibilidade (cabimento,
legitimidade recursal, interesse recursal, tempestividade, preparo, regularidade formal e
inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer). Trata-se de matéria de
ordem publica, cabendo ao relator examind-la de oficio” (in "Codigo de Processo Civil
Comentado", Ed. RT, Nota no. 2 ao artigo 557, g.n.).”

Ante todo o exposto, e por ausente requisito de admissibilidade

(recolhimento do preparo recursal), ndo conhec¢o do recurso interposto, por deserta a
apelaciao, ex vi do que dispoe o art. 1007, § 2°, do CPC.

No mais, face ao nao conhecimento do recurso, na medida em que o apelo dos
réus ¢ deserto, afigura-se de rigor a majoracdo dos honorérios recursais em favor do
patrono adverso.

De fato, visto que a interposi¢ao do apelo ensejou trabalho adicional ao patrono

da parte contraria, pouco importando se se tratou da mera apresentacdo de contrarrazoes
(fls. 274/288).

Nesse sentido, precedentes deste E. Tribunal:

"Agravo de Instrumento. Homologagdo da desisténcia do recurso de apelagdo
pelo juizo "a quo". Auséncia de litigdncia de ma-fé decorrente da propositura da agdo em
face de quem ndo era mais o proprietdario do imovel. Desisténcia recursal que justifica a
condenacdo da parte agravada ao pagamento de custas e despesas processuais, além dos
honordrios advocaticios de sucumbéncia, porquanto apresentadas contrarrazoes pelo
agravante. Recurso  parcialmente  provido." (Agravo de Instrumento
2150538-32.2018.8.26.0000; Rel: José Joaquim dos Santos; 2* Camara de Direito Privado;
j. 23/08/2018).

Enfatizo que a majoragdo dos honorarios recursais tem como pressuposto o nao
conhecimento integral ou o improvimento do recurso, conforme julgado proferido pelo C.
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STJ, no REsp 1.573.573, relatado pelo Min. Marco Aurélio Bellize, que dirimiu a
controvérsia, estabelecendo os critérios cumulativos para aplicagdo do § 11, do art. 85, do
CPC.

A propdsito, veja-se:

"EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. OMISSAO CONFIGURADA. ACOLHIMENTO DOS
EMBARGOS PARA SANAR O VICIO. CABIMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
RECURSAIS. REQUISITOS. I - Para fins de arbitramento de honoradrios advocaticios
recursais, previstos no § 11 do art. 85 do CPC de 2015, é necessario o preenchimento
cumulativo dos seguintes requisitos: 1. Direito Intertemporal: deve haver incidéncia
imediata, ao processo em curso, da norma do art. 85, § 11, do CPC de 2015, observada a
data em que o ato processual de recorrer tem seu nascedouro, ou seja, a publicagdo da
decisdo recorrida, nos termos do Enunciado 7 do Plendrio do STJ: "Somente nos recursos
interpostos contra decisdo publicada a partir de 18 de margco de 2016, sera possivel o
arbitramento de honordrios sucumbenciais recursais, na forma do art. 85, § 11, do novo
CPC"; 2. o ndo conhecimento integral ou o improvimento do recurso pelo Relator,
monocraticamente, ou pelo orgdo colegiado competente; 3. a verba honoraria
sucumbencial deve ser devida desde a origem no feito em que interposto o recurso, 4 . ndo
havera majorag¢do de honoradrios no julgamento de agravo interno e de embargos de
declaragdo oferecidos pela parte que teve seu recurso ndo conhecido integralmente ou ndo
provido, 5 . ndo terem sido atingidos na origem os limites previstos nos §§ 2°e 3°do art.
85 do Codigo de Processo Civil de 2015, para cada fase do processo, 6 . ndo é exigivel a
comprovagao de trabalho adicional do advogado do recorrido no grau recursal, tratando-
se apenas de critério de quantificacdo da verba.”" (REsp 1.573.573, Rel. Min. Marco
Aurélio Bellize, j. 08.05.2017.

Portanto, considerando que a interposi¢ao do recurso de apelagdo pelos réus
implicou em trabalho adicional ao advogado da apelada, face a apresentagdo de
contrarrazdes e tendo em conta o ndo conhecimento do apelo, de rigor a majoragdo da

verba honoraria, em favor do patrono adverso, nos termos do art. 85, § 11, do CPC.

Isto posto, e considerando as balizas impostas pelo §2°., do art. 85, do CPC,
majoro a verba honoraria para 11% sobre o valor atualizado da condenacao.

Com tais consideracdes, pelo meu voto, ndo conheco do recurso.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.

NETO BARBOSA FERREIRA
Relator
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