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Vistos.

Trata-se de reexame necessario e recurso de apelagdo interposto pelo MUNICIPIO DE
SAO BERNARDO DO CAMPO contra a r. sentenga de fls. 82/85, cujo relatério se adota e que
concedeu a ordem no mandado de seguranca impetrado por J.S EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E ADMINISTRACAO DE BENS IMOBILIARIOS LTDA. contra ato
praticado pelo SECRETARIO MUNICIPAL DAS FINANCAS E RENDA IMOBILIARIA DO
MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, para determinar que o ITBI tenha como base
de célculo o valor do negdécio juridico, vedado o uso de valor venal de referéncia.

Nas razoes de apelagdo (fls. 109/123), o Municipio alega auséncia de direito liquido e
certo, ndo sendo cabivel a impetracdo de mandado de seguranca. Aduz constitucionalidade da lei
municipal. Sustenta que ndo houve violagdo ao principio da legalidade, uma vez que a disciplina
quanto a base de calculo do ITBI estd expressamente prevista na legislagdo municipal. Argumenta
que a base de célculo do ITBI deve ser sempre o valor venal do bem, qual seja, o valor de
mercado, nos termos do artigo 38 do Codigo Tributdrio Nacional. Afirma necessidade de correcdo
do valor da transagdo apresentado pelo contribuinte.

Nao vieram as contrarrazdes.

Este € o relatorio.

Nao ha que se falar em inadequagdo da via eleita, pois a impetrante ndo pretende que seja
arbitrado o valor venal de seu imdvel ou que este seja individualizado, mas sim o reconhecimento
do direito de recolher o ITBI com base no efetivo valor da transacdo, ndo havendo, para tanto,
necessidade de dilacao probatoria.

No mérito, o C. Superior Tribunal de Justica, quando do julgamento do REsp. n°
1937821/SP (Tema 1.113), submetido a sistemadtica dos recursos repetitivos, estabeleceu as

seguintes teses:

a) a base de calculo do ITBI é o valor do imé6vel transmitido em
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condi¢coes normais de mercado, ndo estando vinculada a base de
calculo do IPTU, que nem sequer pode ser utilizada como piso de
tributacéo;

b) o valor da transacio declarado pelo contribuinte goza da presungio
de que é condizente com o valor de mercado, que somente pode ser
afastada pelo fisco mediante a regular instauracido de processo
administrativo proprio (art. 148 do CTN);

¢) 0 Municipio ndo pode arbitrar previamente a base de calculo do
ITBI com respaldo em valor de referéncia por ele estabelecido
unilateralmente. (grifo nosso)

Dessa forma, ante o pronunciamento do C. Superior Tribunal de Justica, Corte maxima
na andlise de matéria infraconstitucional, for¢oso o acolhimento de seus termos, na medida em que
o acatamento de suas decisdes em sede de julgamento de recurso repetitivo ¢ medida que se
impoe, ndo restando, com isso, hipotese para qualquer discussdo sobre a matéria.

No caso dos autos, o Municipio alega que o procedimento adotado para arbitramento da
base de calculo do ITBI ¢ legal, pois encontra amparo na legislagdo local, e que a base de calculo
do ITBI néo ¢ o valor da operacdo nem o valor arbitrado para o IPTU, representando valor diverso
a ser por ele arbitrado.

Conforme fundamentagdo supra, a base de calculo do ITBI é o valor do imdvel
transmitido em condi¢des normais de mercado, a ser declarado pelo contribuinte, cabendo a
Fazenda Publica impugna-lo nos termos do artigo 148 do Cddigo Tributario Nacional sempre que
for omisso ou ndo merecer f€, sendo vedado, porém, o arbitramento prévio pela municipalidade.

Assim, a r. sentencga deve ser mantida.

Ante o exposto, NEGUE PROVIMENTO ao recurso do Municipio nos termos do artigo
932, inciso IV, alinea “b”, do Codigo de Processo Civil, tendo em vista que o recurso € contrario
ao entendimento firmado pelo E. Superior Tribunal de Justica no Tema 1.113.

Intime-se.

Sdo Paulo, 30 de abril de 2025.

EURIPEDES FAIM
Relator
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