=EE PODER JUDICIARIO
e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000430578
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacdo Civel n°
1057908-32.2023.8.26.0506, da Comarca de Ribeirdo Preto, em que é apelante
WILSON CANILO, sdo apelados ADRIANA MARIA MONTEIRO DOS SANTOS
(JUSTICA GRATUITA), ANGELA MARIA DOS SANTOS SILVA (JUSTICA
GRATUITA), ANTONIO JOSE MARQUES DA SILVA (JUSTICA GRATUITA) e ANA
MARIA DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 272 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do

relator, que integra este acordao.
O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E DARIO GAYOSO.

Sao Paulo, 30 de abril de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagéo Civel n® 1057908-32.2023.8.26.0506

Comarca: Ribeiréo Preto

Apelante: Wilson Canilo

Apelados: Adriana Maria Monteiro dos Santos, Angela Maria dos Santos Silva,
Antonio Jose Marques da Silva e Ana Maria dos Santos

MM (a) Juiz(a) de 1° Grau: . REBECA MENDES BATISTA

VOTO N° 11798/2025 (EMG)

APELACAO - Locagdo de Imdvel — Acdo de cobranca —
Sentenca de parcial procedéncia — Apelo do autor, insistindo
na condenacdo dos réus ao ressarcimento dos valores
despendidos para reparo do imével objeto do contrato de
locagdo — Vandalismo e furto ocorrido apoés a entrega das
chaves e antes da elaboracdo do laudo de vistoria de saida —
Auséncia de responsabilidade pelos fatos ocorridos apds o
término da posse do imovel — Auséncia de prova segura,
ademais, quanto aos reparos que podem ser imputados
exclusivamente aos locatarios — Art. 373, I, CPC — Fato
constitutivo do direito ndo comprovado — Sentenca mantida
— Honorarios de sucumbéncia majorados — Recurso
IMPROVIDO

Trata-se de apelacdo interposta por WILSON CANILO em face de
ADRIANA MARIA MONTEIRO DOS SANTOS e OUTRO contra a r. sentenca
proferida a fls. 88/95, que julgou parcialmente procedente a pretensao inicial
para condenar os réus solidariamente ao pagamento dos alugueis e encargos da
locacdo. Reconhecida a sucumbéncia reciproca, as partes foram condenadas a
ratear as custas e despesas processais em partes iguais e arcar com 0S
honorarios advocaticios da parte adversa, fixados por apreciacdo equitativa no
importe de R$ 1.000,00.

Em suas razdes recursais a fls. 98/108, sustenta o autor que (i) os
locatarios se comprometeram com o pagamento dos alugueis e conversacao do
imével; (ii) a vistoria de saida realizada ap6s a desocupacdo do imovel

constatou que as condi¢cdes de entrega ndo eram as mesmas do inicio da
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locacdo; (iii) o préprio locatario acompanhou a vistoria de saida; (iv) o laudo
produzido ao final da locacdo tem o conddo de demonstrar que os danos
ocasionados extrapolam aqueles relativos a deterioracdo natural pelo uso e ndo
possuem relacdo com o roubo ocorrido na residéncia; (v) o principio da pacta
sunt servanda é medida imperativa que deve ser observada no ato decisorio.

Pugna o provimento do recurso e, por conseguinte, a reforma da sentenca.
Recurso tempestivo e preparado.
Os réus nao apresentaram contrarrazdes.
N&o houve oposicao ao julgamento virtual.
E o relatério.
O recurso NAO comporta PROVIMENTO.

A matéria devolvida pelo presente apelo cinge-se ao pedido de
condenacao dos réus ao ressarcimento dos valores despendidos para reparo do
imével objeto do contrato de locacdo entabulado entre as partes na data de
01/08/2020.

A improcedéncia do referido pedido na origem esta
fundamentada na auséncia de prova quanto aos danos decorrerem da conduta
exclusiva dos locatarios, porquanto ndo houve a elaboracéo de laudo de vistoria
no interregno entre a entrega das chaves e o vandalismo e furto praticados no

imoével.

Com efeito, apesar da irresignacéo do autor, o conjunto probatério
demonstra que os locatarios ndo mais estavam na posse do imovel quando da

acdo criminosa e, por consequéncia, ndo sdo responsaveis pelos danos dai
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E, na auséncia do laudo de vistoria apontando 0s reparos
necessarios no imovel antes da acdo criminosa, ndo é possivel aferir de forma
segura o que de fato pode ser imputado aos locatarios a titulo de ressarcimento,

sob pena de se admitir dano material presumido.

Dessa maneira, como 0 autor ndo se desincumbiu do 6nus de
demonstrar o fato constitutivo do direito alegado, nos moldes do inciso | do
artigo 373 do Cddigo de Processo Civil, o decreto de improcedéncia do pleito

indenizatorio era mesmo de rigor.

Em razdo da sucumbéncia recursal, majoro o0s honorarios
advocaticios arbitrados na origem para R$ 1.300,00, com fulcro na tese firmada

no julgamento do Tema 1059 do C. Superior Tribunal de Justica.

De forma a evitar a oposicdo de embargos de declaracéo
destinados meramente ao prequestionamento e de modo a viabilizar o acesso as
vias extraordinaria e especial, considera-se prequestionada toda a matéria
constitucional e infraconstitucional suscitada nos autos, uma vez que apreciadas
as questdes relacionadas a controvérsia por este Colegiado, ainda que ndo tenha
ocorrido a individualizacdo de cada um dos argumentos ou dispositivos legais
invocados, cendrio incapaz de negativamente influir na conclusdo adotada,

competindo as partes observar o artigo 1.026, 8 2° do Cédigo de Processo Civil.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator
(assinatura eletronica)
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