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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1025659-68.2019.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
MUNICIPIO DE SAO PAULO, ¢ apelado MAURO SUSSUMO OSAWA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

X O julgamento teve a participagio dos Desembargadores JOSE MARIA
CAMARA JUNIOR (Presidente sem voto), LEONEL COSTA E BANDEIRA
LINS.

Sdo Paulo, 3 de maio de 2025.
PERCIVAL NOGUEIRA

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n° 43.204

Apelacio Civel n° 1025659-68.2019.8.26.0053
Comarca: Sao Paulo

Apelante: MUNICIPIO DE SAO PAULO
Apelado: MAURO SUSSUMO OSAWA
JUIZA: Lais Helena Bresser Land

DESAPROPRIACAO POR UTILIDADE PUBLICA -
Debate sobre o valor de indenizagdo fixado na sentenga —
Laudo pericial bem fundamentado — Valor mantido—
JUROS COMPENSATORIOS — Insubsisténcia —
Inexisténcia de diferenca entre o valor ofertado ¢ o fixado
em laudo pericial — Depdsito que foi superior ao valor da
indenizacdo — Auséncia de base de calculo a incidir juros
compensatorios — Sentenca de procedéncia parcialmente
reformada — Apelagdo parcialmente provida.

Trata-se de recurso de apelacao (fls. 696/713)
tempestivamente interposto pelo Municipio de Sao Paulo contra a 7.
sentenca de fls. 670/675, cujo relatorio se adota, que julgou procedentes

os pedidos, nos seguintes termos:

Ante o exposto, JULGA-SE PROCEDENTE O PEDIDO, a
fim de CONSTITUIR a desapropriagdo por utilidade publica
a que se refere o Decreto 55.141/14 e, sucessivamente,
CONDENAR a parte autora a pagar indenizagdo a parte ré
no valor de RS 322.142,70 (trezentos e vinte e dois mil,
cento e quarenta e dois reais e setenta centavos),
comcorre¢do monetaria pelo IPCA (Decreto-lei n. 3.365/41,
art. 27, § 4°) desde a data da avalia¢do do imovel) até a
data do efetivo pagamento (cf- STJ, REsp 1.401.189/RN).

Condena-se a parte autora, ainda, ao pagamento das
despesas processuais, inclusive honorarios dos assistentes
técnicos, estes fixados em 2/3 (dois ter¢os) dos honorarios
do perito judicial nomeado, bem como ao pagamento de
honorarios advocaticios, estes fixados no percentual de 5%
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(cinco por cento) do valor da diferenca entre o valor da
indenizagdo apurada e o valor ofertado, nos termos do art.
27, § 1°, do Decreto-lei n. 3.365/41 (e cf. Sumula 617/STF e
Sumula 141/STJ e STF, ADI 2332).

Aduz, em suma, erro no valor da indenizacdo que teve por
parametro o laudo pericial. Afirma, assim, que devem ser considerados
os valores apontados por seu assistente técnico. Reclama erro no termo
final dos juros compensatorios, que sdao devidos até a expedicdo do
precatorio e ndo até o transito em julgado, como constou na sentenca,
porém, todo o valor da indenizagao ja foi depositado, de modo que nao
havera expedicdo de precatorio. Acresce que juros moratdrios e
compensatorios ndo sdao cumulaveis, como decidido no REsp n°
1.118.103/SP. Além disso, alega que ndo h4a comprovada perda da renda
pela desapropriacdo do imovel, de modo que ndo deveriam sequer

incidir juros compensatorios.
Contrarrazoes as fls. 725/730.
E o relatério.

Trata-se de agdo de desapropriagdo movida pelo Municipio
de Sao Paulo em face de Mauro Sussumo Osawa, com o objetivo de
incorporar a seu patrimonio o imével situado a Rua Jodo Perestrello, n°
192, Vila Nova Mazzei, no Municipio de Sao Paulo, declarado de
utilidade publica para implantacio do melhoramento do Coérrego

Tremembé — Trecho 7.
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Alegou urgéncia e ofertou indenizagdo de R$ 38.622,78.

O valor foi depositado (fls. 104) e o laudo prévio anexado a

fls. 142/196.

O expropriante efetuou o deposito da diferenca (fls. 233) e
foi imitido na posse (fls. 315).

O perito judicial apontou o valor do imovel em R$
131.967,93 (cento e trinta ¢ um mil novecentos e sessenta e sete reais e
noventa e trés centavos) para desapropriagao parcial ou R$ 322.142,70
(trezentos e vinte e dois mil cento e quarenta e dois reais e setenta

centavos) para desapropriagao total (fls. 234/298).

Os assistentes técnicos apresentaram suas divergéncias (fls.
323/335 e 341/376) e a emenda a peticao inicial em que a expropriante
converteu a desapropriagdo parcial em total, ofertando valor de R$
198.792,81 (cento € noventa e oito mil, setecentos e noventa e dois reais

¢ oitenta ¢ um centavos — fls. 413).

Prestados esclarecimentos pelo perito (fls. 591/596), houve
alteragdo do valor indenizatério para a desapropriagdao parcial, que foi
majorado para R$ 225.526,00 (duzentos e vinte e cinco mil, quinhentos
e vinte e seis reais). Mantido o valor da indenizacdo para

desapropriacao total.
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Um novo parecer técnico foi apresentado a fls. 607/616,

sem alteracdao do valor da indenizagao.

A sentenca homologou o valor da indenizagdo total, qual
seja, R$ 322.142,70 (trezentos e vinte ¢ dois mil cento e quarenta e dois

reais e setenta centavos).

A parte do recurso que ataca este capitulo da sentenca ndo
merece provimento. Isso porque o apelante ndo discorre as razdes de
erro no julgamento, mas repita os argumentos do assistente técnico para

contrariar o resultado do laudo do perito do juizo.

E importante ter em mente que o assistente técnico ¢
parcial, tendo como fim apresentar argumentos técnicos que favorecam
a parte por ele assistida. Isso, ¢ evidente, ndo revela nenhum juizo de

valor negativo a respeito da fungdo que esta figura exerce no processo.

O recurso, por sua vez, deveria demonstrar porque as
razdes adotadas pelo magistrado estavam equivocadas e ndo o fez.
Ademais, ndo ha demonstracdes de que o laudo técnico tenha violado

normas técnicas.

Encerrada a produgdo da prova técnica, conclui-se que o
valor da indenizagdo ¢ de R$ 322.142,70 (trezentos e vinte e dois mil

cento e quarenta e dois reais e setenta centavos).

Passo aos juros.

Apelacdo Civel n® 1025659-68.2019.8.26.0053 - Comarca de Sdo Paulo - Voto n® 43.204 rbga



L — PODER JUDICIARIO
=Eﬁ= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Importante considerar que, apesar da autora requerer a
alteracdo do termo final do calculo dos juros compensatorios, a verdade
¢ que os mesmos ndo sdo devidos nos presentes autos. E, por se tratar de
matéria de ordem publica, a andlise do seu cabimento pode ser feita de

oficio pelo juizo'.

Explica-se: deve ser considerada, no valor base para a
incidéncia dos mencionados juros, a diferenga entre o valor ofertado
pela autora a Inicial, considerando-se a complementacdo depositada

antes da imiss@o na posse, € o valor indenizatério fixado em r. sentenca.

Assim, reconhecendo-se que os juros moratdrios e
compensatorios deverdo ser calculados com base na diferenca apurada
entre o valor ofertado pela expropriante (acrescido do deposito
complementar) e o valor fixado a titulo de indenizacao, e, considerando
que o valor ofertado pela expropriante ¢ superior ao quantum
indenizatorio arbitrado em r. sentenga, conclui-se pela exclusdao dos
juros moratdrios € compensatorios determinados. E este, inclusive, o

entendimento desta C. Cdmara no julgamento de casos analogos:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — DESAPROPRIACAO —
CUMPRIMENTO DE SENTENCA — CONSECTARIOS
LEGAIS SOBRE VALORES DEPOSITADOS PARA
IMISSAO PROVISORIA NA POSSE Decisdo agravada que
determinou a incidéncia de juros de mora de 1% ao més
sobre o montante que restou controverso, relativamente a
valores devidos por ocasido da desapropria¢do efetivada

! Nesse sentido, AC Apelagdo Civel n° 1003683-53.2021.8.26.0079, TISP. Orgéo Julgador: 6*
Céamara de Direito Publico. DJ: 25/03/2024.
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nos autos, até o efetivo pagamento, além de corregdo
monetdria. RECURSO DA EXPROPRIANTE — Irresignag¢do
quanto aos consectdrios legais, em razdo de depdsito
integral da indenizac¢do antes ter sido imitida na posse —
Cabimento — Nado incidéncia de juros (compensatorios ou
moratorios) e corre¢do monetaria na espécie, considerando
que houve o deposito integral do montante indenizatorio,
inclusive em valor superior aquele estabelecido pela pericia
Jjudicial, em momento anterior a imissdo provisoria na posse
do imovel — Inaplicabilidade da tese firmada pelo STJ por
ocasido do julgamento do Tema 677, uma vez que se estd
tratando de desapropriagdo de imoveis, e ndo de garantia
do juizo da execug¢do — Precedentes desta Corte, inclusive
desta 8 Camara de Direito Publico. Decisdo reformada.
Recurso  provido  (Agravo de  Instrumento  n°
2246799-83.2023.8.26.0000, 8* Camara de Direito Publico,
Relator Desembargador Leonel Costa, j. 22/01/2024).

APELACAO - DESAPROPRIACAO — Juros compensatérios
e moratorios indevidos na espécie, porque a imissdo na
posse ocorreu apos o deposito do valor integral da
indenizacdo, arbitrada na r. sentenca - - Honorarios
advocaticios - Fixacdo mantida em 5%, nos termos do art.
27, § 1°do Decreto-lei n.” 3.365/41 — Sentenca parcialmente
reformada — Recurso provido em parte apenas para afastar
a incidéncia dos juros moratorios e dos juros
compensatorios (Apelagao Civel n°
0001169-78.2013.8.26.0418, 8* Camara de Direito Publico,
Relator Desembargador Antonio Celso Faria, j.
24/09/2021).

Deste modo, ndo incidem juros (moratérios ou
compensatorios) sobre o valor da condenacdo que ja se encontra
devidamente depositado nos autos, vez que sobre o valor ja estdo
incidindo os consectarios legais que, a partir do depdsito, sdo devidos

pela institui¢do financeira.
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Ante o exposto, por meu voto, dou provimento parcial ao
recurso fazendario para excluir os juros compensatorios da
condenacido, diante do deposito integral do valor indenizatorio

antes da imissao na posse. Honorarios de sucumbéncia mantidos.

JOSE PERCIVAL ALBANO NOGUEIRA JUNIOR

Relator
(assinatura eletronica)
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