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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2099534-09.2025.8.26.0000, da Comarca de Nova Odessa, em que ¢ agravante
MUNICIPIO DE NOVA ODESSA, sio agravados FAGIONATTO & CIA LTDA
(MASSA FALIDA), ANA ELISABETE VINCIGUERRA ESTEVAM e EVANIR
ESTAVAM.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 18* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores WANDERLEY
JOSE FEDERIGHI (Presidente)), BEATRIZ BRAGA E HENRIQUE HARRIS
JUNIOR.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
WANDERLEY JOSE FEDERIGHI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2099534-09.2025.8.26.0000.
Agravante: Prefeitura Municipal de Nova Odessa.

Agravado: Ana Elisabete Vinciguerra Estevam e outro.

Voto n.58.010.

AGRAVO DE INSTRUMENTO - EXECUCAO FISCAL
— IPTU -— Insurgéncia da Municipalidade contra a r.
decisdo que indeferiu o pedido de penhora do imével sob
o fundamento que o bem nio esti registrado em nome
dos executados, bem como determinou a apresentacio da
certidio de matricula atualizada do imdvel —
Descabimento — Nos termos do artigo 1.245 do Cdédigo
Civil, a propriedade se transfere mediante o registro do
titulo translativo no Registro de Imével - Imével que
nio pertence aos executados — Matricula do referido
im6vel em nome de terceiro estranho a lide - Auséncia
de demonstracio que os executados tem posse direita ou
titularidade do imoével (art. 34 do CTN) — Decisao
mantida — Recurso desprovido.

Vistos.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA
ODESSA, nos autos da agdo de execugdo fiscal (proc. n.
1507692-89.2022.8.26.0394, DO Setor de Execucdes Fiscais da Comarca de Nova
Odessa), que move contra ANA ELISABETE VINCIGUERRA ESTEVAM E
OUTRO, apresenta recurso de agravo de instrumento contra a r. decisdo de primeiro
grau que indeferiu o pedido de penhora do imodvel objeto de exacdo, sob o
fundamento de que o bem ndo esta registrado em nome da executada, bem como
condicionou a apreciacao do pedido de penhora do imovel a apresentagdo de certidao
de propriedade (matricula atualizada) do respectivo bem. Insurge-se a
Municipalidade contra a r. decisdo, alegando que inexiste exigéncia legal para tanto.

Pugna pela reforma da decisdo, com determinag¢do de prosseguimento da execugao
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fiscal.

Determinou-se o imediato julgamento do presente
recurso.

E o relatorio.

Entende-se, que o presente recurso ndo comporta
provimento.

Sendo, vejamos.

A Prefeitura Municipal de Nova Odessa ajuizou
execucdo fiscal em face de Ana Elisabete Vinciguerra Estevam e Outro objetivando o
recebimento do IPTU, do exercicio de 2020, no valor de R$ 20.506,55 (vinte mil e
quinhentos e seis reais e cinquenta e cinco centavos).

Apo6s a citagdo dos executados por carta (fl. 13), a
municipalidade requereu a penhora via SISBAJUD, que estou infrutifera (f1s.22/23 e
24/27); objetivando satisfazer seu crédito a exequente requereu a penhora do imovel
objeto de execucao (fls. 30/32); no entanto, sobreveio a r. decisdo agravada que
indeferiu constricdo sobre o imdvel, tendo em vista estar o0 mesmo registrado em
nome de terceiro estranho a lide, determinando-se a juntada da matricula atualizada

Para fins de efetivagdao da penhora do imédvel tributado,
ndo se admite a exigéncia de prévia apresentacdo da respectiva matricula atualizada,
em razao da auséncia de previsao legal.

No entanto, como ¢ cedigo, somente o registro do titulo
translativo da propriedade, devidamente registrado no respectivo Cartorio de
Registro de Imdveis tem o condao de transferir o direito de propriedade, por forca do
artigo 1245, caput, e § 1°, do Cddigo Civil'.

Com efeito, e conforme estabelece o artigo 34 do

Codigo Tributario Nacional, “contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o

U “Art. 1245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Imoveis.

“§1°. Enquanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido como
dono do imovel.”
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titular do seu dominio util, ou o seu possuidor a qualquer titulo”, de modo que eles
sdo responsaveis solidarios pelo respectivo recolhimento, cabendo a municipalidade
eleger o sujeito passivo do imposto.

Nesse sentido, decidiu o C. STJ no REsp. n°
1.111.202/SP, julgado nos moldes do art. 543-C do CPC, dirimindo quaisquer
controvérsias a respeito da matéria:

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL
NO AGRAVO. RECURSO ESPECIAL. SUPOSTA OFENSA AO ART. 535 DO
CPC. INEXISTENCIA DE VICIO NO ACORDAO RECORRIDO. TRIBUTARIO.
IPTU. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
LEGITIMIDADE PASSIVA DO POSSUIDOR (PROMITENTE COMPRADOR) E
DO PROPRIETARIO (PROMITENTE VENDEDOR). ESPECIAL EFICACIA
VINCULATIVA DO ACORDAO PROFERIDO NO RESP 1.110.551/SP.

“l. Ndo havendo no acorddo recorrido omissdo,
obscuridade ou contradi¢do, ndo fica caracterizada ofensa ao art. 535 do CPC.

“2. 'A jurisprudéncia desta Corte Superior é no

sentido de que tanto o promitente comprador (possuidor a qualquer titulo) do

imovel quanto seu proprietdrio/promitente vendedor (aquele que tem a propriedade

registrada no Registro de Imdveis) sdo contribuintes responsdveis pelo pagamento
do IPTU' (REsp 1.110.551/SP, 1° Se¢ao, Rel. Min. Mauro Campbell Marques, DJe
de 18.6.2009 —recurso submetido a sistemdtica prevista no art. 543-C do CPC)'.

“3. Agravo regimental ndo provido” (STJ, 2* Turma,
AgRg no AREsp 114617/PR, rel. min. Mauro Campbell Marques, DJe 14/5/2012 -
grifei).

No mais, conforme depreende-se do artigo 123 do
Codigo Tributdrio Nacional, “..as convengoes particulares, relativas a
responsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo podem ser opostas a Fazenda
Publica, para modificar a definicdo legal do sujeito passivo das obrigagoes
tributdrias correspondentes.”
Analisando-se os autos, segundo a certiddo imobiliaria
de fls. 34/43 a propriedade do imoével tributado pertence a FAGIONATTO & CIA

LTDA, que ndo figura no polo passivo da presente execucao fiscal.
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Assim, em que pese a responsabilidade solidaria entre
possuidor a qualquer titulo e aquele que tem a propriedade registrada no Registro de
Imoveis, no que se refere aos débitos oriundos do imovel, invidvel ¢ a constricao do
bem imovel registrado em nome de terceiro estranho a lide, sobretudo porque o
Municipio jamais demonstrou, muito menos explicou, qual a razdo do terceiro nao
figurar como responsavel tributario.

Além disso, ndo estd comprovado nos autos que os
executados detinham direitos advindos de compromisso de compra e venda, a
copropriedade ou direitos possessorios sobre o imovel tributado a época dos fatos
geradores do imposto cobrado.

Outrossim, salienta-se que ndo se desconhece a
natureza propter rem do tributo em questao; no entanto, a penhora sobre bem alheio
ensejaria alteracdo no lancamento e substituicdo no titulo executivo com alteracdo no
polo passivo, situagdao expressamente vedada pela Sumula 392 do STJ que dispoe: “4
Fazenda Publica pode substituir a certiddo de divida ativa (CDA) até a prolagdo da
sentenca de embargos, quando se tratar de corre¢do de erro material ou formal,
vedada a modificagdo do sujeito passivo da execugdo.”.

Esta C. Corte, em situagdes analogas, assim ja se
manifestou:

“TRIBUTARIO - AGRAVO DE INSTRUMENTO -~
EXECUCAO FISCAL — MUNICIPIO DE BOITUVA - Decisdo que indeferiu o
pedido de penhora do imdvel. Recurso interposto pelo exequente. PENHORA DO
IMOVEL — IMPOSSIBILIDADE — Nos termos do artigo 1.245 do Cédigo

Civil, a propriedade se transfere mediante o registro do titulo translativo no

Registro de Iméveis — Imovel que niao pertence ao executado — Matricula em

nome de terceiro — Precedentes desta C. Camara em situagdes analogas —

Exequente que nao demonstrou que a parte executada tem posse direta, ou

titularidade de dominio util (art. 34 do Cdédigo Tributario Nacional), motivo

pelo qual, por ora, nao é razoavel deferir a penhora de imovel de propriedade

de terceiro. Decisdo mantida — Recurso desprovido” (Agravo de instrumento n.
2260628-97.2024.8.26.0000, 15* Camara de Direito Publico, j. 04.11.2024, Rel. Des.
Euipedes Faim - grifamos).
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“AGRAVO DE INSTRUMENTO — Execugao fiscal —

IPTU — Exercicios de 2013 a 2018 — Decisdo que indefere a penhora do bem

imovel tributado porque registrado em nome de pessoa estranha a lide -

Inexisténcia de formal de partilha ou sentenca homologatéria que admita a

transferéncia da titularidade — Inexisténcia de transmissio da propriedade -

CC, art. 1.245 — Constricio que so6 deve recair sobre bens e direitos dos

executados - Decisdo mantida - Recurso desprovido” (Agravo de instrumento n.
2145155-68.2021.8.26.0000, 14* Camara de Direito Publico, j. 17.04.2023, Rel. Des.
Octavio Machado de Barros - grifamos).

“Execugao Fiscal. IPTU dos exercicios de 2014 e 2016.
Decisdo que indeferiu o pedido de penhora do imoével gerador do tributo, por
entender que o bem ndo pertence ao executado - Insurgéncia da municipalidade -

Pretensdo a reforma - Desacolhimento - Executado que nunca figurou como

proprietario do imovel indicado, conforme matricula juntada pela propria

Municipalidade - Auséncia de prova minima de que o executado é ou foi titular

do dominio util ou possuidor do referido bem, o0 que inviabiliza a realizacdo da

penhora -Precedentes desta C. Camara de Direito Publico - Decisdo mantida -
Recurso ndo provido.” (Agravo de instrumento n. 2294786-18.2023.8.26.0000, 18?
Camara de Direito Publico, j. 25.03.2024, Rel. Des. Ricardo Chimenti - grifamos).
Desta forma, ndo se vé, com a devida vénia, como
reformar-se o entendimento do inclito juiz de primeiro grau, impondo-se a

manuten¢do da r. decisao.

Com isto, nega-se provimento ao recurso.

WANDERLEY JOSE FEDERIGHI

Relator.
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