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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1004384-08.2022.8.26.0296, da Comarca de Jaguariina, em que ¢ apelante
MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DE POSSE, é apelado RESIDENCIAL
AMARYLLIS POSSE SPE LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente) E WALTER BARONE.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
OCTAVIO MACHADO DE BARROS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 38.102.
Apelacao n° 1004384-08.2022.8.26.0296.
Apelante: Prefeitura Municipal de Santo Antonio da Posse.

Apelado: Residencial Amaryllis Pose Spe Ltda.

APELACAO — ACAO ORDINARIA — IPTU — Exercicio
de 2022 — Destinacao rural comprovada — Imével sujeito ao
ITR — STJ, REsp 1.112.646/SP, Recursos Repetitivos —
Sentenca mantida, com majora¢do da verba honoraria para
15% sobre o valor atualizado da causa de R$ 50.000,00 em
novembro de 2022 (CPC, art. 85, §11). Recurso
desprovido.

Apelagdo em face da sentenga que julgou
procedente o pedido para anular o lancamento do IPTU incidente sobre
os imoveis cadastrados no Municipio sob os numeros 12989, 13007 e
13008, referente ao ano de 2022, extinguindo o feito (CPC, artigo 487,
inciso I), com a condenagao da requerida no pagamento de honorarios
advocaticios fixados em 10% sobre o valor atualizado da causal.
Inconformada, a Municipalidade sustenta que as fotos juntadas pela
autora nao permitem aferir se foram produzidas no imodvel, bem
como no decorrer do exercicio em discussdo, e que a certidio do
oficial de justica se refere a exercicio diverso, de modo que nao ha
prova inequivoca da exploracio econdmica agricola quanto ao
exercicio de 2022, tampouco comprovada a inscricao dos imdveis no
INCRA e a declaracdo do ITR a fim de comprovar a alegada

tributacio de area rural, pela empresa, que se destinada a

I Valor da causa em novembro de 2022: R$ 50.000,00.
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implantacio de parcelamento de solo, prevalecendo a presuncio de
legitimidade e veracidade da exacdo municipal. Recurso

regularmente recebido, processado e respondido.

Relatado.

O recurso nao comporta provimento.

Cuida-se de ac¢ao anulatoria de débito fiscal
referente ao IPTU do exercicio de 2022 incidente sobre o imovel
denominado Sitio Parque Primavera, Sitio Posse Real e Sitio Haras
Vitoria Gleba I, cadastrados sob os n°s 12.989, 13.007 e 13.008,
ajuizada pela empresa Residencial Amaryllis Posse Spe Ltda, cuja area
sustenta ser destinada a plantagdo agricola, sem contar com o0s
melhoramentos minimos exigidos pelo art. 32, §1°, do CTN, nem constar
de loteamento aprovado pelos 6rgdo competentes, a teor do §2°, do
mesmo dispositivo legal, de modo a ndo incidir o imposto municipal.

Com efeito, o Superior Tribunal de Justica ja
decidiu, em sede de recursos repetitivos, pela nao incidéncia de IPTU
sobre imével em area urbana, com destinacdo rural, desde que
comprovada a exploracdo extrativa, vegetal, agricola, pecuéria ou

agroindustrial:

TRIBUTARIO. IMOVEL NA AREA URBANA.
DESTINACAO RURAL. IPTU. NAO-INCIDENCIA. ART. 15
DO DL 57/1966. RECURSO REPETITIVO. ART. 543-C DO
CPC.

1. Nao incide IPTU, mas ITR, sobre imovel localizado na
darea urbana do Municipio, desde que comprovadamente
utilizado em exploragdo extrativa, vegetal, agricola, pecudria
ou agroindustrial (art. 15 do DL 57/1966).

2. Recurso Especial provido. Acorddo sujeito ao regime do
art. 543-C do CPC e da Resolu¢do 8/2008 do STJ (REsp
1112646/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN,
PRIMEIRA SECAO, julgado em 26/08/2009, Dle
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28/08/2009).

Assim, para fins de justificar a incidéncia do IPTU
ou ITR, prevalece a efetiva destinagao do imével, e, no caso dos autos,
as provas sao suficientes para afastar a presuncdo de legitimidade do
lancamento do IPTU, pois indicam que os imoveis tém destinacao rural,
bem como o desatendimento ao disposto no art. 32, do CTN, sem que a
Municipalidade tenha se desincumbido do 6nus que lhe competia a teor
do disposto no art. 373, inciso II, do CTN.

A proposito, do requerimento administrativo (fls.
32/46 e 70/164), colhe-se que a ndo incidéncia do imposto para o
exercicio de 2022 foi indeferida, porque o requerimento foi protocolado
fora do prazo estabelecido na legislagdo municipal, ocasido em que a
interessada juntou Declaracdes do ITR do exercicio de 2021 e as
matriculas que indicam Cadastro no INCRA, Cadastro Ambiental Rural,
e que os imoveis foram integralizados ao seu capital social em meados
de 2021 (fls. 108/133), bem como fotos da area (fls. 134/137).

Em juizo, também foram juntadas fotos (fls.
177/182), e determinada a expedi¢do de mandado de constatacdo a fim
de que o Oficial de Justica certificasse as atividades desenvolvidas na
area, assim como plantagdes e sua extensao, cuja certidao da diligéncia

aponta que (fls. 227):

a) A area do loteamento, conforme documentos
descritos no processo (folhas 11 a 18), ¢ de 98.962,77 metros
quadrados, com  planta¢cdo  ainda em  formagdo
(aparentemente sorgo), em toda sua extensao.

b) Ndo ha qualquer edifica¢do, ou qualquer outra
melhoria no interior do perimetro descrito nas folhas
mencionadas acima, tais como guias, sarjetas, coleta de
esgoto e iluminagdo.

¢) Nao foi constatada qualquer atividade
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comercial no local.

Alias, os imoéveis foram integralizados ao capital
social da autora em julho de 2021, sem que seja razoavel exigir que as
provas produzidas pela apelada estejam amparadas em notas fiscais de
compra e venda de produtos utilizados na plantagdo, utensilios,
maquinas e defensivos agricolas, servigos prestados por veterindrios ou
agronomos, notas fiscais de produtos produzidos na d4rea e
comercializado com terceiros, como pretende a apelante, sobretudo
levando em conta o tempo de preparacao do solo, plantacdo e colheita
dos graos para fins de comercializagao.

Ademais, ndo se pode olvidar que, para efeito de
incidéncia do IPTU, o artigo 32, § 1°, do Codigo Tributario Nacional,
exige prévia definicdo dos limites da zona urbana em ato legislativo
municipal, bem como, a efetiva implantagao de, pelo menos, dois dos

seguintes melhoramentos publicos:

Art. 32 - ...

§1°-...

I - meio-fio ou calgamento, com canaliza¢do de dguas
pluviais;

I - abastecimento de dgua;

111 - sistema de esgotos sanitdrios,

1V - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento
para distribui¢do domiciliar,

V - escola primaria ou posto de saude a uma distancia
maxima de 3 (trés) quilometros do imovel considerado.

Ja o paragrafo 2°, do mesmo dispositivo, assim
estabelece: A lei municipal pode considerar urbanas as dreas
urbanizaveis, ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos
aprovados pelos orgdos competentes, destinados a habita¢do, a

industria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas
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definidas nos termos do paragrafo anterior.

Desse modo, nada autoriza concluir que a Prefeitura
tenha atendido os pressupostos para o langamento do IPTU de 2022, a
recomendar a manutencdo da sentenga recorrida, que bem analisou as
alegacdes e provas constantes dos autos, conferindo a solugdo adequada
a causa, merecendo, por isso, ser integralmente mantida (art. 252, do
Regimento Interno do Tribunal de Justiga).

Dai por que, nega-se provimento ao recurso, com

majora¢do da verba honoréria para 15% do valor da causa.

OCTAVIO MACHADO DE BARROS
Relator

Apelagao Civel n° 1004384-08.2022.8.26.0296 -Voto n°® 38.102. 6



		2025-05-05T17:35:21-0300
	Not specified




