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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1010214-83.2024.8.26.0554, da Comarca de Santo André, em que ¢ apelante
VANESSA DE JESUS AZEVEDO (JUSTICA GRATUITA), é apelado EMPRESA
MUNICIPAL DE HABITACAO POPULAR SANTO ANDRE SA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 17* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores IRINEU FAVA
(Presidente sem voto), LUIS H. B. FRANZE E EDUARDO VELHO.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
AFONSO BRAZ

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N2 49084
APELACAO N2 1010214-83.2014.8.26.0554

APELANTE: VANESSA DE JESUS AZEVEDO (Assisténcia Judiciaria)
APELADA: EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO POPULAR SANTO
ANDRE S/A

COMARCA: SANTO ANDRE

JUIZ: OTO SERGIO SILVA DE ARAUJO JUNIOR

DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO.
TERMO DE OCUPACAO DE IMOVEL COM OPCAO DE
COMPRA. Instrumento contratual firmado entre o
padrasto, a genitora da requerente e a requerida.
Ocupacdo do imdvel pela autora, exclusivamente,
desde a data do falecimento da genitora.
Regularizagdo do contrato ndo efetivada pela
requerente. Quitacdo ndo comprovada. Débito
exigivel. Prescrigao nao verificada. Sentenga mantida.
Ratificacdo nos termos do artigo 252 do Regimento
Interno deste Tribunal. RECURSO DESPROVIDO.

A r. sentenca de fls. 113/118, de relatério adotado,
aclarada as fls. 129/131, julgou improcedente os pedidos da acdo
declaratédria de inexigibilidade de débito movida por VANESSA DE JESUS
AZEVEDO em face de EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO POPULAR
SANTO ANDRE S/A e condenou a autora ao pagamento das despesas
processuais, além dos honorarios advocaticios, fixados em 10% sobre o

valor atualizado da causa, observada a assisténcia judicidria concedida.

Apela a autora (fls. 135/151), que sustenta que a ré
firmou contrato de ocupacao de imdével com seu padrasto e sua

genitora e, desde o falecimento dos contratantes, exerce a posse sobre
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referido bem, com exclusividade, porém reputa indevida a cobranca das
parcelas do contrato, diante da inexisténcia de relagao juridica entre as
partes. Aduz que ndao pode ser responsabilizada pelo débito oriundo
desse contrato, porque inexiste manifestacdo inequivoca para a
formacao de vinculo contratual. Pugna pelo reconhecimento da
inexigibilidade do débito e, subsidiariamente, da prescricdo. Requer a

reforma da sentenca.

Recurso regularmente processado, com apresentacdo

das contrarrazdes as fls. 155/161.
E o relatério.
O recurso nao comporta provimento.

Verifica-se ser hipdtese de aplicacdo do permissivo
contido no artigo 252, do Regimento Interno deste Tribunal, que
possibilita ao Relator, nos recursos em geral, “limitar-se a ratificar os
fundamentos da deciséGo recorrida, quando, suficientemente motivada,
houver de manté-la, apreciando, se houver, os demais argumentos
recursais capazes de, em tese, infirmar a conclusGo adotada no

julgamento” (redacdo dada pelo Assento Regimental n2 562/2017).

Importante ressaltar que a aplicabilidade do mencionado
artigo encontra respaldo em jurisprudéncia do C. Superior Tribunal de
Justica: “No julgamento da apelagéo, o Tribunal local pode adotar ou
ratificar, como razdes de decidir, os fundamentos da sentenca, prdtica
que ndo acarreta omissGo, ndo implica auséncia de fundamentacgéo

nem gera nulidade. Precedentes. 2. Agravo interno a que se nega
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provimento”. (Agint no AREsp 1075290/SC, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 15/03/2018, DJe 20/03/2018).

Assim, tendo a sentenca analisado corretamente as
questdes suscitadas pelas partes, desnecessdaria a repeticao
pormenorizada dos termos nela dispostos, impondo-se a aplicagcao da

norma acima mencionada.

A propdsito, decidiu o magistrado sentenciante:

“(...) A controvérsia reside na existéncia de débitos decorrentes de
termo de ocupagdo com opgdo de compra e eventual prescri¢do
dos débitos.

Analisando a prova documental acostada aos autos, observa-se
que houve a celebracdo de termo de ocupa¢do com opgdo de
compra referente ao imovel situado no Conjunto Habitacional
Prestes Maia |, entre a parte requerida EMHAP e JUVENTINO
RAIMUNDO GARAJAU e MARIA LUZ DE JESUS, respectivamente
padrasto e genitora da parte autora (fls. 78/83).

Além disso, acostado aos autos termos de aditamento referentes
ao enfocado empreendimento, indicando como ocupantes do
imovel JUVENTINO RAIMUNDO GARAJAU e MARIA LUZ DE JESUS
(fls. 84/87 e 88).

Juntado aos autos, também, a certiddo de dbito da genitora da
parte autora, ocorrido em 12/08/2006 (fl. 11).

Assim, com o falecimento de sua genitora, houve a transferéncia
da heranca a parte autora, nos termos do art. 1.784 do Cddigo
Civil (CC):

Art. 1.784. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo,
aos herdeiros legitimos e testamentdrios.

Outrossim, na senda do art. 1.206 do CC, a posse transmite-se aos
herdeiros ou legatdrios do possuidor com os mesmos caracteres.

Deste modo, no presente caso, comprovada a transmissGo dos
direitos possessorios relacionados com o imdvel objeto desta
demanda, ndo assiste razdo juridica ao pedido de declaragdo de
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inexisténcia dos débitos gerados pela ocupagdo do bem.
Noutro giro, passo a examinar a eventual prescri¢éo dos débitos.

A prescrigdo consiste na perda da pretenséo em razdo do decurso
do tempo (art. 189 do Cddigo Civil CC).

O obito da genitora da parte autora ocorreu em 12/08/2006 (fl.
11), ocasido em que houve a transmissdo dos direitos possessorios
atinentes ao imdvel, conforme acima delineado.

Demonstrado, no presente caso, que a parte requerida formulou
notificagdo judicial a parte autora para regulariza¢éo do contrato
referente ao imdvel ocupado, no ano de 2014 (fls. 22/23).

Ademais, acostado aos autos documento que indicou que a parte
autora compareceu nas dependéncias administrativas da parte
requerida, na condigdo de filha da mutudria, em 05/07/2023,
tomou conhecimento do relatdrio de parcelas em atraso sobre o
imdvel e declarou interesse em negociar a divida por meio do
inventdrio (fl. 95).

Por se tratar de responsabilidade civil contratual, aplica-se o prazo
prescricional de 10 (dez) anos, na esteira da posigdo consolidada
pelo C. Superior Tribunal de Justi¢a (STJ) (...)

Ressalto, ainda, que, nos contratos de prestagdo continuada, o
termo inicial de contagem do prazo prescricional se dd a partir da
data de vencimento da ultima parcela. Vejamos o entendimento
jurisprudencial pacifico no dmbito do C. STJ e do E. Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo (TJSP) (...)

Destarte, a vista das balizas acima apresentadas, constato que a
prescri¢éo dos débitos ndo se consumou.

Por fim, anoto que a posse fdtica da parte autora no enfocado
imdvel justifica as cobrancas feitas pela parte requerida referentes
a contrapresta¢do devida. Entendimento em sentido diverso
implica desvirtuamento da finalidade do programa de habitagdo

popular (...)".

Acresco, em reforco, que é certo que a inversao do 6nus
da prova prevista no artigo 62 do Cddigo de Defesa do Consumidor nao
tem aplicacdao automatica, ficando sua observancia condicionada a

existéncia de verossimilhanca das alega¢des da consumidora ou sua
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hipossuficiéncia, pois o inciso VIII do dispositivo supra nao retira a
obrigacao da autora de provar o fato constitutivo do seu direito, nos

termos do artigo 373, inciso | do Codigo de Processo Civil.

A requerente reconhece a existéncia de relagdo
contratual referente ao imdvel onde reside — localizado na Rua
Jacaranda Branco, n? 100, apto 31, bl. 1, Santo André/SP — oriunda do
“termo de ocupagdo com opgdo de compra” (fls. 78/83 e aditamentos —
fls. 84/87, 88), firmado entre seu padrasto (Sr. Juventino Raimundo
Garajau), sua genitora (Sra. Maria da Luz Santana de Azevedo) e a
requerida. Afirma que passou a residir no local, com exclusividade,
desde o falecimento de sua mde (12/08/2006 — fls. 11), porém ndo
comprova a quitacdao da obrigacdo assumida pelos contratantes,

tampouco indica o valor que entende devido.

Ainda que o instrumento contratual ndo tenha
estabelecido a extensao dos deveres e obrigacdes aos herdeiros dos
contratantes, a apelada concedeu oportunidade a autora, de regularizar
a situacdo do referido imovel, vez que forneceu os documentos
solicitados em 28/03/2011 para ajuizamento de inventario (fls. 13/21,
94) e ajuizou requerimento de notificacdo judicial em 13/03/2014 (proc.
1004735-61.2014.8.26.0554 — fls. 22/23). Entretanto, a requerente
deixou de comprovar a regularizacdao da relacdao contratual referente ao

imovel onde reside.

Nesse sentido, incontroversa a existéncia de relacao

contratual referente ao imdvel ocupado pela requerente e a auséncia
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de prova da quitacao da obrigacdo, 6nus que incumbia a autora (artigo
373, |, do Cédigo de Processo Civil), de modo que ndao ha que se falar

em inexigibilidade do débito.

lgualmente, a pretensdao de reconhecimento da
prescricdo nao merece guarida, vez que se trata de responsabilidade
civil contratual e nao restou ultrapassado o prazo prescricional decenal
(artigo 205, Cédigo Civil) que, nos contratos de prestacdo continuada,

deve ser contado da data do vencimento da ultima parcela.

Observo que o “termo de aditamento” firmado por
Juventino Raimundo Garajau (fls. 88) estabeleceu o pagamento do
saldo devedor em 205 meses (17 anos e 1 més), sendo o primeiro
vencimento, na data da assinatura do ajuste (30/11/2000). Considerada
a data do vencimento da ultima parcela (30/11/2017) e a data do
ajuizamento da demanda (18/04/2024), n3do restou ultrapassado o

decurso do prazo prescricional.

Deve, portanto, ser mantida a sentenca exarada pelo DR.

OTO SERGIO SILVA DE ARAUJO JUNIOR em todos o0s seus termos.

Nos termos do §11 do art. 85 do Cddigo de Processo
Civil, em razao do desprovimento do recurso, majoro os honorarios
fixados para 15% sobre o valor atualizado da causa, observada a

assisténcia judiciaria concedida.

Considerando precedentes dos Tribunais Superiores, que
vém registrando a necessidade do prequestionamento explicito dos

dispositivos legais ou constitucionais supostamente violados e, a fim de
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evitar eventuais embargos de declaracdo, apenas para tal finalidade,
por falta de sua expressa remissao na decisdao vergastada, mesmo
guando os tenha examinado implicitamente, dou por prequestionados

os dispositivos legais e/ou constitucionais apontados pela parte.

Por isso, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

AFONSO BRAZ
Relator
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