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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000714-84.2023.8.26.0438, da Comarca de Penapolis, em que ¢ apelante MARTA
REIS REZENDE (JUSTICA GRATUITA), sdo apelados ANA CAROLINA
CARVALHO ROSAN, ANA CLAUDIA ROSAN DE JESUS, ANA CRISTINA
ROSAN BANDARRA, ANA PAULA ROSAN MENDES, CONCEICAO
APARECIDA DA SILVA CARVALHO ROSAN, LENITA SAMPAIO ROSAN,
MARCELO ROSAN, PEDRO ROSAN, RAFAEL ROSAN, ROSANA HELENA
ROSAN e ROSANO ANTONIO CARVALHO ROSAN.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente) E ELCIO TRUJILLO.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 25947

Apelagao n. 1000714-84.2023.8.26.0438

Origem: 42 Vara da Comarca de Penapolis

Juiza: Dra. Danielle Caldas Nery Soares

Apelante: MARTA REIS DE RESENDE

Apelados: PEDRO ROSAN, LENITA SAMPAIO ROSAN, CONCEICAO
APARECIDA DA SILVA CARVALHO ROSAN, ROSANA HELENA ROSAN,
MARCELO ROSAN, RAFAEL ROSAN, ANA CAROLINA CARVALHO ROSAN,
ROSANO ANTONIO CARVALHO ROSAN, FERNANDA VIEIRA ROSAN, ANA
CRISTINA ROSAN, ANA PAULA ROSAN MENDES, LUIZ HENRIQUE MENDES,
ANA CLAUDIA ROSAN DE JESUS e RONALDO RODRIGUES DE JESUS

ADJUDICACAO COMPULSORIA — Autora que, por
meio de compromisso de compra e venda, adquiriu lote de
terreno em 2006, mas apds a quitagdo do preco e o
recolhimento do ITBI, em 2011, ndo teve condigoes
financeiras de providenciar a transferéncia perante o C.R.L.
— Em 2017, uma das titulares de dominio foi interditada,
sendo expedido alvara para autorizar a outorga de escrituras
de todos os adquirentes dos lotes, incluindo o da autora —
Inércia da curadora da interdita na providéncia determinada
no alvara, que acarretou o bloqueio das matriculas em 2021
— Posterior falecimento da interdita - Pretensdo da autora de
adjudicacdo compulséria, com anuéncia dos herdeiros, que
informaram que o imoével ndo foi inserido nas declaragdes
do inventdrio — Sentenca de extingdo do processo, sem
resolucdo do mérito, por falta de interesse processual, diante
do bloqueio da matricula, que impede a adjudicacao
postulada — Recurso da autora — Acolhimento -
Inobservancia de que o dbice a adjudicacdo compulsoéria ndo
mais subsiste, diante da determinacdo do juizo da
interdi¢ao, de liberacdo do bloqueio da matricula — Interesse
processual presente — Extingdo afastada — Pedido inicial
procedente — Custas e honorarios advocaticios pelos réus,
observado o principio da causalidade — RECURSO
PROVIDO.

Trata-se de acdo de adjudicacdo compulsoria
proposta por MARTA REIS RESENDE em face de PEDRO ROSAN, LENITA
SAMPAIO ROSAN, CONCEICAO APARECIDA DA SILVA CARVALHO ROSAN,

ROSANA HELENA ROSAN, MARCELO ROSAN, RAFAEL ROSAN, ANA
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CAROLINA CARVALHO ROSAN, ROSANO ANTONIO CARVALHO ROSAN,
FERNANDA VIEIRA ROSAN, ANA CRISTINA ROSAN, ANA PAULA ROSAN
MENDES, LUIZ HENRIQUE MENDES, ANA CLAUDIA ROSAN DE JESUS e
RONALDO RODRIGUES DE JESUS, objetivando a regularizagéo da titularidade de
um imoével adquirido por meio de compromisso de compra e venda, integralmente

quitado.

Sobreveio sentenga, cujo relatério se adota, de
extincdo do processo, sem resolucdo do mérito, com base na falta de interesse
processual, tendo em vista o bloqueio da matricula determinado pelo juizo da 22
Vara de Sao José do Rio Preto, até o deslinde da acao de interdicao de uma das
proprietarias. Pela sucumbéncia, a autora devera arcar com as custas processuais,
além dos honorarios advocaticios, arbitrados em 10% sobre o valor atualizado da
causa (fls. 157/159).

Apela a autora, sustentando em sintese, que restou
justificavel a recusa dos réus (herdeiros dos titulares de dominio), de nao incluirem
na sobrepartilha o imével sub judice, na medida em que reconhecem que a venda
ocorreu antes do falecimento. Sendo assim, a adjudicacdo compulséria € o unico
meio de regularizar a transferéncia da titularidade em seu favor, até porque ja
recolheu o ITBI. Enfatiza que o gravame citado na sentenca nao subsiste, pois ja
houve determinagido judicial para o desbloqueio, devidamente averbado na
matricula. Postula, assim, a reforma da sentenca, com a procedéncia do pedido

inicial, além da indenizag¢ao por danos morais (fls. 163/170).

Recurso processado, 0s réus nao apresentaram

contrarrazdes, apesar de intimados.

E o relatério.

Depreende-se dos autos que, em 08/05/2006, a autora
firmou compromisso de venda e compra do imével localizado na Rua Tibirica (Lote

23), no Municipio de Avanhandava/SP (fls. 17/20).

Embora a aquisigdo tenha sido celebrada em 2006, o
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desmembramento dos lotes foi registrado na matricula da area maior (n° 35.798)
em 26/08/2008, dando origem a varias matriculas, dentre elas, a do lote da autora,
de n°40.910 do C.R.l. da Comarca de Penapolis/SP (fls. 13/15 e fl. 16).

Relata a autora que, apds o pagamento integral do
preco, ocorrido em 05/10/2011, recolheu o ITBI, mas n&o teve condicoes
financeiras de providenciar o registro do compromisso e a transferéncia do imével

junto ao C.R.I.

Posteriormente, em razdo da interdicdo judicial de
uma das proprietarias, Wilma Pala Rosan (autos n® 1020225-52.2017.8.26.0576),
foi deferida a expedicao de alvara, autorizando a outorga das escrituras publicas

aos adquirentes dos lotes dos terrenos desmembrados, incluindo o da autora.

Ocorre que a inércia da curadora da interdita nas
providéncias determinadas, acarretou a cassacdo do alvara, sendo determinado
por aquele juizo da interdicdo o bloqueio judicial da matricula da area maior e de
todas as matriculas que dela se originaram. O gravame foi averbado em
25/02/2021.

Em manifestacdo, os réus confirmaram os fatos
narrados pela autora e ndo se opuseram ao pedido inicial, ressaltando que a
aquisicdo e a quitagcao do preco ocorreram antes do falecimento. Por essa razao,
nado foi incluido no inventario. Além disso, considerando que ja houve o
recolhimento do ITBI pela autora, eventual sobrepartilha acarretaria a bi-tributacéao,

com o que ndo concordam.

Respeitado entendimento contrario, a r. sentenga nao

pode prevalecer, sendo a hipétese de procedéncia do pedido inicial.

Isto porque o interesse processual da autora esta bem
presente, na medida em que o obstaculo que impedia a adjudicacéo do imével ndo

mais subsiste, o que nao restou observado.

Veja-se que a autora juntou cépia da r. decisédo
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proferida nos autos da mencionada acao de interdicao (fls. 113/114), em que foi
determinada a expedicao de oficio enderecado ao C.R.l. para o desbloqueio da

matricula n® 40.910, referente ao imovel sub judice.

A certiddo da matricula atualizada juntada a fl. 139
comprova a averbacdo do oficio, com a determinacdo judicial do desbloqueio,

inexistindo, destarte, mais nenhum débice ao acolhimento do pedido inicial.

Por fim, ndo ha que se dispor sobre o pedido de
indenizacdo por danos morais, por constituir inovagao recursal, vez que nao é

objeto da pretenséo inicial.

Em conclusao, afasta-se a extingdo do processo, para
julgar procedente o pedido inicial, a fim de determinar a adjudicacdo do Lote 23,
Quadra Unica do 'Desmembramento Rosan' (Rua Tibiriga), objeto da matricula n°
40.910 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Penapolis/SP, em favor
da autora, servindo o presente v. Acdorddo como titulo de transferéncia da

propriedade, substituindo a escritura definitiva.

Cumpre observar que, se o0s réus (herdeiros)
reconhecem a aquisicao do imdvel pela autora e a quitacido do preco anterior ao
falecimento, ndo seria mesmo caso de ter sido arrolado e partilhado nos autos do

inventario, mas poderia ter sido indicado como obrigacdo pendente dos autores da

heranca. Para tanto, bastaria que tivessem formulado simples pedido de expedicao
de alvara ao juizo do inventario, a fim de autorizar a transferéncia do imével em

favor da autora, o que evitaria a propositura da presente demanda.

Some-se a isso o fato de que o bloqueio so6 foi
determinado em razao da inércia da curadora da interdita, que nada fez em relagao

ao alvara expedido para a outorga da escritura, como se verifica a fl. 65.

Nesse contexto, em observancia ao principio da
causalidade, os réus deverao arcar com as custas e despesas processuais, além
dos honorarios do patrono da autora, ora arbitrados em 10% sobre o valor da

causa, nos termos do art. 85, § 2°, do CPC.
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Do exposto, pelo meu voto, dou provimento ao

recurso.

ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES
Relatora
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