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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1000752-
93.2024.8.26.0363, da Comarca de Mogi-Mirim, em que ¢ apelante EDNEI ANDRE
PEREIRA DE MELLO, ¢é apelado MARA LUCIA MENOCCI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO E ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
COELHO MENDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO: 1000752-93.2024.8.26.0363

COMARCA: MOGI-MIRIM
ORIGEM: 4. VARA

JUIZA 1 INSTANCIA: DRA ADRIANA BARREA

APELANTE: EDNEI ANDRE PEREIRA DE MELLO

APELADA: MARA LUCIA MENOCCI

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE
CONDOMINIO C/C ARBITRAMENTO E
COBRANCA DE ALUGUEL. PROVIMENTO.

I. Caso em Exame

Recurso de apelacdo interposto contra sentenca que
julgou improcedente pedido de extin¢cio de condominio
c/c arbitramento e cobranca de aluguel. O autor alega
que a requerida nido comprovou a continuidade de seu
tratamento de saide, conforme acordo entre as partes, e
requer a reforma da sentenca ou sua nulidade por
cerceamento de defesa.

I1. Questdo em Discussao

2. A questio em discussdo consiste em verificar a
continuidade do tratamento de satide da requerida, que
justificaria seu direito de uso do imével sem 6nus,
conforme acordo entre as partes.

I11. Razdes de Decidir

3. O cerceamento de defesa é reconhecido, pois a prova
pericial requerida é essencial para o julgamento do
mérito.

IV. Dispositivo e Tese

4. Da-se provimento ao recurso para anular a sentenca e
determinar a realizacio de prova pericial.

Tese de julgamento: 1. Necessidade de prova pericial
para comprovar a continuidade do tratamento de saude
da requerida. 2. Reconhecimento do cerceamento de
defesa pela auséncia de producio de prova pericial.
Legislacao Citada:

CPC, art. 370; CPC, art. 355, I; CPC, art. 85, §11.
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Vistos.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra a r. sentencga de
fls. 156/158 proferida em agdo de extingdo de condominio c/c arbitramento e
cobranga de aluguel proposta por EDNEI ANDRE PEREIRA DE MELLO em face
de MARA LUCIA MENOCCI que julgou improcedente o pedido.

Diante da sucumbéncia, condenou o autor ao pagamento das
despesas processuais e dos honorarios advocaticios da parte contraria, fixados em

10% sobre o valor da causa, salvo se beneficidrio da gratuidade de justica.

Inconformado, apela o autor (fls. 172/183), alegando, em sintese,
que o acordo realizado entre as partes estabeleceu que a requerida utilizaria o imovel

até o final de seu tratamento de cancer.

Argumenta que a requerida ndo logrou éxito em comprovar a
continuidade de seu tratamento, posto que os documentos de fls. 144/149 sdo

ilegiveis e inveridicos.

Reforca que requereu a producdo da prova pericial para atestar a

veracidade das alegacdes e documentos de fls. 153/155.

Por fim, o recorrente requer a reforma integral da sentenga, para
que seja julgado procedente o pedido formulado na inicial, ou subsidiariamente

pugna pela nulidade da sentenca, em virtude de cerceamento de defesa.
Recurso tempestivo, isento de preparo.

A requerida deixou de apresentar contrarrazdes, conforme

certificado as fls. 192.

Sem oposi¢do ao julgamento virtual.
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E o relatorio.

Trata-se de Ac¢do de Extingdo de Condominio c¢/c Arbitramento e
Cobranga de Aluguel, em virtude da copropriedade estabelecida, que se sucedeu apods

a partilha do imével, em virtude do divorcio consensual das partes.

As partes formalizaram acordo homologado por sentenca nos autos
da agdo de Divorcio, tornando-se coproprietérias, na proporcao de 50% para cada um
do imovel, restando acordado que a apelada poderia morar no imdvel, enquanto
perdurasse seu tratamento de saude, sem nenhum tipo de 6nus ou cobranga de
aluguéis, sendo que, ap6s o fim do tratamento da autora, o imével poderia ser

negociado.

O apelante alega que, ndo obstante o fim do tratamento da apelada,

ela continuou usufruindo exclusivamente do bem, sem qualquer contraprestagao.

Sobreveio a sentenga julgando improcedente o pedido sob o
fundamento que o apelante ndo logrou €xito em provar o término do tratamento da

apelada.

A controvérsia estabelecida nos autos refere-se a continuidade do
tratamento da doenca que acomete a apelada, posto que o acordo celebrado entre as
partes estipulou que ela poderia usufruir do imével, comum das partes, enquanto

perdurasse o seu tratamento.

Ademais os documentos trazidos pela apelada ndo comprovam
cabalmente a continuidade do tratamento, pois o documento de fls. 144 apenas atesta
que ela esteve em consulta médica, o relatério médico de fls. 147 e o receituario de
fls. 149 encontram-se com a data ilegivel. Por fim, o laudo pericial de fls. 148 esta

sem data de validade, sendo seu preenchimento obrigatorio.

Portanto, no momento, ha divida insuperavel a exigir a realizagdo
de prova pericial para dirimir a controvérsia dos autos a respeito da continuidade do

tratamento da requerida.

E, nos termos do disposto no artigo 370 do Cddigo de Processo

Civil, “Cabera ao juiz, de oficio, ou a requerimento da parte, determinar as provas
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necessarias ao julgamento do mérito”.

Com efeito, ¢ caso de reconhecer o cerceamento de defesa alegado
pelo apelante, pois necessaria a produgao de prova pericial, por ele requerida as fls.

153/155.

Assim, ante a necessidade de produgdo de prova pericial, descabido
o julgamento antecipado da lide, nos termos do disposto no artigo 355, inciso I, do
Cddigo de Processo Civil, impondo-se a decretagdo da nulidade da sentenca para que
o feito seja devidamente instruido com a realizagdo da prova pericial, necessaria,

repita-se, ao deslinde da controvérsia.

Anula-se, portanto, a sentenga recorrida para que o feito seja
devidamente instruido com a realizacdo de prova pericial para aferir se a requerida

continua em tratamento de cancer.

Por fim, deixo de majorar os honorarios advocaticios (art. 85, §11,
do CPC), tendo em vista que a anulacdo da sentenga torna sem efeito o capitulo

decisério que fixou a verba sucumbencial.

Finalmente, apenas para evitar futuros questionamentos
desnecessarios observo que tenho por expressamente ventilados, neste grau de

jurisdi¢do, todos dispositivos legais e constitucionais citados em sede recursal.

Saliento ainda que a fun¢do do julgador ¢ decidir a lide de modo
fundamentado e objetivo, portanto, desnecessario o enfrentamento exaustivo de todos

os argumentos elaborados pelas partes.

Diante do exposto, pelo meu voto, DA-SE PROVIMENTO ao

recurso para anular a sentenga e determinar a realizagao de prova pericial.

COELHO MENDES

Relator
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