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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 0000513-
91.2024.8.26.0368, da Comarca de Monte Alto, em que ¢ apelante VANDERLUCI
CORREA DA SILVA, ¢ apelado FABIANO ALVES FERREIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente sem voto), MONICA DE CARVALHO E ANTONIO
CARLOS SANTORO FILHO.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
AUGUSTO REZENDE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao n° 0000513-91.2024.8.26.0368
Apelante: Vanderluci Correa da Silva
Apelado: Fabiano Alves Ferreira

Comarca: Monte Alto
Voto n°® 25778

CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ACORDO
HOMOLOGADO EM ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO. SUPOSTA PROMESSA DE DOACAO
DO IMOVEL AOS FILHOS DO EX-CASAL. ATO
PREVISTO COMO CONDICAO PARA REMISSAO DE
PARTE DE DIiVIDA. HIPOTESE, ADEMAIS, EM QUE
PARA A TRANSFERENCIA DO IMOVEL PELO
EXECUTADO E NECESSARIA A AQUISICAO DA
FRACAO DA EXEQUENTE, MEDIANTE
PAGAMENTO EM PARCELAS QUE AINDA NAO
VENCERAM. INEXEQUIBILIDADE DA OBRIGACAO.
1. Apelacédo interposta contra sentenga que julgou
parcialmente procedente impugnag¢ao ao cumprimento
de sentenca, declarando a inexequibilidade do titulo
judicial. 2. A exequente alega que ndo ha clausula
condicional no acordo que impega a doagao do imovel
aos filhos do ex-casal, tal como prevista no ajuste
celebrado na acdo de extingdo de condominio. 3. A
doacao do imével, com reserva de usufruto vitalicio,
esta prevista como condi¢cao para a remisséo de parte
da divida. 4. Ademais, a transferéncia incumbida ao
executado podera ocorrer apés a extingdo do
condominio, que depende do pagamento em parcelas
da cota pertencente a exequente, ainda a vencer. 5.
Sendo inexequivel a obrigacdo, correta a extingdo do
incidente. 6. Recurso desprovido.

Cuida-se de apelacgao interposta contra a sentenca de
fls. 79/82, que acolheu em parte impugnacao a cumprimento de
sentencga, julgando extinto o incidente por “inexequibilidade do titulo
judicial até a data da quitacao integral do valor devido a exequente”.

Apela a exequente argumentando que nao ha clausula
condicional no acordo, tampouco 6nus sobre o bem, que impeca a
imediata doagao do imével aos filhos do ex-casal conforme prevista.
Alega que o apelado nao apresentou motivo legal para se isentar da
obrigacdo e disse que nao fez a transferéncia somente por falta de
recursos financeiros. Ademais, em razdo da obrigacdo de fazer
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assumida pelo apelado, a divida de R$ 2.000,00 foi perdoada, de
maneira que ndo mais cabe cobrancga (fls. 85/88)

Recurso tempestivo, isento de preparo (justica gratuita)
e contrarrazoado (fls. 92/96).

E o relatério.

Nao prospera o reclamo recursal.

A apelante promoveu cumprimento de sentenga com
fundamento em acordo homologado em acédo de extingdo de
condominio (Processo n° 1001862-25.2018.8.26.0368), pelo qual o
apelado teria se comprometido a doar o imével matriculado sob n°
15.203 do CRI de Monte Alto-SP aos filhos comuns.

Ao que se percebe, o imbvel estd em nome do apelado,
mas parte desse patriménio foi adquirido durante o casamento entre as
partes, dai haver sido reconhecido, na partilha estabelecida no divércio
(Processo n°® 0004681-88.2014.8.26.0368), que a apelante faz jus a
seus 26%.

Segundo a leitura dos termos do acordo homologado na
agao de extingdo de condominio (fls. 37/39), o apelado se obrigou
essencialmente a pagar importancia correspondente a fragdo que a
apelante detinha sobre o bem. Parte dessa importancia foi parcelada e
parte denominada “valor remanescente” (R$ 2.000,00) seria objeto de
remissdo, ‘em contrapartida” a doacao do imoével aos filhos do ex-
casal.

Constou do acordo: “O valor remanescente, ou seja, R$
2.000,00 (dois mil reais), sera objeto de remissao por parte da autora,
sendo que, em contrapartida, realizara o requerido a doacédo, com
reserva de usufruto vitalicio para si” (fls. 38 — g. n.).

Note-se que tanto a remissdo como a doacido foram
tratados como eventos futuros sem prazo definido para que
ocorressem. Dessa forma, o perddo da divida nado foi imediato e
incondicionado, no sentido de implicar quitagao plena e irrevogavel do
saldo remanescente. Alias, isso foi ressalvado ao final do instrumento
(fls. 39).
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Nesse quadro, a doacdo representa verdadeira
condicdo para que se considere remida a divida. Tanto que, ainda
consoante o ajuste, em caso de inadimplemento quanto a
regularizagéo da doagéo, “sera devida multa que aqui se convenciona
em 10% do valor do débito ora confessado, sem prejuizo da promogao
de sua execucao forcada”.

A clausula invocada deve ser interpretada em harmonia
com o restante do instrumento, tendo em vista o objetivo e as
circunstancias do ajuste de vontades. O negdcio foi celebrado entre as
partes para dar fim ao litigio na extingdo de condominio, sendo a
doacdo do imébvel a terceiros elemento acidental no contexto dos
autos.

Dessa forma, o apelado podera transferir o imovel
quando extinto o condominio, o que ocorrera apos a aquisigado da
fragcdo pertencente a apelante, através do pagamento previsto em
parcelas, sendo a ultima com vencimento em 2027.

Como asseverou o juizo, “apenas apds a quitagao
integral das parcelas para a aquisi¢ao do imovel pelo executado € que
ele ficara obrigado a efetuar a regularizacdo do imovel perante o
Cartério de Registro de Iméveis, vez que nao pertencera mais a
exequente”.

Sendo inexequivel a obrigacdo de fazer, correta a
extincdo do cumprimento de sentenca.

Nao encontro, em suma, qualquer razao para reformar a
sentenga, cujos fundamentos séo ratificados (art. 252 do Regimento
Interno), com os acréscimos supra.

Ante o exposto, hego provimento ao recurso.

E como voto.

Augusto Rezende
Relator
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