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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000930-17.2021.8.26.0664, da Comarca de Votuporanga, em que ¢ apelante
MARILSA FEITOSA FERNANDES, sdao apelados DOUGLAS AKIRA DE
CARVALHO (JUSTICA GRATUITA) e RENATA KARINA CARDOSO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 3* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JOAO PAZINE
NETO (Presidente) E VIVIANI NICOLAU.

Sdo Paulo, 5 de maio de 2025.
DONEGA MORANDINI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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32 Camara de Direito Privado
Apelacdo n°® 1000930-17.2021.8.26.0664

Comarca: Votuporanga

Apelante: Marilsa Alves Feitosa

Apelados: Douglas Akira Carvalho e outro

Voto n? 65.154 (m)

DIREITO CIVIL. APELACAO. LAVRATURA DE
ESCRITURA. USUCAPIAO.

I. Caso em Exame: Recurso de apelagdo interposto contra
sentenca que julgou procedentes os pedidos da acdo
principal, condenando a ré a lavratura da escritura do
imdvel, e improcedentes a reconvencao e a usucapido. A ré
alega nao ter mantido relacdo juridica com os recorridos,
afirmando que o imovel foi adquirido por seu ex-marido.
Busca a reforma da sentenca com apreciacao de documento
especifico.

II. Questdo em Discussdo: determinar se a ré possui
legitimidade para a lavratura da escritura do imével.

III. Razdes de Decidir: III.1. A matricula do imovel
comprova a propriedade dos recorridos, legitimando-os para
a transmissdo por venda; III.2. A escritura publica de
declaracdo confirma a aquisicao do bem pela recorrente, que
se escusou da lavratura de escritura de compra e venda por
falta de condigdes financeiras. O documento particular
apresentado ndo afasta a necessidade de lavratura da
escritura; II1.3. Recorrente que reconhece a existéncia de
negocio juridico de compra e venda e ocupagdo do imovel
desde entao.

IV. Dispositivo e Tese: A declaragdo publica reconhecendo
a aquisi¢do do bem prevalece sobre documento particular
para comprovacdo de aquisi¢do de imdvel, ensejando a
obrigacdo de formalizagdo da escritura para transferéncia de
propriedade.

APELO DESPROVIDO.

1) Trata-se de recurso de apelacéao interposto em

relacdo a sentenca de fls. 229/231 que: (i) julga procedentes

os pedidos da acao principal, condenando a ré a lavratura da
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escritura do imovel; (ii) julga improcedente a reconvencao;
(iii) julga improcedente a usucapido de n. 1003661-83.2021.

Apelo da ré as fls. 234/242, sustentando que nédo
manteve qualquer relacdo juridica com o0s recorridos,
aduzindo que o imovel fora adquirido por seu ex-marido
Mario Fernandes Junior e que o bem fora adquirido dos
apelados, mas sem a lavratura da escritura. Aduz que exerce
desde abril de 2003 a posse mansa e pacifica do bem.

Pretende a reforma da sentenca, propugnando
especificamente pela apreciacdo do documento de fls.
96/97.

Contrarrazoes as fls. 246/251.

E o relatério.

2) A sentencga combatida ndo comporta reforma.

A matricula n. 30.893 teve sua certidao encartada
as fls. 23/26 em que se V€, a R. 2, a aquisicdo do bem pelos
recorridos Renata Karina Cardoso Carvalho e Douglas Akira
Carvalho, por escritura datada de junho de 1997, tratando-
se de ultima averbacdo de transmisséo de propriedade do
bem.

Do documento de fls. 34/35, vé-se a lavratura de
escritura publica de declaragdo em que a recorrente
afirmou perante Tabelido competente ndo dispor de meios

financeiros para lavratura publica do terreno adquirido dos
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recorridos em abril de 2003.

Fundados em tais elementos, pretenderam os
autores/apelados que a recorrente efetuasse a lavratura da
escritura a fim de transmitir oficialmente o imovel a sua
titularidade.

A narrativa da recorrente, entao, € inverossimil e
nao pode ser admitida. A uma, porgue comprovam oS
apelados a propriedade do bem e, portanto, a legitimidade
para transmiti-lo por venda; a duas, porque produzido
documento com fé publica (escritura) em que a apelada
afirmou e reconheceu a aquisi¢do do bem, escusando-se da
lavratura da escritura por auséncia de condicOes
financeiras; a trés, porque reconhece a apelante que vem
fazendo uso exclusivo do imével desde a sua aquisicdo; a
quatro, decorrente das anteriores, porgue reconhece a
existéncia de um negocio juridico de compra e venda em
relacdo ao imovel.

Ante a existéncia de documento publico
afirmando a aquisicdo do bem (fls. 34/35), o instrumento
particular de fls. 96/97, ndo se revela como documento
habil a afastar a lavratura da escritura. Em outras palavras,
ante todos os elementos coligidos, ndo ha que se falar em
transferéncia a terceiro ou ilegitimidade da recorrente por

forca simplesmente do instrumento particular apontado.
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E, ao contrario do que alega a recorrente, a
transferéncia do imovel para o seu nome em nada afeta a
cadeia registral, dado que da escritura constara a venda dos
recorridos, como proprietarios, a si, como compradora.

Ndo ha& qualquer violacdo aos principios mais
caros do ordenamento (item 12 das razdes de apelagdo). Ao
contrario: reconhecendo a existéncia de compra e venda do
bem, a pretensdo de aquisicdo por usucapiao, no contexto
dos autos, revela apenas o desiderato de escusar-se do
pagamento das custas, emolumentos e tributos devidos para
transferéncia do bem.

Deve ser rejeitada, in totum, a postulacdo
recursal.

3) Pela solucdo do recurso, honoréarios de
sucumbéncia majorados a 20% do valor da causa
(1000930-17.2021), com fundamento no 811 do artigo 85
do Codigo de Processo Civil, observada a Justica Gratuita.

APELO DESPROVIDO.

Donega Morandini
Relator
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