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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001711-06.2022.8.26.0114, da Comarca de Campinas, em que sao apelantes MARY
DOS SANTOS ANDRADE COSTA e ELBIO PERES DA COSTA, ¢ apelado JUIZO
DA COMARCA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 5* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente sem voto), J.L. MONACO DA SILVA E JAMES SIANO.

Sédo Paulo, 6 de maio de 2025.
ERICKSON GAVAZZA MARQUES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL n° 1001711-06.2022.8.26.0114

Acio  : USUCAPIAO EXTRAORDINARIA

Apelantes: MARY DOS SANTOS ANDRADE COSTA E ELBIO
PERES COSTA

Apelada : CONSTRUTORA VAICOM LTDA

VOTO N° 52027

USUCAPIAO - ALEGACAO DE AUSENCIA DOS
PRESSUPOSTOS E CONDICOES DA ACAO - AREA
LOCALIZADA EM LOTEAMENTO IRREGULAR -
IRRELEVANCIA - MEDIDAS TENDENTES A LEGALIZAR
A AREA QUE  PODEM SER  TOMADAS
POSTERIORMENTE - PROCESSO QUE DEVE ATER-SE
AOS REQUISITOS EXCLUSIVOS DA USUCAPIAO —
AUSENTE CITACAO DA RE — SENTENCA ANULADA -
RECURSO PROVIDO.

Vistos, etc.

Trata-se de acdo de usucapido extraordinaria ajuizada
por Mary dos Santos Andrade Costa e Elbio Peres Costa contra
Construtora Vaicom Ltda, que a respeitavel sentenca de fls.
233/237, cujo relatorio adota-se, julgou improcedente. Custas
processuais ¢ honorarios advocaticios, fixados em 10% sobre o

valor da causa, pelos autores.

Os embargos de declaracdo opostos pelos autores

foram rejeitados (fls. 264).

Inconformados, apelam os autores, alegando, em

sintese, que provada a sua posse € o dominio sobre a area descrita
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¢ caracterizada, enseja direito dos autores em receber titulo habil
(nova matricula) que destaque a area conflitante, ndo se tratando
de loteamento irregular, pois € drea onde os autores extraem seu
sustento com a producdo de alimentos, comprovadamente por eles
produzidos no local hd mais de 50 anos. Aduzem que o dominio e
a posse da area de 68.000 m?, entranhada na matricula 88.310,
restou comprovada nos autos da agdo reivindicatoria objeto do
processo n° 0023874-37.1998.8.26.0114. Pede a anulacdao ou a

reforma da r. sentenca.
O recurso esta formalmente em ordem.
E o relatorio. Passo a decidir.

Em primeiro lugar, diante dos documentos acostados
as fls. 59/63, defiro a concessdao dos beneficios da justica gratuita

a0s autores.

No mais, a pretensdo dos autores tem fundamento
constitucional e nao se refere a regularizacido da area para fins de
loteamento. Assim, ndo ha que se indagar, neste momento, a
respeito da responsabilidade pela ocupagdo e sua regularidade,
mas tdo somente deve ser demonstrado o preenchimento dos

requisitos estabelecidos para a usucapiao.
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Vale dizer que mesmo evidenciadas eventuais
irregularidades na ocupacdo do solo, tais fatos ndo teriam o

conddo de impedir a procedéncia da demanda.

A usucapido, em razao de sua natureza juridica - forma
origindria de aquisicdo da propriedade imobilidria - € o
instrumento eficaz para se buscar a regulariza¢ao fundiaria quando
a posse ¢ exercida, sem oposi¢do, durante o lapso temporal da

prescrigdo aquisitiva.

E evidente que a compra de lote em parcelamento
irregular do solo ndo contempla o adquirente com justo titulo,
porém nao o impede de buscar o dominio pela usucapido baseada

tao somente na posse nao conflituosa, qualificada e prolongada.

No caso concreto, ndo se vislumbra fraude a lei, pois a
acdo ndo foi proposta pelo loteador clandestino, mas sim pelos

ocupantes da area.

A jurisprudéncia deste Tribunal assentou entendimento
no sentido de que a circunstancia de estar o imdvel usucapiendo
localizado em loteamento irregular, ou seja, em desacordo com as
disposicoes da Lei n° 6.766/79, que cuida do parcelamento do
solo urbano, nao obsta o reconhecimento da prescrigdo aquisitiva,

por constituir a circunstancia mera irregularidade administrativa.
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Nenhuma exigéncia legal had de que o imovel, para
efeito de wusucapido, pertenca a loteamento devidamente
regularizado e, assim, ndo se pode cercear a possibilidade de
legalizagdo, por meio da usucapido, de situacdes decorrentes de

loteamentos irregulares ou clandestinos.

Nesse sentido o entendimento da jurisprudéncia desta

Colenda Corte:

USUCAPIAO EXTRAORDINARIO — Procedéncia,
com declaragdo do dominio — Insurgéncia do
Ministério  Publico —  Descabimento — Area
usucapienda localizada em loteamento irregular —
Possibilidade de reconhecimento da usucapido a favor
dos autores, independentemente da regulariza¢do do
loteamento — Precedentes deste Tribunal — Decisdo
mantida - RECURSO DESPROVIDO.
(1018020-78.2017.8.26.0114 - Classe/Assunto:
Apelacdo Civel / Usucapido Extraordinaria -
Relator(a): Miguel Brandi - Comarca: Campinas -
Orgdo julgador: 7¢ Camara de Direito Privado - Data
do julgamento: 27/09/2022 - Data de publicagdo:
27/09/2022)

Usucapido ordinario. Requisitos autorizadores a
concessdo de usucapido presentes. Loteamento
irregular. Irrelevancia. Precedentes jurisprudenciais,
inclusive dessa C. Camara. Usucapido que é modo de
aquisicdo origindria da propriedade, suficiente a
sanar a irregularidade. Senten¢a declaratoria do
dominio que ¢ titulo habil ao ingresso no folio real.
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Sentenca reformada. Recurso provido.
(1001124-31.2017.8.26.0543 - Classe/Assunto:
Apelacdo Civel / Usucapido Ordindria - Relator(a):
Jodo Pazine Neto - Comarca: Santa Isabel - Orgdo
julgador: 3“ Camara de Direito Privado - Data do
julgamento: 27/09/2022 - Data de publicagdo:
27/09/2022)

Assim, por tais razdes, deve ser analisado apenas se
foram preenchidos os requisitos legais para reconhecimento da

usucapido extraordinaria.

Entretanto, ndo tendo havido sequer a citacdo da parte
requerida, incabivel tal analise nesse momento, sendo necessario o
retorno dos autos a origem, a fim de se consolidar o ciclo citatorio

e garantir os principios do contraditorio e da ampla defesa.
De rigor, portanto, a anulagdo da r. sentenca.

Pelo exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso, nos

termos supra.

ERICKSON GAVAZZA MARQUES
Relator
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